BIURO WYCENY NIERUCHOMGCI
Romuald Januszewski
ul. Lezyca -Dolna 51 B, 66-016 Zielona Gora, tel. +4B&0L464

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenia wartdci rynkowej praw do nieruchonioi
zabudowanej budynkiem niemieszkalnym o planowamsdji
handlowo-ustugowo-hotelowejgtlacym w budowie.

Nr sprawy  Km 109/17

Adres nieruchomizi Plac Pocztowy 13-14, Zielona Gora,
dziatka nr 16/2 o pow. 0,0600 ha
Ksiega wieczysta ZG1E/00046475/0

Wartas¢ praw do nieruchonigi 5073 600 z

Stownie: pe¢ miliondw siedemdziest trzy
tysigce szééset zt.

Opracowat: Romuald Januszewski

Styczei 20118 1.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie
nieruchoméci:

Nieruchomd¢ zabudowana budynkiem niemieszkalnym o planowamg{dji
handlowo-ustugowo-hotelowej w budowie, pmoa w Zielonej Gorze przy
Placu Pocztowym 13-14.

Ksiega wieczysta ZG1E/00046475/0.

Opis nieruchomgzi:

Dziatka nr 16/2 o pow. 0,06 ha, zabudowana bkgym niemieszkalnym o
planowanej funkcji handlowo-ustugowo-hotelowej akttie budowy.
Lokalizacja w centrum ach miasta. Przy dzialce dmajsie sieci wodna,
kanalizacyjna, gazowa i energetyczna. Dziatka piasizezpéredni dosgp do
drogi publicznej.

Budynek 4-5-kondygnacyjny, podpiwniczony, adoptoywarudynku po
bytej drukarni i rozbudowanysciany murowane, stropselbetowe,
stropodach ptaski, kryty papstolarka okienna aluminiowa. Budynek w
réznym stopniu wykéaczenia, dwie kondygnacje w stanie do wikoenia,
pozostate kondygnacije w stanie surowym zagtim. Stan techniczny
przecktny/dobry, budynek do wykt@zenia.

Rok budowy od 2009r.

Powierzchnia netto budynki2439,2 m2

Cel wyceny: Okrélenie wartdci praw do nieruchoméei zabudowanej dla ustalenia ceny
otwarcia na licytacji komorniczej

Zakres wyceny: Okegenie wartgci praw do nieruchonsei dla aktualnego sposobu
uzytkowania (WRU). Prawo wtas&a budynku i prawo zytkowania
wieczystego gruntu.

Metoda wyceny: Wartg rynkowa dla aktualnego sposohtytkowaniaWRU.

Podejcie dochodowe, metoda inwestycyjna, technika khpsateji prostej.

Oszacowana war§é
rynkowa praw do

nieruchoméci: 5073 600 zt
Data okrélenia

wartasci rynkoweyj: 12.01.2018r.
Data sporzdzenia

operatu: 12.01.2018r.

Opracowanie:
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1. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Nieruchoma¢ zabudowana budynkiem niemieszkalnym o planowamgydji handlowo-ustugowo-
hotelowej w trakcie budowy, patona w Zielonej Gorze przy Placu Pocztowym 13-14dziatce
nr 16/2. Ksgga wieczysta nieruchomsa ZG1E/00046475/0.

1.2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okékenie wartdci rynkowej praw do nieruchomdo zabudowanej dla ustalenia
ceny otwarcia na licytacji komorniczej.

1.3. Zakres wyceny

Okreslenie wartdci praw do nieruchomgi zabudowanej dla aktualnego sposobytkowania
(WRU) w stanie na dzfeogledzin, czyli prawa wiasriei budynku i prawo zytkowania
wieczystego gruntu.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

2.1. Podstawa formalna
Zlecenie Komornika &lowego przy gdzie Rejonowym w Zielonej Gérze Tomasza Kasgiego z
dnia 18.05.2017 do wy Km 109/17.

2.2. Podstawy materialno - prawne

- Ustawa z dn. 21.08.1997 r. o gospodarce nieruockaami (tekst jednolity Dz.U. 2015 poz. 1774
z p&niejszymi zmianami), Dziat IV - Wycena nieruchodoin Rozdziat 1 - Okrdanie wartgci
nieruchomeéci. Art. 151 ust. 1 definiacy wartgé rynkowg nieruchoméci, art. 152 - 154
definiujgce sposoby okkeania wartdci nieruchomeci, opisupce zasady stosowania podéa
poréwnawczego, dochodowego i kosztowego orazstafgee zasady wyboru przez rzeczoznawc
wiasciwego podejcia, metody i techniki szacowania nieruchdmipart. 155 - 156 wskazge na
dane wykorzystywane w procesie szacowania oraajgmlobowizujaca forme tych danych oraz
forme¢ sporadzania opinii 0 warti nieruchomeci,

- Ustawa z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu przestrgen ( Dz.U.nr 80 poz.717),

- Ustawa z dnia 17.11.1964 r. — Kodeks ppstvania cywilnego ( Dz.U z 2014r., poz. 101 zmo
Zmianami),

- Rozporadzenie Ministra Sprawiedlivégi z dnia 05.08.2016r. w sprawie szczegotowegoapos
przeprowadzania opisu i oszacowania nieruchimmoDz. U z 2016 r., poz. 1263),

- Rozporadzenie Rady Ministréw z dn. 21.09.2004 r. w sprawjeeny nieruchomiei i
sporzdzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, pb@92 péniejszymi zmianami),

Rozdziat 2 - Okréanie wartdci nieruchoméci przy zastosowaniu poszczegolnych pédej
technik wyceny. 8 3 - 24 opisige podejcia porownawcze, dochodowe, kosztowe i mieszane ora
zasady i warunki stosowania tych padejRozdziat 4 - Sposéb spadzania, forma i tr& operatu
szacunkowego. 8§ 55 - 58 opigtg zasady pogbowania w procesie szacowania oraz form
zawartd¢ operatu szacunkowego.

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny oraz Standadpdowe rzeczoznawcoéw mt§owych.
Uchwata nr 26/07 i 27/07 z dnia 12-13 grudnia 20Giaz Uchwata nr 26/08 i 27/08 z dnia 8-09
grudnia 2008 r. Rady Krajowej Polskiej Federacpv&rzyszé Rzeczoznawcow Maikowych,
KSWP 1 - Warté¢ rynkowa i warté¢ odtworzeniowa.

Tymczasowa nota interpretacyjna I11.3 - Ustalan@ng prawnego przedmiotu wyceny: obgxii
rzeczoznawcy majkowego.

Tymczasowa nota interpretacyjna lll.4 - Zasadylasia zitycia.
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NI 1 - Zastosowanie podeja poroOwnawczego w wycenie nieruchatio
KSWP 3 - Operat szacunkowy.

2.3. Podstawy metodyczne wyceny i literatura
- ,Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow diepwych”,
- ,Powszechne Krajowe Zasady Wyceny”,

2.4.Zr6dka informacji i danych merytorycznych

.Projekt zamienny przebudowy i rozbudowy budynktepgrukarni na budynek handlowo-
ustugowo-hotelowy z kawiargina dachu i pubem w piwnicy” wykonany przez LubesRiuro
Projektéw w Zielonej Gorze, ul. Konstruktorow 36/2,

- Uchwata nr LXIV/792/10 Rady Miasta Zielona Gérarial30 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia oraz zmiany miejscowego planu zagospedaria przestrzennegrédmiescia

i miasta Zielona Gora,

- ksigga wieczysta nr ZG1E/00046475/0,

- ogledziny nieruchoméci przeprowadzone przy udziale Komornikgd8wego Tomasza
Karpinskiego,

- baza danych cen transakcyjnych oraz stawek najmposiadaniu autora operatu.

3. DATY ISTOTNE DLA CZYNNO S$CI RZECZOZNAWCY

- Data sporzdzenia wyceny 12.01.2018r.
- Data na kt&y okreslono wart@¢ przedmiotu wyceny 12.01.2018r.
- Data, na ktdr okreslono stan przedmiotu wyceny 21.08.2017 r.
- Data ogédzin nieruchomgci 21.08.2017r.

4. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

Zgodnie z przepisami art. 4 ust. 17 Ustawy o goapmnieruchomiziami przez stan
nieruchomeci rozumie s¢ stan prawny, stan zagospodarowania, stan techoiczytkowy, stopi@é
wyposaenia nieruchoméi w urzdzenia infrastruktury technicznej a takstan otoczenia
nieruchoméci, w tym wielka¢, charakter i stopiezurbanizowania miejscowoi, w ktorej
nieruchomec jest pot@ona.

4.1. Stan nieruchoméci

a) Stan prawny nieruchorfm wg kskgi wieczystej ZG1E/00046475/0 prowadzonej przez ¥gid
VI Ksigg Wieczystych $du Rejonowego w Zielonej Gorze.

Typ ksiegi:

Grunt oddany w zytkowanie wieczyste i budynek stan@ey odrebng nieruchomec,

Dziat I-O (Oznaczenie nieruchoméci):
Dziatki ewidencyjne:

Potazenie: Zielona Gora, ul. Plac Pocztowy 13, PlacZtowy 14,
Numer dziatki: 16/2, oleb 31,

Sposob korzystania:  Bi — inne tereny zabudowane,

Obszar: 0,0600 ha,

Budymek:

Potazenie: Zielona Goéra, ul. Plac Pocztowy 13, PlacZowy 14,

Przeznaczenie budynku: Bud. o kubatuspzhej 2517 m3, przeznaczony na cele
ustugowo- handlowe,
Odrebnas¢: Tak.,
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Dziat I-SP (Spis praw zwjzanych z wiasnécia):
Dziatka gruntu w aytkowaniu wieczystym do dnia 05.12.2089 r. orazymak stanowicy odebng
nieruchomeéc,

Dziat 1l- (Wtasnos¢):
Wiasciciel: Skarb Pastwa w udziale 1/1,
Uzytkownik wieczysty: ,PLAZA DEVELOPMENT” Sp. z 0.0z siedzila w Zielonej Gorze,

Dziat Ill- (Prawa, roszczenia i ograniczenia), DzialV- (Hipoteka) :
Ze wzgbdu na cel wyceny, dziatow Il i IV nie badano.

b) Stan wg ewidenciji gruntéw prowadzonej przez 8idwidencji i Katastru Urgdu Miejskiego w
Zielonej Gorze:

- Wojewddztwo - lubuskie

- Powiat - m. Zielona Géra

- Gmina - m. Zielona Géra

- Miejscowa¢ - Zielona Gora

- Obreb -31

- Wiasciciel: - Skarb Piastwa

- Wiadapcy: - ,PLAZA DEVELOPMENT” Sp. z 0.0., z/s w Zielop&orze, uytkowanie
wieczyste do dnia 05-12-2089r.,

- Nr dziatki -16/2

- Polazenie dziatki - ul. Plac Pocztowy 13-14

- Powierzchnia dziatki- 0,0600 ha

- Rodzaj uytku - Bi — inne tereny zabudowane,

- Nr kw - ZG1E/00046475/0.

4.2. Przeznaczenie nieruchongai w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nierucBormami przeznaczenie nieruchofeoustala sj
na podstawie miejscowego planu zagospodarowanesipzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustalagsia podstawie studium uwarunkawiskierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zaimyd@wagospodarowania terenu. W
miejscowym planie zagospodarowania przestrzenngigevanym w pkcie 2.4, szacowana
nieruchomeé¢ znajduje si na terenie opisanym jak®UU - teren zabudowy ustugowej, handlu i
ustug.

4.3. Opis stanu techniczno —aytkowego przedmiotu wyceny

4.3.1. Lokalizacja i opis nieruchoméci gruntowe;j

Szacowana nieruchoriozlokalizowana jest w Zielonej Goérze przy Placu Roawym 13-14, w
centrum miasta. Od strony potudniowej przylega @ Pocztowego, od péinocy do pasa
pieszego a z pozostatych stron graniczy z dziatkabudowanymi budynkami niemieszkalnymi w
zabudowie pierzejowej. Nieruchoitostanowi dziatk gruntows oznaczon nr ewid. 16/2 o
powierzchni 0,0600 ha, ma ksztatt progtoly i przylega do drogi publicznej. Zabudowana jest
catasci budynkiem cztero- i pciokondygnacyjnym o planowanym przeznaczeniu hamoio
ustugowo-hotelowym, adaptowanym z budynku po bgtakarni i zdagcym w trakcie budowy.
Realizacja budowy odbywaecsna postawie ,Projektu zamiennego przebudowy i uonlvy
budynku bytej drukarni na budynek handlowo-ustugdvatelowy z kawiarrj na dachu i pubem w
piwnicy” wykonanej przez Lubuskie Biuro ProjektéwZielonej Gorze, ul. Konstruktorow 36/2.
Wejscia do budynku znajdaijsiec od strony potudniowej i pétnocne.

W oparciu o wiz¢ lokalmg, wywiad w terenie oraz opracowania kartograficastlonoze w
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zasegu dziatki znajduje giuzbrojenie w postaci sieci wodnej, kanalizacyjgegzowej,
energetycznej i cieplnej.

4.3.2. Opis budynku

Przeznaczenie budynku: budynek po bytej drukamzelpudowany i rozbudowany do planowanej
funkcji handlowo-ustugowo-hotelowej z kawiagnitarasem widokowym na naj\isze]
kondygnacji oraz pubem na poziomie piwnic.

Zgodnie z dokumentagcprojektows program aytkowy przedstawia ginas¢pujaco:
-piwnice:
- pub z zapleczem socjalnym zbmi dla klientow,
- pomieszczenia gospodarcze i techniczne,
- WC pracownikow i klientow,
- dwie klatki schodowe,
- parter:
- powierzchnie handlowe,
- powierzchnie ustugowe,
- sanitariaty,
- dwie klatki schodowe,
- | pigtro:
- powierzchnie ustugowe,
- powierzchnie handlowe, boksy dla handlowcow,
- klatki schodowe, parter i | ggfro pohczone § dodatkowo schodami ruchomymi,
- 11i 1l pi etro:
- pokoje hotelowe,
- klatki schodowe,
- IV pigtro ( poddasze):
- kawiarnia,
- pomieszczenia gospodarcze, socjalne, sanitariaty
- klatki schodowe,
- taras widokowy.

Wszystkie kondygnacje pgi#zone § dwiema windami i dwiema klatkami schodowymi.
Przewidziano w dokumentacji projektowej gatenie wycenianego budynku z budynkiem tzw.
»Ztotym Domem” przy Starym Rynku 28 na poziomiei¢tpa.

Zestawienie powierzchni zgodnie z projektem budowuta:

Kondygnacja Pow. netto, Pow. Pow. obstugi, | Pow. uzytkowa,

m2 komunikacji pom. m2
0golnej, m2 techniczne, m2

- piwnice 318,2 12,9 13,7 291,6

- parter 448,3 71,3 6,8 370,2

- | pietro 464,7 160,4 - 304,3

- Il pigtro 457,5 104,8 3,7 349,0

- lll pigtro 456,2 86,3 4,3 365,6

- IV pietro ( 294,3 19,1 taras 130,4 144.8

poddasze)

Razem 2439,2 454.8 158,9 1825,5

powierzchnie

Kubatura 11091 m3
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Wysokasé 19,04 m
Dlugaos¢ 34,70 m

Konstrukcja budynku:

- fundamenty istnigce, wzmacniane palamelbetowymi,

- §ciany piwnic murowane z cegty peitnej oraz fragmemznie z kamienia,

- §ciany parteru i | pitra z cegty petnej, ocieplone,

- sciany Il , Il i IV pietra murowane z cegty, gazobetonu oraz pustakéwrderaych, ocieplone,
- stropy miedzy kondygnacjami na belkach stalowyetypetnieniem ptytami WPS oraz strop
Teriva,

- stolarka okienna w ramach aluminiowych i PVC,

- stolarka drzwiowa zewtrzne aluminiowa,

- schody wewstrzne na dwoch klatkach schodowych dwubiegowethetowe,

- dwa drwigi osobowo-towarowe,

- dach — konstrukcja na belkach stalowych z wygsham ptytami WPS, z ociepleniem
styropianem i pokryciem wylevgkbetonowy oraz pap. Nad poddaszem dach ptaski, konstrukcji
drewnianej z pokryciem ptytami OSB i pagstrop podwieszony z plyt regips na ruszcie stgiow
- wyktadzinyscian: tynki cem.-wapienne,

- elewacja: tynki cienkowarstwowe na warstwie olgafa,

- instalacje wewgtrzne: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, wodnazpmpzewcza zasilana z
miejskiej sieci cieplnej, klimatyzacyjna, wentylagnechaniczna,

- przylacza do sieci zewgtrznych: wodne, kanalizacyjne, energetyczne, cepin

Ustalenie zaawansowania robot

W czasie wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu BLAD17r. przy udziale Komornikaa&owego

Tomasza Kargiskiego ale bez udziatu przedstawicieladetaiela nieruchomgi roku stwierdzono

nastpujacy stan robot na podstawie ktérego wyliczono zaaeamnie budowy.

Zgodnie z zebranymi informacjami, stwierdzone ,w budynku nie prowadziesprac budowlanych

od kilku lat, budynek zabezpieczony jest przed ¢fmsh osob obcych, na ostatniej kondygnaciji

brak jest czsci okien co powoduje swobodny dggtdla ptakdw.

Na podstawie ogtizin budynku oraz analizy dokumentacji projektostgjierdzono wykonany

przyblizony zakres prac:

- piwnice: wzmocnienie fundamentow, wymiana stropd piwnicami, wykonanie instalacji
wewretrznych podtynkowych, posadzki betonowe, tynki carapienne, klatki
schodowe na poziom parteru, schody bez igkenia,

- parter: istnigjce sciany zewstrzne z elewagj strop nad partererdgiany
wewretrzne, instalacje podtynkowe, tynki wegtrene, posadzki cementowe,
stolarka okienna aluminiowa, stolarka drzwiowavagirzna, dwa dwigi osobowo-
towarowe, dwie klatki schodowe - schody bez widagnia, schody ruchome
na | petro,

- | pigtro: istniepcesciany zewgtrzne z elewagj strop nad | gitrem, posadzki cementowe,
sciany wewrtrzne, instalacje podtynkowe, tynki wegtrene nascianach, stolarka
okienna aluminiowa, klatki schodowe, schody bez atigzenia, brak tynkow na
sufitach, bralkcian dziatowych z instalacjami,

- 1l pigtro: sciany zewstrzne z elewagj sciany wewrtrzne konstrukcyjne, strop nad Il
pietrem, stolarka okienna aluminiowa, pozhgpod posadzki, klatki schodowe,
schody bez wykiczenia. Brak tynkowscian dziatowych, brak instalacji
wewretrznych. Kondygnacja w stanie surowym zangkym,

- lll pietro:  $ciany zewntrzne z elewagj $ciany wewrtrzne konstrukcyjne, strop i stropodach
nad Il petrem, stolarka okienna aluminiowa, pogtgpod posadzki, klatki
schodowe, schody bez wytktzenia, Bralkécian dziatowych, brak tynkéw, brak
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instalacji wewwtrznych. Kondygnacja w stanie surowym zangkym,

- IV pigtro:  $ciany zewntrzne z elewagj $ciany wewrtrzne konstrukcyjne, eZciowo okna,
fragment instalacji wentylacyjnej ( kanaty blaszamp®diaa pod posadzki,
konstrukcja dachu z przykryciem. Brakeéziowo okien,scian wewrtrznych,
tynkow, posadzek, instalacji wewtnznych.

Opis konstrukcji przyjto z projektu budowlanego, stan zaawansowania nodléty uzna za
przyblizony, okrélony w czasie ogldzin.

Nie udato st ustalt czy dokonano e#ciowych odbiorow roboét ani nie ustalono stanu
zainstalowanychavigow osobowo -towarowych i schodéw ruchomych. Visie ogtdzin
stwierdzonoze z powodu braku zabezpieczenia otworéw okiennychstatniej kondygnacii i
stropu nad Il pjtrem. Stwierdzono miejscowe uszkodzenia pokryc@hdanad 11l p¢trem oraz
zaleganie wdd opadowych na dachu. Z powodu bragicicakien na ostatniej kondygnacji doszto
do zagniedzenia s¢ w budynku licznych ptakow. W piwnicach budynku widne miejscowe
zawilgocenigcian.

Zaawansowanie robétedniowaone zgodnie z poaszym zestawieniem wykonanym wg
Scalonych normatywéw do wyceny budynkéw i budowaliekt ( obiekty 17 i 32).

Lp. | Element robét Zaawansowanie| Udziat elem. w | udziat koszcie
elementu wartosci budowy
[%0] budowy [%0]
[%]
1 | Stan zerowy 100 8 8
2 | Stan surowy otwarty 80 30 24
3 | Stan surowy zamketly 90 8 7.2
4 | Stan wykaczeniowy 35 15 52
(wnetrze)
5 | Stan wykaczeniowy (na 90 1 09
zewmntrz)
6 | Monta irozruch urzdzen
(windy, schody itp) 60 10 6
7 | Instalacje wewgtrzne 30 15 45
8 | Przyhcza i uksztattowanie 95 4 38
terenu
9 'DokumentaCJ'a i nadzér ( 50 2 1
inwentaryzacja )
10 | Koszty inne nieprzewidziane 20 7 1,4
Razem 100,00 62,0

5. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

Na potrzeby niniejszej analizy okteno:

- rodzaj rynku - ceny transakcyjne kupna - sprzgaaeruchomeéci zabudowanych budynkami
charakterze handlowym, ustugowym z przeznaczen@mrowadzenie dziataléa gospodarczej,
-stawki najmu powierzchni handlowych, ustugowycbighowych,

- obszar rynku — Zielona Géra oraz podobne miasta,

- okres badania cen 2014-2017 r.
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Na podstawie badania rynku nieruchdeistwierdzonoze w Zielonej Gorze w badanym okresie
zaistniata jedna transakcja kupna-sprzgdaudynku o charakterze handlowo-ustugowym, w stani
do wykaiczenia. Osignieto cere rowrg 1489 z{/m2 powierzchni netto budynku. W zmku z
brakiem innych transakcji, niemlowve okazato sj okreslenie wartdci nieruchoméci w podegciu
poréwnawczym.

W zwigzku z tym, majc na uwadze komercyjny charakter szacowanej niemadci, przyjto do
wyceny podegjcie dochodowe a wt nalezato analizowa stawki czynszéw najmu oraz stawki za
miejsca noclegowe. Na podstawie przeprowadzoradjzrynku stwierdzonagze liczba
zawieranych transakcji najmu powierzchni handlowyaktugowych pozwala na ustalenie wacio
nieruchomeci przy zastosowaniu podeja dochodowego, metadnwestycyjry technilg
kapitalizacji prostej.

W oparciu o informacje uzyskane z biuspadnictwa obrotu nieruchorsciami oraz ogtoszenia o
wynajmie powierzchni handlowych i ustugowych, usted, ze czas niezftiny do zawarcia
transakcji byt zranicowany i zaleat od powierzchni zytkowej i ich atrakcyjnéci rynkowej.

Analizg objeto transakcje zaistniate w latach 2014-2017 wsniéeZielona Goéra. Dogpne dla
rzeczoznawcy dokonane transakcje dotyczyly wisspwego prawa do nieruchose na rowni z
prawem uytkowania wieczystego.

Ustalono,ze wysokd¢ czynszu za wynajem nieruchoseopodobnych w badanym okresie
wyniosta 0d35 -80 zt /1 ntf lokalu w zalénosci od prowadzonej dziatalsoi. Jednoczenie
analizowano stawki za miejsca noclegowe w Ziel@@&jze i dla obiektow o charakterze
motelowym, pensjonatowym zaobserwowano ceny naopaei80-100 zt/nocza pokoje
jednoosobowe oraz cerdy0 -150 z{/noza pokoje dwuosobowe.

Zroznicowanie cen wynika przede wszystkim z peloia nieruchomiei, stopnia ich uzbrojenia
w infrastruktue techniczig, dostpu komunikacyjnego, a tak& zr&nicowanego standardu
wykonczenia budynkow.

Zasadniczy jednak wptyw na wysakocen ma lokalizacja tych lokali. kda nieruchoms w
procesie obrotu rynkowego postrzegana jest przetezasowane strony poprzez jej wimdajace
sie cechy — atrybuty. Z analizy badanego rynku wynieakilka takich atrybutéw, ktore uzyskuj
istotniejsze znaczenie, wywiegayptyw na cer nieruchomeci i zainteresowanie przez
wynajmujacych.

Najbardziej preferowancechy jestlokalizacja nieruchomeéci oraz gsiedztwo i otoczenie.

W rankingu wanaosci cecha ta uzyskuje najgkisze znaczenie, plasuje w granic&€+40%.

Kolejny atrybut touktad funkcjonalny i standard lokalu. Szacunkowo mina okréli¢, ze rynek
uwzglkdnit ja w granicact20 — 30%.
Trzecia cecha tatrakcyjno$¢ rynkowa — cecha ta jest uwzginiona w20 - 30% .

Czwarta cecha dotyczlojazdu komunikacyjnego, posiadania parkingéw Cecha ta
uwzgkdniona byta od.0 — 25%.

Obserwujc rynek nieruchomiei komercyjnych w Zielonej Gorze nmioa zauway¢, ze w obecnej
chwili miasto posiada wiele obiektow handlowych lora wielkopowierzchniowych. Niewtpliwie
najwigcksza popularngeia cieszy s centrum handlowe FOCUS MALL, ale rownigalerie
handlowe Grafit oraz galerie przy hipermarketachcba Auchan. Mniejszy zainteresowaniem
ciesz sie lokalne i osiedlowe obiekty handlowe, w tym réwnpotazone w centrum miasta. W
zZwigzku z tym mana oczekiwa, ze nowy obiekt mégtby zainteresoévpotencjalnych najemcéw
korzystry lokalizacp, dobrym dojazdem z miejscami parkingowymi, stawkkomkurencyjnymi
dla istniejcych obiektow, a wic stawkami z dolnegosredniego przedziatu agjanych stawek
czynszowych.
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W analizie rynku positkowanoginformacjami z biur pgrednictwa obrotu nieruchordciami oraz
informacjami w zasobie rzeczoznawcy majatkowego.

Podsumowujc:

- stawki czynszow utrzymaijsie na podobnym poziomie w okresie ostatnich 2 lat,

- poziom przedstawionych stawek czynszowych jeskadtny do poziomu stawek czynszu
obiektow aktualnie dogpnych na rynku.

Stawki czynszowe na rynku lokalnym w okresie 202947 r.

Lp. Potozenie Opis nieruchomdci Powierzchnia | Stawka czynszu
uzytkowa, m2 netto, zt/m2

1 Zielona Gorg Powierzchnie handlowe 600 35-802Hm
2 Zielona Go6ral Powierzchnia biurowa 130 26,0 zt/m2
110 22,6 zt/m2

3 Zielona Gorg Miejsca hoclegowe Pokdj 1-osob. 80-100 zt/doba
Pokoj 2-osob. 120 - 150

zt/doba

6. SZACOWANIE WARTOSCI PRAW DO NIERUCHOMO SCI.

6.1. Zasada szacowania warfgi rynkowej praw do nieruchomaosci po zakaiczeniu inwestycji

Zgodnie z Rozpogrlzeniem cytowanym w pkcie 1.4.2 przy wycenie nibmumaci
wartas¢ gruntow, budynkow i lokali naly ustald wg zasad rynkowych.

Wartcicig rynkowg jest przewidywana cena wva do uzyskania na rynku, ustalona z
uwzgkdnieniem cen transakcyjnych uzyskanych przy speinieasgpujacych warunkow :

- strony umowy byty od siebie niezate, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy,

- uptyngt czas niezbdny do wyeksponowania nieruchofabna rynku i do wynegocjowania
warunkow umowy.

Wyboru metody zastosowanej do altemia wartdci rynkowej prawa do nieruchorém dokonano
uwzgkdniajc:

- postanowienia obowkujacych przepisow prawnych regudaych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchoméci;

- cel wyceny;

- wyniki analizy poday i popytu na nieruchonsoi o zblzonej wartdci uzytkowej na rynku
lokalnym;

Ze wzgkdu na komercyjny charakter nieruchafoio wartagsé praw do nieruchoniai
ustalono podégiem dochodowym, metadnwestycyjm, przy wyciu techniki kapitalizacji prostej.
Podejcie dochodowe stosujecgirzy okrdlaniu wartgci nieruchoméci przynoszcych dochdd lub
moggcych przynosi dochdd pod warunkienie wysokdé tego dochodu jest znana lub zheva do
okreslenia. Metod inwestycyjra stosuje si przy okrdélaniu wartgci rynkowej nieruchomszi
przynoszcej dochdd z czynszéw, ktorego wysékmozna ustak na podstawie analizy
ksztattowania si stawek rynkowych czynszéw najmu lub dzeery. Przy ayciu techniki
kapitalizacji prostej warkg nieruchoméci okresla sk jako iloczyn dochodu rocznego i
wspotczynnika kapitalizacji. Wspoétczynnik kapita@gi odzwierciedla okres w jakim napt zwrot
srodkow wydatkowanych na zakup nieruchaeipz dochodoéw uzyskiwanych z tej nieruchditio
Wartas¢ praw do nieruchonfoi oszacowana zostata wedtug stanu nand@ieji lokalnej i wg cen
na dzié opracowania operatu. Cel wyceny zdeterminowat wybdzaju wartéci rynkowej dla
aktualnego sposobuytkowania (WRU). Oznacza tee przygto zalaenie,ze nieruchom&t
bedzie wykorzystywana na cele komercyjne.
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Przy szacowaniu praw do nieruchaimionie uwzgédniono warunkéw sprzedaw zakresie
bonifikat od ceny, zwolnieod optat i innych ulg.

6.2. Zataenia do wyceny nieruchoméci.

Zatozenia ogolne

- Okreslenie wart@ci rynkowej nieruchomii przy zastosowaniu podeja dochodowego
poprzedza gianaliz transakcji oraz czynszow najmu lokali i pomies#cze

- Okreslony w oparciu o przestanki standardu 111.6 wiarggg rynek nieruchomiei, stanowi
podstaw do analizy cech rynkowych danych nieruchdondatrybutéw rynkowych), ktére w
Sposob zasadniczy wptyvgapa ich wartéc (111.6. p.4.8).

- Technile kapitalizacji prostej stosujeesilo wyceny nieruchongci, dla ktérej uzasadnione jest
zalazenie,ze realna wart@ dochodu pozostanie w przys@ona poziomie dochodu obecnego oraz,
ze poziom tego dochodwtizie staty (zatbenie stabilnéci dochodu w dtaszym okresie czasu).
Procedu¢ postpowania okréla Standard 111.6 (pkt. 4.7, 4.8).

- W niniejszym operacie zatono,ze istnieje fizyczna mdiwos¢ okreslonego w dokumentacji
technicznej wykorzystania i jest ono uzasadnionaypie dopuszczalne, ekonomicznie optacalne.

Zatozenia szczegotowe.

- zatlazone w budynku funkcje nie spowodyjogorszenia warunkéw ochrosipdowiska,

- nieruchomé¢ przeznaczona jest na cele komercyjne,

- funkcja nieruchomgi jest zgodna z wytycznymi w miejscowym planie aggodarowania
przestrzennego ,

- realizacja zatoonej funkcji jest maliwa.

6.3. Algorytm posgpowania przy szacowaniu nieruchomsci.

Szacowanie warfgi rynkowej praw do nieruchonioi przy zastosowaniu podeja
dochodowego jest procesem, w ktérym obliczona warynkowa wynika z mgiwosci
generowania dochodow, wypracowanych na bazigtiaposiadanego przez podmiot
gospodarczy. Podajie dochodowe do szacowania nieruchéonopiera s¢ na zatgeniu, ze
potencjalny nabywca ptaci za wykupienie praw doi@@mia przysztych zyskow. Jako wakto
dochodowy nieruchoméci przyjeto wartgé wynikajaca z kapitalizacji dochodu z dzieawy lub
najmu nieruchomii.

Na podstawie analizy rynku Zielonej Gory i dangdtyczcych czynszéw dzieawnych
okreslonych dla nieruchomosci o funkcji handlowej, ushag i magazynowej, zatono wysokéé
czynszow dla poszczegolnycheéei nieruchomeci.

Stog kapitalizacji czynszu dziegawnego oszacowano na podstawie oceny igtegp
rynku kapitatowego zgodnie z filozgfdostrzegania w stopach dyskonta ceny kapitatu keyate|
Z sytuacji rynkowej.

Tak rozumiana stopa dyskonta sktadazsirzech elementow:

- wielkasci bazowej tj. kosztu kapitatuf() zaangaowanego w aktywach wolnych od ryzyka
(postuwzono tu s¢ sto realmny, czyli wyczyszczog ze znieksztataeinflacii).

Okre&lono jg na podstawie stosunktedniego oprocentowania diugoterminowych lokat
bankowych do przewidywanej stopy inflacji zaktaejpw ustawie buzetowej,

- premii ryzyka inwestowania tzw. rynkowego X (dotyczcej catego systemu rynkowego, zwanej
rowniez ryzykiem systematycznym) charakterystycznej di@jogospodarki, wyrajacej stopié
niepewndci inwestycji w nieruchomgi w stosunku do lokat bezpiecznych,

- premii ryzyka indywidualnego tzw. operacyjn€gn) (charakterystycznej dla poszczegolnych
rodzajéw i bran podmiotow gospodarczych) uwzdhiagcej warunki ich funkcjonowania,
mobilnas¢ kapitatu, zaufanie rynkowe, udziat w rynku i stoki konkurencyjne.
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Wartas¢ rynkowg praw do nieruchomigi ustalono przy zal@niu, ze nabywca obiektu zaptaci za
niego cen, ktdrej wysokdé¢ uzaleni od przewidywanego dochodu jaki uzyska z obieWartas¢
nieruchomeci ustalono poprzez kapitalizggednorocznego dochodu z dziawy budynku.
Dochdéd zostat ok&ony w oparciu o czynsz dzieawny jaki uzyskuje siprzy dziezawie obiektéw
tego typu, przy podobnej lokalizacji i standardaigkonczenia i wyposzenia.

Wr=Dn/r

gdzie: Wr — wartéc praw do nieruchongoi,
Dn - dochdd z nieruchoria,
r- stopa kapitalizaciji.

Procedura szacowania praw do nieruch&snprzy zastosowaniu techniki kapitalizacji progesjt
nastpujaca:

- okreslenie potencjalnego rocznego dochodu bruttozliwego do uzyskania z nieruchomosci z
tytutu najmu lub dzietrawy pomieszcze

- okreslenie efektywnego dochodu brutto okreslonagez pomniejszenie potencjalnego dochodu
brutto o kwoty z tytutu pustostandw lub zalegilioczynszowych,

- okreslenie wydatkow operacyjnych, ponoszonych wazaku z funkcjonowaniem nieruchogw.
Wydatki te obejmuj podatek od nieruchordaoi, opfaty z tytutu aytkowania wieczystego gruntéw,
koszty ubezpieczenia obiektéw, koszty ochrony d&eszty konserwacji i remontow liigcych
budynku,

- okreslenie dochodu operacyjnego netto jako réznicy gfg@kiego dochodu brutto i wydatkow
operacyjnych,

- ustalenie stopy kapitalizacji dla szacowanejugomosci,

- dokonanie oblicaerachunkowych wg wyzej podanego wzoru.

6.4. Oszacowanie stopy kapitalizacji.

Stopa kapitalizacji jest odzwierciedleniem lokaloggpziomu rentowniei rynku
inwestycyjnego, wynikagego z zachowainwestorow angaijacych kapitat. Z tego wynikae jest
onascisle zwigzana z ryzykiem inwestycyjnym w danej btgnW niniejszym operacie anadiz
objete g3 nieruchoméci generugce wptywy z najmu. Tak wt stopa kapitalizacjidnizie pochoda
wartasci nieruchoméci i wptywow generowanych przez te nieruchageio
Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wezrea 2004 r. w sprawie wyceny hieruchodoio
sporzdzania operatu szacunkowego wskazuje naimos¢ znajdowania stopy kapitalizacji na dwa
sposoby:

- Z rynku nieruchongei,

- z rynku kapitatowego.

Z uwagi na brak wiarygodnych danych do obliczetagy kapitalizacji z rynku nieruchona
zdecydowano gina wykorzystanie danych z rynku kapitatowego.

Obliczenie stopy kapitalizacji z rynku kapitaloweggst niemaliwe. Mozna jedynie w pewnych
okolicznaciach, tj. gdy przewiduje sistaty poziom dochodow przez diry okres czasu, okiled
poziom jej wartéci na podstawie stopy dyskonta.

Stopa dyskontowa jest stpprocentovg stosowan przy sprowadzaniu sum pieanych z rénych
okreséw do okresu higcego. Stopa dyskontowa odzwierciedla relasjedzy rocznymi dochodami
uzyskiwanymi z nieruchongoi o podobnej charakterystyce, a kwotami jakie hafmonigé na
zakup przy uwzgldnieniu aktualnego stopnia ryzyka postrzeganegezpravestorow przy
inwestowaniu na rynku nieruchosoo.

Przy okrdleniu poziomu stopy dyskontowej wykorzystano metalimowania na podstawie
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ponizszego wzoru:
r=rp+hntln

gdzie:

rn, — realna stopa wolna od ryzyka, oparta na pozioaktialnego oprocentowania papieréw
wartasciowych nieobcizonych ryzykiem,

Irn — premia z tytutu ryzyka inwestowania na rynkuraehomdci [2%-5%];

r — korekta z tytutu poréwnania cech inwestycyjnych anji@nej nieruchomgi w stosunku do
najlepszej nieruchomoi na danym rynku [do 8%]

Ryzyko bazowe

Poziom ryzyka bazowego ustala¢siw oparciu o0 poziom rentowlo bezpiecznych,
diugoterminowych Iokat na rynku kapitalowym (wiedtolie obligacje Skarbu Rstwa).
Wyznaczenie ryzyka bazowego nateoprz€ na informacjach o nominalnej stopie wolnej od
ryzyka (r) oraz o stopie inflacji ().

Obliczenie ryzyka bazowego, tj. realnej stopy wploe ryzyka, na podstawie znanej stopy
nominalnej oraz poziomu inflacji przebiega w opargiponisz formuk:

p=[1+R)/(1+r)] -1

Rentownd¢ netto obligacji na tle inflacji w latach 2014 -1

Nazwa wskanika 2014 2015 2016
Inflacja (% r/r) 0,0 -0,9 -0,6
Rentowndc¢ obligacji 5L (%) 2,10 1,67 1,27
Rentownd¢ obligaciji 10 L (%) 2,40 2,47 2,46

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie: vskedw makroekonomicznych

Rentownd¢ netto obligacji na tle inflacji za okres 10.2016-12.2016 r.

, 10 11 12
Nazwa wskanika 2016 | 2016 | 2016
Inflacja (CPI), (% r/r) -0,2 0,0 0,8
Rentownd¢ obligacji 5L, (%) 1,38| 1,33] 1,27
Rentownd¢ obligaciji 10L (%) | 2,47 | 2,46] 2,46

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie: vskedw makroekonomicznych

Dobor wskazanych w tabeli charakterystyk papieré@awt@ciowych nie jest przypadkowy. Do
rozwazan na temat poziomu stopy wolnej od ryzyka gtaipod uwag dtugoterminowe instrumenty
finansowe. We wspoiczesnej literaturze ekonomicatrgput ,,dtugoterminowsci” przypisany
zostat inwestycjom kapitalowym o okresie planowattigszym ni 1 rok. Bazujc na tym
klasyfikowaniu papieréw wartgiowych, w procedurze obliczeniowej dotycej poziomu
nominalnej stopy bazowej uwzgkdniono obligacje 5 i 10-letnie. Nominalstog wolng od

ryzyka wyznaczono uwzgdiniajgc rentownd¢ obligacji 5 i 10-letnich z trzech miesly (Srednia
arytmetyczna).

m=(1,38+1,33+ 1,27 + 2,47 + 2,46 + 2,46) /6,801%

Poziom realnej stopy wolnej od ryzyka wynosi zatem:
r, = [(1 + 0,0190) / (1 - 0,0090)] — 1 = 0,0099
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Realna stopa wolna od ryzyka — pkzgj 1,0 %.

Okreslenie premii z tytutu ryzyka inwestowania na rynkeruchoméci:
[0 za brak ptynnéci — 0,5+ 1 %
[0 za konieczn&t zarzdzania — do 1 %
[0 za relatywn atrakcyjnd¢ lokaty kapitatu z uwzgldnieniem kondyciji rynku nieruchorba
-1+3%
Premg z tytutu ryzyka inwestowania na rynku nieruchéma@rzyjeto : r,= 3 %

Korekta z tytutu poréwnania cech wycenianej nienmbéci w stosunku do najlepszej
nieruchomeci na danym rynku:
O dla nieruchoméci dobrych: wyceniana nieruchogggpoorownywalna z najlepsz
nieruchomecia na danym rynku [0 %-2%)]
O dla nieruchoméci drugorzdnych: wyceniana nieruchortonieznacznie odbieggaja od
najlepszej nieruchomoi na danym rynku [3% - 5%]
O dla nieruchomgci trzeciorzdnych: wyceniana nieruchorftozdecydowanie odbieggja od
najlepszej nieruchomoi na danym rynku [6% - 8%]
W niniejszym opracowaniu prajp korekt na poziomie 8,0%

r=re+rmn+nn=10%+3,0% +8,0% =12,0%

6.5. Metodyka okrelania wartosci gruntu.

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny ngedénie sposobu ustalania waito
rynkowej gruntu, daty podstawdo zastosowanipodejscia porownawczego, metody
korygowania cenysredniej dla okrélenia wartdci prawa do nieruchonsoi gruntowej. Wartéé
rynkows, zgodnie z ustagvo gospodarce nieruchogtiami z dn. 21.08.1997r. (Dz. U. Nr 46 z
2000r., poz. 543 z @H. zm.) art.151.1, stanowi najbardziej prawdopodotena, madiwa do
uzyskania na rynku, ok§®na z uwzgldnieniem cen transakcyjnych przy proip nasgpujacych
zalazen:

1) strony umowy byly od siebie niezahe, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy,
2) uptyrat czas niezbdny do wyeksponowania nieruchofoona rynku i do wynegocjowania
warunkow umowy.
Ww. Ustawa stanowie wartg¢ rynkows praw do nieruchonsai okresla si przy zastosowaniu
podejcia porownawczego, dochodowego lub w péclajmieszanym (jeeli istniegce
uwarunkowania nie pozwatapa zastosowanie podeja porownawczego lub dochodowego). Ze
wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki anglignku lokalnego nieruchondoi
podobnych, do oké&enia wartdci rynkowej nieruchomsi gruntowej, zastosowano posigg
poréwnawcze — met@dkorygowania cenyredniej, ktéra polega na oktaniu wartgci rynkowej
przedmiotu wyceny na podstawie zbioru co najmni&ukastu nieruchoniei reprezentatywnych
przyjetych do poréwna, ktore to nieruchomiai byty przedmiotem transakcji sprzegaJako
nieruchomeci reprezentatywne rozumiezgakie nieruchomixi, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego, charakteryzage s¢ w szczegolngci podobiéstwem co do rodzaju i stanu prawnego
oraz przeznaczenia. Do okienia wartdci rynkowej prawa do nieruchorém nalezy dochodzt w
drodze korektyredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, vispinikami przypisanymi
odpowiednim cechom rynkowym nierucho$oo
Decydupc sk na przygcie wyzej opisanej metody wyceny, wro pod uwag charakter
nieruchoméci oraz jej indywidualne mdiwosci funkcjonalne na istniggym rynku lokalnym.
Dla potrzeb oszacowania wajtd zrealizowano nagbujaca procedug:
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. Opis nieruchomgxi bedacej przedmiotem wyceny.
. Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzajszabu i okresu badania cen

transakcyjnych.

. Przyjcie cech rynkowych charakterystycznych dla niernotézi i okreslenie ich wag
procentowych.

. Podanie charakterystyki wycenianej nieruchéona wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

. Opis nieruchomgxi i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cmin praeruchomeéci
i jej cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax.

. Okreslenie cenysredniej Gr ze zbioru transakcji przgiych do analizy.

. Okreslenie zakresu wspotczynnikéw korygaych jako [Cmin/Gr ; Cmax/Gr]

. Okreslenie wartdci rynkowej prawa do lokalu wg formuty

Wgr =Cg* >ui* P, (zb
gdzie:
Csr — cena jednostkowéaednia nieruchomiei, z{/m2
Yui —suma warteei wspotczynnikow odzwierciedlggych wptyw cech rynkowych na
wartas¢ prawa do lokalu
Pu — powierzchnia gruntu, m2.

7. OKRESLANIE WARTOSCI PRAW DO NIERUCHOMO SCI.

7.1 Okreslenie nieruchomdaci po zakaiczeniu budowy

Z obserwacji i przeprowadzonej analizy rynku steémmo,ze wart@é stawek czynszu wygbujaca
na terenie miasta Zielonej Gory jestaricowana. Jej wahania gnaczne i wynikajz kilku
czynnikéw:

- w istniegcych obiektach wybudowanych na przestrzeni ostath@:lat zostaty zawarte umowy
cywilno-prawne na czas nieokleny, dzierawcy na wtasny koszt przystosowywali lokale do
profilu prowadzonej dziatalrdgi w zamian za riszy czynsz dzieawny do czasu zamortyzowania
poniesionych naktaddéw, ktore staty sitasndcig wiasciciela lokalu. Stosowane stawki w
przypadku dziatalngi handlowej byty wysze, w ustugach dla ludém nizsze i wynosity dla lokali
handlowych od 35 do 70 zt, dla lokali ustugowychaiddo 50 zt w zalenosci od lokalizacji,

- stawki czynszu za wynajem lokali w wielko-powielnniowych centrach handlowych
charakteryzuj si¢c niewielkimi r&znicami cenowymi za wynajem i wynasad 35 do 80 zi. plus 3 %
od obrotu (dotyczy TESCO, FOKUS PARK, Carrefour).

- stawki czynszu za wynajem miejsc noclegowych @ki@ryzuy siec niewielkimi r&nicami
cenowymi za wynajem i wynosav Zielonej Gorze w obiektach typu motelowego i gilenatowego
w centrum miasta w przedziale od 80 -100 zt /pdkaysobowy/dob, pokoje 2-osobowe 120 — 150
zl/dok.

Wykorzystanie miejsc noclegowych w woj. lubuskirgpdnie z danymi z rocznika statystycznego
przedstawiat si nastpujaco:

Wyszczegblnienie Stopien wykorzystania miejsc noclegowych
obiektow w %

2012 2013 2014 2015
Obiekty hotelowe 27,1 26,6 26,2 27,2
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Hotele 31,5 30,1 29,3 30,3
Motele 26,4 33,8 26,2 24,8
Pensjonaty 21,7 20,5 22,7 24,0
Pozostate obiekty 17,7 12,6 25,0 19,4

Rzeczoznawca nie uzyskat bardziej szczegotowydarnimdcji i wickszej ilasci danych, szczegdlnie
jesli chodzi o stawki najmu powierzchni handlowycheistronomicznych, gdypodmioty
gospodarcze niggzobligowane przepisami prawa do udzielania infajir@dotyczcych wysokdéci
stosowanych stawek najmu czy dzeaw zawartych w trybie uméw cywilno-prawnych traltuje

jako tajemnie handlova.

Przeprowadzona analiza dgstego rynku w segmencie z najmu i dzaav pozwolita uwiarygodmi
zalazenia zastosowania stawek czynszu daenego dla szacowanej nieruchaiov
nastpujacych wysokdéciach w zalenosci od rodzaju lokali i kondygnacji na ktérej znajelsic

lokal:
Piwnice — lokal gastronomiczny - stawka czynszam2/m-c
Parter — lokale handlowe - stawka czynszu 60 Zitme

stawka czynszu 50 z{/m2/m-
12 pokoi 1-osob., 80 Zbao
12 pokoi 2-osob., 120 zt/doba

| pictro - lokale handlowe
Il pietro — pokoje hotelowe

[l pigtro — pokoje hotelowe - 12 pokoi 1-osob., 80 Zbao
12 pokoi 2-osob., 120 zi/doba
IV — lokal gastronomiczny - stawka czynszu 452/m-c

Roczny przychdod brutto me wynieé:

. . Stawka Wqu’fczyn Potencjalny
Powierzchnia cZVNSzU nik rzvehod
Lp. Wyszczegdlnienie uzytkowa n)(/atto wykorzysta rﬁieg' czn
(] [z4/m?] nia [zkf] !
[%]
1 | Piwnica —lokal 201,6 45 100 13 122
gastronomiczny
5 Parter - powierzchnia 3702 60 80 17 770
handlowa
3 | pietro — powierzchnia 304,3 55 80 13 389
handlowa
. . . 12 pokoi
4 | Il pigtro — powierzchnia 1-050b 80 25 7 200
5 12 pokol 120 25 10 800
-0sob.
6 Il pietro - powierzchnia| 12 pokoi 80 o5 7 200
hotelowa 1-osob
7 12 pokol 120 25 10 800
-0sob.
g |V pictro - lokal 1448 45 100 6516
gastronomiczny
Potencjalny przychéd
9 roczny z obiektu 1041562

Okreslenie wydatkow operacyjnych zgzanych z funkcjonowaniem nieruchofod
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O wydatki operacyjne zgodnie z oba&ujagcymi zasadami wyceny nie zawief&osztow
amortyzacji,

O nie uwzgtdnia s¢ kosztow finansowych (odsetek, ofp@nia kredytowego) ani podatku
dochodowego,

[0 aktualna teoria i praktyka wyceny zaleca oderwateenentow wyceny nieruchorfm od
elementow wyceny przedsiorstw, wec przy wycenie powinno siustalt dochodowéé
nieruchoméci (jako przedmiotu), uwzgtiniajc jej obchzenia w rozumieniu kosztow
operacyjnych zwgzanych bezpaednio z utrzymaniem i zagdzaniem nieruchonsaia,

Sktadniki kosztow, ktdregola ponoszone przez wieiciela:

e podatki od nieruchomoi -grunt 600 m2 * 0,7 zt/m2 = 420 zl/rok

* podatki od nieruchomoi -budynek 915,7 m2 * 23,1 z/m2 = 21 153 zt/rok
1523,5m2 * 18,6 zt/m2 = 28 337 zi/rok

* opfata roczna zazytkowanie wieczyste gruntu 316000 * 3% = 9 4800kt

»  koszty ochrony, przyjo 12 * 400 zt/mc 4 800 zH/rok

* ubezpieczenie nieruchosw 4 000 z#/rok

e koszty konserwacji i remontéw, przyp 0,5 zt/m2*mc 14 630 zl/rok

Razem 82 820 zt/rok

Roczny dochdéd netto
Drn =1 041 562 — 82 820 = 958 742 zt,

Wartas¢ praw do nieruchonsai :
Wb = Drn/r
Wb = 958742 :0,12 = 8137592 zt, peryj 7 989 517 zi.

Ogoétem warté¢ praw do nieruchoniai po zaka@czeniu budowy réwna jest:
Wr =7 989 500 zt
Stownie: siedem milionow dziewdset osiemdziesi dziewk¢ tysiecy pie¢set zt.

7.2. Okreslenie wartosci gruntu.

Okreslenia wartdci dziatki nr 16/2 o pow. 600 m2 dokonano pddegjm poréwnawczym, metad
korygowania cenygredniej zgodnie z metodylopisara w pkcie 6.5.

Okreslenie wartdci rynkowej nieruchoméei gruntowej poprzedzono anajigynku nieruchomgci,
w szczegolngéci w zakresie uzyskiwanych cen oraz warunkow zaiedransakcji. Badaniom
poddano rynek nieruchorim niezabudowanych w Zielonej Gorze, gruntow o prneezeniu
komercyjnym.

Rynek gruntéw niezabudowanych jest rozwiynilecz nie ustabilizowany. Transakcji jest sp@o,
uzyskiwane ceny jednostkowe znicowane. Istnieje zidmicowanie, zaréwno popytu jak i cen
transakcyjnych gruntow na terenie Zielonej Gory.28&e ceny oggajg grunty atrakcyjnie
zlokalizowane, z dobrym dojazdem, korzysekspozycja, na terenach uzbrojonych w media.
Zaobserwowane ceny gruntow o przeznaczeniu naattzid¢ gospodarcg, pod zabudow
wielorodzinm, pod obiekty handlowe wielkopowierzchniowe ksztatsic w przedziale okoto 250
zt/m2 do 550 zt/m2, choctazdarzag si¢ pojedyncze transakcje z cenami jeszczeszymi,
szczegolnie w centrach miast. Takieznm@owanie cenowe wynika z cech nieruchgoidakich jak
powierzchnia gruntu, ksztait, lokalizacja, dgstlo drog dojazdowych, uzbrojenie w media. Dolny
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przedziat cen uzyskajgrunty o powierzchniach ekszych, na terenach nieuzbrojonych, z gorsz
ekspozyci. Najwyzsze ceny oggajg nieruchoméci pod zabudow obiektami handlowymi.

Stan rynku nieruchongoi jestscisle powgzany ze zjawiskami makroekonomicznymi gsit
nabywcz piengdza. W okresie ostatnich 2 lat ngsita stabilizacja a nawet zmniejszenie cen
nieruchomeci. Mniejsza ilég¢ transakcji nie pozwala na wygdniecie jednoznacznych wnioskow co
do zmniejszenia cen. Dla ostrmsci zwigzanej z celem wyceny przyp wiec trend czasowy na
poziomie 0 % dla nieruchona zabudowanych i niezabudowanych dla transakejiezanych od
pocztku 2015 r.

Zestawienie transakcji sprzegyanieruchoméci niezabudowanych

Cenal m2na
Lp. Data " Lokalizacja .PO‘.N' dzien
transakgcji dziatki, m2 ..
transakciji, zt
1 04-2015 Wandy 2726 404
. Pl. Powstancow
2 07-2015 Wikp. 578 710
3 02-2016 Sienkiewicza 1406 569
4 02-2016 Zamkowa 673 550
5 01-2017 Moniuszki 491 473
6* 03-2017 Studzienna 911 384
7 04-2017 Wroclawska 9920 509
8 05-2017 OsSlaskie 8687 476
9 05-2017 Wroctawska 13516 453
10 05-2017 Lwowska 936 459
11 10-2017 Langiewicza 566 389
Cmin 384
Cmax 710
Csrednia 489

7.2.1. Okrelenie cech rynkowych iich ocena

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcjeana podstawie analizy preferenciji
potencjalnych nabywcéw ustalono cechy rynkowe, todylch uzalenione g ceny nieruchoniei
gruntowych. Wyodgbniono nasfpujace atrybuty majce zasadniczy wptyw na cgn

- lokalizacja i gsiedztwo,

- powierzchnia dziafki,

- uzbrojenie terenu w media,

- cechy uytkowe dziafki.

Cechy te maj nastpujace charakterystyki:

Lp. Rodzaj cechy Charakterystyka

1 Lokalizacja Korzystne — strefa zabudowana, centrum, dobra ekspo

Niekorzystna — teren na uboczu, zta ekspozycja

Korzystnha — powierzchnia 1000 — 10000m2

2 Powierzchnia Przecétna — powierzchnia 10000 — 20000 m2
Niekorzystna - poriej 1000 m2 i powyej 20000 m2
3 Uzbrojenie terenu | Korzystne -3-4 sieci uzbrojenia

Przecétne - 1-2 sieci uzbrojenia
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Niekorzystne — brak uzbrojenia

Korzystha — regularny ksztatt, korzystna ekspozycja
Przecétna — ksztatt d@ korzystny, maliwo$¢ wykorzystania
calej powierzchni.

Niekorzystna — ksztalt nieregularny, trudéev korzystnym
zagospodarowaniu, dy spadek terenu, brak dogodnego
dojadu, itp.

4 Cechy uytkowe

Wagi cech rynkowych odniesiono do zataia,ze wart@¢ rynkowa nieruchomiei Wy
znajdzie s pomiedzy Gnin @ Gnax

Udziat cechy w DC
Lp. Cechy rynkowe (waga cechyy) [%]
1 |Lokalizacja 30%
2 | Powierzchnia 20%
3 | Uzbrojenie terenu 15%
4 | Cechy uytkowe 35%
Razem 100 %

Kryteria oceny atrybutéw rynkowych

Ocena llos¢ punktow %
Niekorzystna 0
Niekorzystna /przegtna 25
Przecétna 50
Przecgtna /korzystna 75
Korzystna 100

7.2.2. Ustalenie wartéci dziaiki

a) Ustalenie granic wspoétczynnikdw korygugcych
Cery sredng, maksymalna i minimalnieruchoméci okreslono wykorzystujc dane danych
transakcyjnych:

Cmin = 384 z{/m2;
Cmax = 710 zm2;
Csér = 489 zH/ m2;

Obliczenie dolnej i gornej granicy sumy wshikdw korygupcych:
Cmin/Csr=  384/489 = 0,785
Cmax /Gr = 710/489 = 1,452

Zbior wartgci wskanikow korygupcych Ui dla wycenianego lokalu powinien znajddwse w
przedziale:
0,785 < Ui < 1,452

b) Opis cech szacowanej nieruchondoi
Opis cech dot. szacowanej nieruch@ma@runtowej:
a) lokalizacja ogoélna
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Potazenie w centrum miasta. Cecha korzystna.

b) powierzchnia dziaiki.
Dziatka o pow. 600 m2, cecha korzystna,

c) uzbrojenie terenu.
Sieci gazowa, sieci kanalizacyjna, wodna, energeiyccieplna. Cecha korzystna.

d) Cechy gytkowe
Teren ptaski, dziatka o ksztalcie prositskym, bezpéredni dostp do drogi publicznej. Prawo
uzytkowania wieczystego gruntu. Cecha przea.

Oceny atrybutéw rynkowych dziatek

Lp. Cecha Nieruchomd&é | Nieruchomosé Nieruchomaos¢
0 min. cenie 0 max cenie wyceniana — ilgc
jednostk. jednostk. pkt
1 | Lokalizacja — potgenie korzystna korzystna korzystna -50%
2 | Powierzchnia dziatki korzystna korzystna korzgst»0%
3 | Uzbrojenie terenu korzystna korzystna korzystsi@%
4 | Cechy uytkowe korzystna korzystna przetia -25%

c) Okreslenie wartosci dziatki gruntowe.

W Tabeli 14 przedstawiono ogewycenianej nieruchonsoi za pomog sumy wspotczynnikow
korygujacych Ui. Wartdé¢ tych wspoétczynnikdw liczona jest z wzoru:
Ui = Ui,min + Liczba_punktow * ( Ui,max — Ui,min) / 100
gdzie: Liczba_punktéw przgfa jest wg kryteriéw z tabeli nr 4.

Okreslenie sumy wspodtczynnikéw koryoagych Ui dla gruntu

Udziat

Wyceniana cechy w Zakres Wartosci
Lp. | Cechy rynkowe nieruchomosé¢ — | DC (waga| wspétczynnikow | wspétczynnikow
ilosé pkt cechy) koryguj acych koryguj acych U

[%0]
1 LOkaIlzaCja.— korzystna -50% 250 0,196 0,363 0,28
potozenie

2 | Powierzchnia dziatki  korzystna -50% 25% 0,196 0,363 0,28

3 | Uzbrojenie terenu | korzystna -50% 25% 0,196 0,363 0,28

4 Cechy uytkowe korzystna -5094 25% 0,197 0,363 0,238

Suma 100% 0,785 1,452 1,078

Z powyzszej tabeli wynikaze wartd¢ wspotczynnika koryguego U dla wycenianej dziatki
gruntowej wynosi:
4
Uu=>U =1,078
=1
Obliczenie wartéci prawa aytkowania wieczystego dziatki nr 16/2:
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Wor = Gr* U*Pu
Wgr = 489 zt/ nf * 1,078 * 600 m2 = 316 285 z}, przgfio 316 000 z.
Stownie: trzysta szesf@e tyskcy zi.

7.3 Okreslenie wartosci nieruchomaéci w stanie obecnym.

- wartas¢ nieruchoméci w stanie wyké@aczonym 7 989 500 zt
- zawansowanie robot budowlanych 62,0%
- wartas¢ prawa wytkowania wiecz. dziatki gruntowej 316 000 zt

Wartas¢ nieruchomeéci zabudowanej wg stanu na dzieyceny:
WRn = Wgr + St * (Wr — Wgr)

WRn = 316000 + 62,0% * ( 7989500 — 316000) = 5 &7 zt.
WRnN =5 073 600 zt

Stownie: pe¢ miliondéw siedemdziest trzy tyshce szécset zt.

8. WYNIK KO NCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

Oszacowana w podeju dochodowym warks rynkowa prawa wiasrsgi nieruchomeci
zabudowanej § 073 600 2tjest wartdcia rynkows dla aktualnego sposobuytkowania (WRU),
uwzgkdnia atrybuty takie jak: lokalizacja ogolna, ukfadkcjonalny budynku, stan techniczny
budynku i stopigé zaawansowania prac budowlanych, funkcjonamaeruchoméci. Okrelona
wartai¢ nieruchoméci w odniesieniu do 1 frpowierzchni netto budynku réwr2980 zt.Nalezy
Zwrock uwag, ze jest to warté nieruchomeci w stanie na dzieogledzin i w poziomie cen na
dzien sporadzenia operatu szacunkowego. Na oszacewarta¢ niewatpliwvy wptyw ma
koniecznd¢ poniesienia naktadow na wykonania prac widaeniowych i naprawy uszkodzonych
elementdéw. Potencjalny nabywca zobgmeiny ledzie do uzyskania prawa do dokumentacji
projektowej, dokonania prac budowlanych oraz dokamnaiezlgdnych odbiorow. Wagllokalizacji
nieruchoméci maze by brak dostatecznej i$oi miejsc postojowych wasiedztwie nieruchonsai.
Zdaniem rzeczoznawcy oszacowana warfest wiaciwa z punktu widzenia celu, ktoremu ma
stuzy¢ i moze stanowd podstaw okreslenia ceny wywotania na licytacji komorniczej.

9. KLAUZULE | OGRANICZENIA

a) Operat zostat spaydzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymijoinami Zasadami
Wyceny (PKZW),

b) Oszacowanie warfoi rynkowej prawa do nieruchoré@ dokonano wg stanu nieruchogeona
dzien wizji lokalnej,

c) Operat sporgdzono wyhcznie dla celu okigonego w punkcie 1.2,

d) Opis konstrukcji i stanu technicznego budynkeistanowi ekspertyzy budowlanej. Wszelkie
uzyskane informacje dotygze stanu budynku, prayp w dobrej wierze,

e) Oszacowana wagbdpraw do nieruchonmgi nie jest zwgkszona o podatki (w szczegokon
podatek VAT) i optaty zwgzane z nabyciem nieruchofog

f) Za wykorzystanie operatu do innych celdw, jakiniez przez osoby trzecie autor nie ponosi
odpowiedzialnéci.
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g) Zatl@ono,ze rzeczoznawcy udagniono wszelkie dogpne dane i dokumenty mgge mie
wptyw na ustalenie warfoi nieruchoméci.

10. ZAL ACZNIKI

- dokumentacja fotograficzna,

- mapa sytuacyjna nieruchosug

- Wypis z rejestru gruntéw,

- odpis ks¢gi wieczystej

- kopia ubezpieczenia OC rzeczoznawcydtkawego.



Zielona Gora, Plac Pocztowy 13-14, dz. 16/2 str. 23

Widok fragmentu parteru Widok fragmentu parter



Zielona Gora, Plac Pocztowy 13-14, dz. 16/2 str. 24

Widok fragmentu | gitra Widok fragmentu | ptra

Widok fragmentu |l gitra Widok fragmentu Il ptra

Widok fragmentu 11l pjtra Widok fragmentu Il gira



Zielona Gora, Plac Pocztowy 13-14, dz. 16/2 str. 25

Widok fragmentu IV pitra Widok fragmentu IV ptra

Taras na IV pitrze Taras na IV girze
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17.10.2017

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk

Dziat I-O |Dzial I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci |2 ---
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 16/2 1, 37
Identyfikator dziatki 086201_1.0031.AR_1.16/2
Obreb ewidencyjny (numer) 31
Potozenie (numer porzadkowy / LUBUSKIE, M. ZIELONA GORA
wojewoadztwo, powiat, gmina, Lp. 1.1 |71E ONA GORA M., ZIELONA GORA
miejscowosc) N
. PLAC POCZTOWY NR 13; PLAC POCZTOWY
Ulica
NR 14
Sposdb korzystania BI - INNE TERENY ZABUDOWANE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci |0,0600 HA 37
Budynki
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzadkowy / LUBUSKIE, M. ZIELONA GORA 1,37
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. |1 ZIELONA ééRA M. ZIELONA C,;ORA
miejscowosc) Y
Identyfikator dziatki Lp. 1. [086201_1.0031.AR_1.16/2
Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku I:kAC POCZTOWY 13; PLAC POCZTOWY
BUD. O KUBAT. tACZNE] 2517 M3,
Przeznaczenie budynku PRZEZNACZONY NA CELE USLUGOWO-
HANDLOWE
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng
. g TAK
nieruchomosc)
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/Ksieg iWieczyste/pokaz\Nyd ruk




17.10.2017 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego (1 ---
wpisu w danym dziale w dotychczasowe]
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1 WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH

(podstawa oznaczenia)

DZ. KW.//00004633/04/, 2004-05-10 11:55:00, 2004-07-27 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

37 WYPIS I WYRYS, 2012-08-28, PREZYDENT MIASTA, ZIELONA GORA; 418

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00009765/12/001, 2012-09-25 09:59:11, 2012-10-03-14.21.39.696219,
NIE, 427-437

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
— numer karty akt)

[Powrst]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2/2



29.12.2017

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-0 |Dziat I-Sp |Dziat II  |Dziat III |DziatIv |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA
Prawo uzytkowania wieczystego
Nr
podstawy
wpisu
Okres uzytkowania 2089-12-05 2
DZIALKA GRUNTU W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM
Sposob korzystania ORAZ BUDYNEK STANOWIACY ODREBNA
NIERUCHOMOSC.
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w 0 ---
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2

DECYZJA, GG III 74302-34/2004, 2004-04-20, URZAD MIASTA ZIELONA GORA
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu)
DZ. KW.//00004633/04/, 2004-05-10 11:55:00, 2004-07-27 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrst]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk
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29.12.2017 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II  |Dziat III
DZIAL II - WEASNOSC |
Wiasciciele ||
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer 4
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp.1. (1 1/1
wspolnosci)
Skarb Panstwa (Nazwa) SKARB PANSTWA
Uzytkownicy wieczysci ||
Nr
podstawy
wpisu
WPISY DOTYCZACE UiYTKIOWANIA ---
Napis WIECZYSTEGO I WLASNOSCI BUDYNKU |
STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 38
udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj Lp. 1. (3 1/1
wspolnosci)

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osobg prawna (Nazwa, siedziba, REGON)

"PLAZA DEVELOPMENT' SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, ZIELONA GORA,
08103076500000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

4 ZASWIADCZENIE, 1992-04-08, Z-CA KIEROWNIKA URZEDU REJONOWEGO W ZIELONEJ GORZE; 3
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00001260/92/, 1992-04-09 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, czy z urzedu)

38 UMOWA PRZENIESIENIA PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO I WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI,

9717/2012, 2012-09-21, PAWEL ANDRZE]J KANIA, WARSZAWA; 427-431
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie

dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00009765/12/002, 2012-09-25 09:59:11, 2012-10-03-14.21.39.696219, NIE, 427-431
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-0 |Dziat I-Sp |Dziat II  |Dziat III |DziatIv |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 29, 30, 31,
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO I |35, 36, 46,
Napis WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA 47,48, 49,
NIERUCHOMOSC 50, 51, 52,
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE 53,67, 68
Treéé wpisu OSTRZEZENIEIO WSZCZECIU EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 3775/10
Rodzaj zmiany DO EGZKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM
Lp. 1. |[3775/10 PRZYLACZONO EGZEKUCIE W SPRAWIE KM
2126/12
DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM
Lp. 2. [3775/10 PRZYLACZONO EGZEKUCIE W SPRAWIE KM
2665/12
DO EGZEKUCJII Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM
Lp. 3. |[3775/10 PRZYLACZONO EGZEKUCIE W SPRAWIE KM
2664/12
DO EGZKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM
Lp. 4. |[3775/10 PRZYLACZONO EGZEKUCIE W SPRAWIE KM
480/14
DO EGZKUCII Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM
Lp. 5. |[3775/10 PRZYLACZONO EGZEKUCIE W SPRAWIE KM
560/15
DO EGZKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM
Lp. 6. [3775/10 PRZYLACZONO EGZEKUCIE W SPRAWIE KM
394/15
DO EGZKUCJII Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM
Lp. 7. |[3775/10 PRZYLACZONO EGZEKUCIJE W SPRAWIE KMS
80/15
DO EGZKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM
Lp. 8. |[3775/10 PRZYLACZONO EGZEKUCIE W SPRAWIE KM
40/16
DO EGZKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM
Lp. 9. |[3775/10 PRZYLACZONO EGZEKUCIE W SPRAWIE KM
109/17
DO EGZKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM
Lp. 10. [3775/10 PRZYLACZONO EGZEKUCIE W SPRAWIE KM
1748/17
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w ---
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
29 ODPIS WEZWANIA DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 3775/10, 2011-01-25, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W ZIELONE] GORZE RADOSEAW NOWACKI; 358-359
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00000879/11/001, 2011-01-26 12:51:29, 2011-01-27-13.57.25.404836, NIE, 353-357
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)
30 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEiNOéCI, KM 2126/12, 2012-06-28, KOMORNIK SADOWY RADOSLAW
NOWACKI PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE; 370
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00006764/12/001, 2012-06-29 11:43:49, 2012-07-02-14.20.49.224711, NIE, 365
https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

31

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 2665/12, 2012-08-08, ASESOR MAREK KOSKO ZASTEPCA
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE; 382

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

Dz. KW./ZG1E/00008336/12/001, 2012-08-13 12:04:32, 2012-08-14-14.20.06.650538, NIE, 377

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

35

WEZWANIE DO ZAPLATY I‘,JALEiNOSCI, KM 2664/12, 2012-08-28, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE RADOStAW NOWACKI ZASTEPOWANY PRZEZ ASESORA MARKA KOSKO
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca)

DZ. KW./ZG1E/00008919/12/001, 2012-08-30 11:49:54, 2012-08-31-12.11.18.837228, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

36

ZARZADZENIE, KM 2664/12, 2012-08-28, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONEJ]
GORZE RADOSEAW NOWACKI ZASTEPOWANY PRZEZ ASESORA MARKA KOSKO

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca)

DZ. KW./ZG1E/00008919/12/001, 2012-08-30 11:49:54, 2012-08-31-12.11.18.837228, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

46

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEiNOéCI, KM 480/14, 2014-03-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE TOMASZA KARPINSKI; 499

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00003172/14/001, 2014-03-24 14:11:16, 2014-03-25-13.22.12.290668, NIE, 496-498
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

47

ZAWIADOMIENIE O PRZYLACZENIU, KM 480/14, 2014-03-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE TOMASZA KARPINSKI; 500

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00003172/14/001, 2014-03-24 14:11:16, 2014-03-25-13.22.12.290668, NIE, 496-498
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

48

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 560/15, 2015-04-20, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE RADOStAW NOWACKI; 510

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00004390/15/001, 2015-04-22 12:38:49, 2015-04-23-12.13.27.629513, NIE, 506-509
(rodzaj i numer dziennika, chwila wp/ywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

49

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI KM 394/15 2015-06-17, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE TOMASZ KARPINSKI; 520

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00006782/15/001, 2015-06-18 14:02:58, 2015-06-19-12.39.42.755330, NIE, 517

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poioz'enie wniosku - numer karty akt)

50

ZAWIADOMIENIE O PRZYLACZENIU EGZEKUCII 2 NIERUCHOMOSCI KM 394/15, 2015-06-17,
KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONE] GORZE TOMASZ KARPINSKI 521

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00006782/15/001, 2015-06-18 14:02:58, 2015-06-19-12.39.42.755330, NIE, 517

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

51

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU,
KMS 80/15, 2015-11-24, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE ZBIGNIEW
SZYMKOWIAK; 533

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

Dz. KW./ZG1E/00012942/15/001, 2015-11-25 12:23:55, 2015-11-26-12.50.06.791877, NIE, 529

(rodzaj i numer dziennika, chwila Wpiywu chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

52

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI KM 40/16, 2016-01-25, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE TOMASZ KARPINSKI; 552

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DzZ. KW./ZG1E/00001034/16/001, 2016-01-28 14:13:29, 2016-01-29-11.17.18.038523, NIE, 549

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

53

ZAWIADOMIENIE O PRZYLACZENIU EGZEKUCJIIZ NIERUCHOMOéC;, KM 40/16, 2016-01-25, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE TOMASZ KARPINSKI; 553

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00001034/16/001, 2016-01-28 14:13:29, 2016-01-29-11.17.18.038523, NIE, 549

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

67

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 109/17, 2017-01-24, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE TOMASZ KARPINSKI; 584

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00001163/17/001, 2017-01-25 11:24:00, 2017-01-26-11.14.20.694200, NIE, 581

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

68

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEiNOéCI, KM 1748/17, 2017-04-28, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W ZIELONEJ GORZWE TOMASZ KARPINSKI; 598

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00018181/17/001, 2017-11-29 11:59:00, 2017-11-30-12.21.56.470485, NIE, 595

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

[Powrst]
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DziatI-0  |Dziat I-Sp |Dziat 11 |DziatIII  |DziatIv |
DZIAL IV - HIPOTEKA
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 14, 15
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA ZWYKLA
1 605 846,43 (JEDEN MILION SZESCSET PIEC
Suma (stownie), waluta TYSIECY OSIEMSET CZTERDZIESCI SZESC 43/100)
CHF
Odsetki (rodzaj, wysokosc) ZMIENNE, 5,95%
W.ierzytelno,s'é.i stqsunek prawny (numer lp. 1. |1 KREDYT
wierzytelnosci / wierzytelnosc)
Termin zaptaty 2022-04-10
ANEKS NR 4 Z DNIA 23.05.2008 R. DO UMOWY
Inne informacje KREDYTOWE] NR 202-1367797/3/11/6/2007 Z DNIA
11.04.2007 R.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna POWSZECHNA KASA OSZCZEDNO§CI BANK
niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba, Lp. 1. |POLSKI SPOLKA AKCYJINA, WARSZAWA,
REGON) 01629826300000
Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 7 14, 15
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA KAUCYINA
465 695,46 (CZTERYSTA SZESCDZIESIAT PIEC
Suma (stownie), waluta TYSIECY SZESCSET DZIEWIECDZIESIAT PIEC 46/100)
CHF
Odsetki (rodzaj, wysokosc) ZMIENNE, 5,95%
W.ierzytelno,s'é.i stqsunek prawny (numer lp. 1. |1 ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
wierzytelnosci / wierzytelnosc) UBOCZNYCH
Termin zaptaty 2022-04-10
ANEKS NR 4 Z DNIA 23.05.2008 R. DO UMOWY
Inne informacje KREDYTOWEJ NR 202-1367797/3/11/6/2007 Z DNIA
11.04.2007 R.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna POWSZECHNA KASA OSZCZEDNO§CI BANK
niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba, Lp. 1. |POLSKI SPOLKA AKCYJINA, WARSZAWA,
REGON) 01629826300000
Nr
Lp. 3. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 9 21, 22, 23,
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO I |24, 25, 26,
Napis WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA |27, 28
NIERUCHOMOSC
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA
. 91159,80 (DZIEWIECDZIESIAT JEDEN TYSIECY STO
Suma (stownie), waluta PIECDZ'IESI(AT DZIEEVIEC'Z 80/?00) Zt -
W_ierzytelno,éé_i stqsunek prawny (numer lp.1. |1 NALEZNOSCI OBJETE TYTULAMI
wierzytelnosci / wierzytelnosc) WYKONAWCZYMI
ZABEZPIECZA TAKZE ROSZCZENIE O ODSETKI
Inne informacje NIEPRZEDAWNIONE ORAZ O PRZYZNANE KOSZTY
POSTEPOWANIA
Wierzyciel hipoteczny
Je_dnostka _samorza_du tery_toriglnego (zwiazek Lp. 1 GMINA ZIELONA GORA O STATUSIE MIEJSKIM,
miedzygminny) (nazwa, siedziba) ZIELONA GORA
Nr
Lp. 4. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 10 32, 33, 34

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk
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Napis

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO I
WLASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

50689,50 (PIECDZIESIAT TYSIECY SZESCSET
OSIEMDZIESIAT DZIEWIEC 50/100) 2t

W.ierzytelno,éé.i stqsunek prawny (numer lp. 1. |1 TYTULEM PODATKU OD NIERUCHOMOSCI ZA
wierzytelnosci / wierzytelnosc) ITI-IV RATA 2010 R. , I-IIT RATA 2011 R.
Wierzyciel hipoteczny
Je_clnostka _samorzqdu tery_toriglnego (zwigzek Lp. 1. GMINA ZIELONA GORA O STATUSIE MIEJSKIM,
miedzygminny) (nazwa, siedziba, REGON) ZIELONA GORA, 00065423300000
Nr
Lp. 5. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 11 39, 40, 41,
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO I |42, 43
Napis WELASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
. 22549,20 (DWADZIESCIA DWA TYSIACE PIECSET
Suma (stownie), waluta CZTER[’)ZIE(SCI DZIEWIEC 20/100) zr.A -
. (s TYTULEM ZABEZPIECZENIA ZALEGLOSCI W
‘fv’l'eerrzz;’::/',;‘gssccl '/SI:/‘I’:;’zrﬁ';hfgz‘éV)”y (numer Lp.1. |1 |PODATKU OD NIERUCHOMOSCI ZA 2013 R.
RATY OD III DO IX
Wierzyciel hipoteczny
Jefjnostka .samorzqdu tery_toriglnego (zwigzek Lp. 1. GMINA ZIELONA GORA O STATUSIE MIEJSKIM,
miedzygminny) (nazwa, siedziba, REGON) ZIELONA GORA, 97077017800000
Nr
Lp. 6. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 12 44, 45
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO I
Napis WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 10011,00 (DZIESIEC TYSIECY JEDENASCIE) Zk
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer TYTULEM ZALEGLOSCI W PODATKU OD
Wl.erz;'te/noéci/ Wierzyte/r?os'c') y( Lp. 1. |1 )l\gIERUCHOMOSCI ZA 2013 R. RATY OD X DO
Wierzyciel hipoteczny
Je_clnostka _samorzqdu tery_toriglnego (zwigzek Lp. 1. GMINA ZIELONA GORA O STATUSIE MIEJSKIM,
miedzygminny) (nazwa, siedziba, REGON) ZIELONA GORA, 97077017800000
Nr
Lp. 7. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 13 54, 55, 56,
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO I |57, 58, 59,
Napis WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA |60, 61, 62,
NIERUCHOMOSC 63, 64, 65,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 66
. 129741,00 (STO DWADZIESCIA DZIEWIEC TYSIECY
suma (stownie), waluta SIEDEMSET éZTERDZIEéCI JEDEN) Zt ; ;
W_ierzytelno,éc’:_i stqsunek prawny (numer lp. 1. |1 NALEZNOSCI Z TYTULU PODATKU OD
wierzytelnosci / wierzytelnosc) NIERUCHOMOSCI ZA LATA 2014-2016
Wierzyciel hipoteczny
Je_dnostka _samorzadu tery.toriglnego (zwigzek Lp. 1. GMINA ZIELONA GORA O STATUSIE MIEJSKIM,
miedzygminny) (nazwa, siedziba, REGON) ZIELONA GORA, 970770178
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk
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OS'WIADCZENIE BANKU, 2007-04-11, POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BP SA ODDZIAt. 1 W ZIELONEJ]
GORZE; 437, ZG1E/00046138/6

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu
- numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./ZG1E/00003884/07/001, 2007-04-11 15:05:59, 2007-05-11-13.17.29.888209, NIE, 435,
ZG1E/00046138/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt,
[potozenie wniosku - numer Ksiegi)

15

O$WIADCZENIE BANKU, 2008-05-23, POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BP SA ODDZIAt. 1 W ZIELONE]
GORZE; 451, ZG1E/00046138/6

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu
- numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./ZG1E/00006999/08/001, 2008-06-02 11:16:41, 2008-11-17-09.11.02.423369, NIE, 448,
ZG1E/00046138/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt,
[potozenie wniosku - numer Ksiegi)

21

TYTUL WYKONAWCZY, NF-22/001751/09, 2009-09-11, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 327-328
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00010807/10/001, 2010-10-01 15:00:01, 2010-11-02-08.33.51.223304, NIE, 288-291
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

22

TYTUL WYKONAWCZY, NF-22/000859/09, 2009-05-04, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 330-331
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00010807/10/001, 2010-10-01 15:00:01, 2010-11-02-08.33.51.223304, NIE, 288-291
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

23

TYTUL WYKONAWCZY, NF-22/001055/09, 2009-06-19, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 333-334
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00010807/10/001, 2010-10-01 15:00:01, 2010-11-02-08.33.51.223304, NIE, 288-291
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

24

TYTUL WYKONAWCZY, NF-22/000832/10, 2010-02-11, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 336-337
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DzZ. KW./ZG1E/00010807/10/001, 2010-10-01 15:00:01, 2010-11-02-08.33.51.223304, NIE, 288-291
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

25

TYTUL WYKONAWCZY, NF-22/001054/09, 2009-06-19, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 339-340
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00010807/10/001, 2010-10-01 15:00:01, 2010-11-02-08.33.51.223304, NIE, 288-291
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

26

TYTUL WYKONAWCZY, NF-22/000843/10, 2010-02-11, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 342-343
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00010807/10/001, 2010-10-01 15:00:01, 2010-11-02-08.33.51.223304, NIE, 288-291
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

27

TYTUL WYKONAWCZY, NF-22/001375/10, 2010-09-10, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 345-346
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00010807/10/001, 2010-10-01 15:00:01, 2010-11-02-08.33.51.223304, NIE, 288-291
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

28

TYTUL WYKONAWCZY, NF-22/001762/09, 2009-09-11, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 348-349
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00010807/10/001, 2010-10-01 15:00:01, 2010-11-02-08.33.51.223304, NIE, 288-291
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

32

TYTUL WYKONAWCZY, NF-22/002785.2011, 2011-12-13, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 390
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DzZ. KW./ZG1E/00008843/12/001, 2012-08-28 12:35:39, 2012-08-29-14.10.11.211151, NIE, 387

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

33

TYTUL WYKONAWCZY, NF-22/000895.2011, 2011-03-24, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 392
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00008843/12/001, 2012-08-28 12:35:39, 2012-08-29-14.10.11.211151, NIE, 387

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

34

TYTUL WYKONAWCZY, NF-22/002063.2011, 2011-09-21, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 394
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00008843/12/001, 2012-08-28 12:35:39, 2012-08-29-14.10.11.211151, NIE, 387

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

39

TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000154.2013, 2013-05-20, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 472-
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00012929/13/001, 2013-12-10 14:41:19, 2013-12-11-14.22.39.423860, NIE, 469

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

40

TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000194.2013, 2013-06-21, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 474
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00012929/13/001, 2013-12-10 14:41:19, 2013-12-11-14.22.39.423860, NIE, 469

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

41

TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000222.2013, 2013-08-02, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 476
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00012929/13/001, 2013-12-10 14:41:19, 2013-12-11-14.22.39.423860, NIE, 469

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

https://przeglada
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TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000258.2013, 2013-09-23, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 478
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00012929/13/001, 2013-12-10 14:41:19, 2013-12-11-14.22.39.423860, NIE, 469

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

43

TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000330.2013, 2013-11-26, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 480
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00012929/13/001, 2013-12-10 14:41:19, 2013-12-11-14.22.39.423860, NIE, 469

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

44

TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000353.2013, 2013-12-11, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 490
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DzZ. KW./ZG1E/00002535/14/001, 2014-03-10 11:58:17, 2014-03-13-11.47.07.576714, NIE, 487

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

45

TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000010.2014, 2014-01-23, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 492
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00002535/14/001, 2014-03-10 11:58:17, 2014-03-13-11.47.07.576714, NIE, 487

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

54

DECYZJA, 42. 1. 2016, 2016-10-07, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA, ZIELONA GORA; 561

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00017056/16/001, 2016-11-28 14:36:41, 2016-11-29-12.46.44.184692, NIE, 559

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

55

TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000058.2014, 2014-04-15, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 563
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00017056/16/001, 2016-11-28 14:36:41, 2016-11-29-12.46.44.184692, NIE, 559

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

56

TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000084.2014, 2014-05-15, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 564
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00017056/16/001, 2016-11-28 14:36:41, 2016-11-29-12.46.44.184692, NIE, 559

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

57

TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000110.2014, 2014-06-25, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 565
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

Dz. KW./ZG1E/00017056/16/001, 2016-11-28 14:36:41, 2016-11-29-12.46.44.184692, NIE, 559

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

58

TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000177.2014, 2014-08-06, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 566
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)

Dz. KW./ZG1E/00017056/16/001, 2016-11-28 14:36:41, 2016-11-29-12.46.44.184692, NIE, 559

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

59

TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000186.2014, 2014-08-08, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 567
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00017056/16/001, 2016-11-28 14:36:41, 2016-11-29-12.46.44.184692, NIE, 559

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

60

TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000216.2014, 2014-09-26, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 568
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DzZ. KW./ZG1E/00017056/16/001, 2016-11-28 14:36:41, 2016-11-29-12.46.44.184692, NIE, 559

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

61

TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000264.2014, 2014-11-05, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 569
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00017056/16/001, 2016-11-28 14:36:41, 2016-11-29-12.46.44.184692, NIE, 559

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

62

TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000302.2014, 2014-12-03, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 570
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00017056/16/001, 2016-11-28 14:36:41, 2016-11-29-12.46.44.184692, NIE, 559

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

63

TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000337.2014, 2014-12-30, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 571
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

Dz. KW./ZG1E/00017056/16/001, 2016-11-28 14:36:41, 2016-11-29-12.46.44.184692, NIE, 559

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

64

TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000013.2015, 2015-01-22, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 572
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00017056/16/001, 2016-11-28 14:36:41, 2016-11-29-12.46.44.184692, NIE, 559

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

65

TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000188,2015, 2015-11-30, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 573
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00017056/16/001, 2016-11-28 14:36:41, 2016-11-29-12.46.44.184692, NIE, 559

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

66

TYTUL WYKONAWCZY, NP-22/000020.2016, 2016-03-10, PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA; 575
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00017056/16/001, 2016-11-28 14:36:41, 2016-11-29-12.46.44.184692, NIE, 559

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

[Powrst]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk
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NR 1017784851

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

Niniejszy dokument jest potwierdzeniem zakresu ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej od dnia 08.03.2017 r,

n Okres ubezpieczenia: od 04.03.2017 r. do 03.03.2018 r.

Ubezpieczajacy: BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD JANUSZEWSKI

Adres siedziby: tEZYCA-DOLNA 51B, 66-016 ZIELONA GORA
E-mail: Nieustalony

REGON: 970693733

Telefon: Nieustalony

Adres siedziby: tEZYCA-DOLNA 51B, 66-016 ZIELONA GORA
E-mail: Nieustalony

Ubezpieczony: BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD JANUSZEWSKI

REGON: 970693733

Telefon: Nieustalony

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie‘ Na wszystkie zdarzenia

Skiadka faczna: 265,00 PLN
) Jednorazowo

Kwota w PLN 265,00

Termin platnosci 17.03.2017

50 000 EUR | 50 000 EUR

Numer rachunku bankowego do zaptaty skladki

72 1020 1026 2881 0110 1549 1002
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1017784851

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 13.12.2013 r. Rozporzadzenie (Dz. U. z 20
grudnia 2013 r. Poz. 1620). :
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r, o ubezpieczeniach obowiazkowych,

7

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkowego
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogtoszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych,

Oswiadczenia
1. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego,
Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowienia dodatkowe do Rozporzadzenie,
1. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umaowy
ubezpieczenia, bedacemu osoba fizyczna, przystuguje prawo ztozenia reklamaci
W rozumieniu ustawy o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty rynku finansowego
i o Rzeczniku Finansowym, tj, prawo skierowania wystapienia do PZU SA, w ktérym
zglasza on zastrzezenia dotyczace ustug $wiadczonych przez PZU SA.
2. Reklamacje sktada sie w kazdej jednostce PZU SA obstugujace; klienta,

3. Reklamacja moze by¢ ztozona w formie:

1) pisemnej - osobiscie albo przesytka pocztowg w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe;

2) ustnej — telefonicznie albo osobiscie do protokotu podczas wizyty osoby, o ktdrej
maowa w ust, 1, w jednostce, o ktérej mowa w ust. 2;

3) elektronicznej - wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypeiniajac
formularz na www.pzu.pl.

4, PZU SA rozpatruje reklamacje i udziela na nig odpowiedzi, bez zbednej zwioki,
jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania reklamacii,

z zastrzezeniem ust. 5.

5. W szczegolnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacii | udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktdrym mowa w ust. 4, PZU SA
przekazuje osobie, ktdra zlozyta reklamacje, informacje, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyne opdznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktore muszg zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okreéla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji i udzielenia odpowiedzi,
ktory nie moze przekroczyc 60 dni od dnia otrzymania reklamacji.

6. Odpowied? PZU SA na reklamacje zostanie dostarczona osobie, ktéra jg zlozyla,

w postaci papierowej lub za pomoca innego trwatego noénika Informacji
w rozumieniu ustawy o ustugach platniczych lub poczty elektroniczng wytacznie na
whiosek tej osoby,

7. Klientowi, o ktérym mowa w ust, 1, przystuguje prawo wniesienia do Rzecznika
Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacii;
2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej

DSP/P/1017784851/5934/pc:100000089043948/BE20

Powszechny Zakiad Ubezpieczer Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st, Warszawy, XII Wydziat Gospedarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakladowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102

osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na tg reklamacje.

8. Skarge lub zazalenie, niebedace reklamacja, o ktérej mowa w ust. 1, sktada sie na
pismie za posrednictwem dowolnej jednostki organizacyjnej PZU SA.

9, Skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostke organizacyjng okreslong
w przepisach wewnetrznych PZU SA obowiazujgcych na dziert sktadania skargi lub
zazalenia. Informacja w tym zakresie jest dostepna w jednastkach organizacyjnych
PZU SA.

10. PZU SA udziela odpowiedzi na skarge lub zazalenie na pismie, w terminie 30 dni od
dnia otrzymania skargi lub zazalenia.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, UpOSaZonemu i uprawnionemu z Umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sig 0 pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta,

12, PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, whasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, kidrego adres streny internetowe]

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany
jest doreczyé Ubezpieczanemu OWU, ktére majg zastosowanie do tej umowy
ubezpleczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pasniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na z3danie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawic dowéd wykonania
tej powinnosci.
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Potwierdzam dane kontaktowe

BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD JANUSZEWSKI /’]
E-mail: Nieustalony i
Telefon: Nieustalony { |

Data wystawienia dokumentu: 07.03.2017 r.
Data zawarcia umowy: 03.03.2017 r.

BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD
JANUSZEWSKI l |

|

Ubezpieczajacy " Pieczec | podpis uMbietzajqcegn

DSP/P/1017784851/5934/pc:100000089043548/BE20

(801102102 pzu.pl

Pieczec | podpis przedstawiciela PZU SA

|
[

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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