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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie
nieruchomdéci:

Nieruchomd¢ lokalowa - lokal mieszkalny.
Lokalizacja: Ul. Konstytucji 3 Maja 5/7, Zielona &0
Ksiega wieczysta ZG1E/00071022/4

Opis nieruchomsxi:

Lokal mieszkalny usytuowany na ll-kond. w budlymmieszkalnym
wielorodzinnym. Lokal skliadasiz 1 pokoju, WC i kuchni. Stan lokalu dob

Budynek mieszkalny, trzykondygnacyjny, wykonanyagttnologii
murowanej z ptaskim dachem, podpiwniczony. Rok budprzed 1939 ..
Stan techniczny budynku przetiy, sciany zewgtrzne nie g ocieplone.

Pow. wytkowa lokalu 44,9 m2

Cel wyceny:

Okréenie wartdci prawa whasngci nieruchoméci lokalowej - lokalu
mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchdoiavspdlnej, dla ustalenia ceny
otwarcia na licytacji komorniczej.

Zakres wyceny:

Ok&enie wartdci prawa wtasngri nieruchoméci lokalowej wraz z
udziatem w nieruchomgi wspolnej dla aktualnego sposobiytkowania
(WRU) wg stanu lokalu na d#ieogledzin i wg cen na dziewykonania

wyceny.

Metoda wyceny:

Wartd rynkowa dla aktualnego sposohtytkowaniaWRU.
Podej§cie poréwnawcze, metoda korygowania cémgniej.

Oszacowana war§é
rynkowa udziatu 1/2 w

prawie do lokalu: 138 000 zt
Data okrélenia

wartasci rynkoweyj: 04.07.2018 .
Data sporgdzenia

operatu: 04.07.2018 .

Opracowanie:

y.
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1. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Lokal mieszkalny nr 7 pofmny w budynku mieszkalnym w Zielonej Gérze przyKinstytucji 3
Maja 5.

Lokal o powierzchni iytkowej 44,9m2, usytuowany jest na ll-kondygnacji w budynku
wielorodzinnym, trzykondygnacyjnym.

1.2. Cel wyceny
Okreslenie wart@ci prawa wiasngci nieruchoméci lokalowej - lokalu mieszkalnym wraz z udziatem
w nieruchoméci wspélnej, dla ustalenia ceny otwarcia na licjt@morniczej.

1.3. Zakres wyceny

Okreslenie wart@ci prawa wiasngci nieruchoméci lokalowej wraz z udziatlem w nieruchoked
wspolnej dla aktualnego sposohtytkowania (WRU) wg stanu lokalu na dgiegledzin i wg cen na
dzien wykonania wyceny.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

2.1. Podstawa formalna
Zlecenie Komornika glowego przy §dzie Rejonowym w Zielonej Gérze Tomasza Kasgiego z
dnia 27.11.2017r. do sprawy Km 2694/16.

2.2. Podstawy materialno - prawne

- Ustawa z dn. 21.08.1997 r. o0 gospodarce nieruokciami (tekst jednolity z 2010 r. Dz. U. Nr
102 poz. 651), Dziat IV - Wycena nierucha$oo Rozdziat 1 - Okrédanie wartdci nieruchoméci.
Art. 151 ust. 1 definiacy wartg¢ rynkowa nieruchomeci, art. 152 - 154 definigge sposoby
okreslania wartdci nieruchoméci, opisujce zasady stosowania paib porownawczego,
dochodowego i kosztowego oraz cfagace zasady wyboru przez rzeczoznawasciwego
podegcia, metody i techniki szacowania nieruchdmpart. 155 - 156 wskazage na dane
wykorzystywane w procesie szacowania oraz poeapbowizujaca forme tych danych oraz foren
sporzdzania opinii 0 wartei nieruchomeci,

- Ustawa z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu przestrgm ( Dz.U.nr 80 poz.717),

- Ustawa z dnia 17.11.1964 r. — Kodeks ppstvania cywilnego ( Dz.U z 2014r., poz. 101 zmé
Zmianami),

- Rozporadzenie Ministra Sprawiedlivéai z dnia 05.08.2016r. w sprawie szczegétowego@mos
przeprowadzania opisu i 0szacowania nieruchon(dz. U z 2016 r., poz. 1263),

- Rozporadzenie Rady Ministrow z dn. 21.09.2004 r. w sprawgeeny nieruchomiei i
sporadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, pt29 2 péniejszymi zmianami),
Rozdziat 2 - Okréanie wartdci nieruchoméci przy zastosowaniu poszczegoélnych pédetechnik
wyceny. 8 3 - 24 opisgge podejcia porownawcze, dochodowe, kosztowe | mieszarnezasady i
warunki stosowania tych podéj Rozdziat 4 - Sposob spadzania, forma i ti& operatu
szacunkowegdo. 8 55 - 58 opigtg zasady pogbowania w procesie szacowania oraz f@rm
zawartd¢ operatu szacunkowego.

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny oraz Standaagpdowe rzeczoznawcow mt§owych.
Uchwata nr 26/07 i 27/07 z dnia 12-13 grudnia 20G%az Uchwata nr 26/08 i 27/08 z dnia 8-09
grudnia 2008 r. Rady Krajowej Polskiej Federacjivigirzyszé Rzeczoznawcow Maikowych,
KSWP 1 - Warté rynkowa i warté¢ odtworzeniowa.

Tymczasowa nota interpretacyjna 1.3 - Ustalaténs prawnego przedmiotu wyceny: obgki
rzeczoznawcy majkowego.

Tymczasowa nota interpretacyjna lll.4 - Zasadylagsia zitycia.
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NI 1 - Zastosowanie podeja porébwnawczego w wycenie nieruchgio
KSWP 3 - Operat szacunkowy.

2.3. Podstawy metodyczne wyceny
- ,Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Miepwych”,
- ,Powszechne Krajowe Zasady Wyceny”,

2.4.7Zr6dta informacii i danych merytorycznych

- Uchwata nr XXX.332.2016 Rady Miasta Zielona Gbmnia 29 marca 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fpzeesiego w Zielonej GorzeSrodmiescie
13,

- ksiega wieczysta lokalu nr ZG1E/00071022/4,

- ogledziny lokalu mieszkalnego przeprowadzone w obg&cr®ana tukasza Markiewicza,

- baza danych cen transakcyjnych autora operatu.

3. DATY ISTOTNE DLA CZYNNO SCI RZECZOZNAWCY

- Data sporzdzenia wyceny 04.07.2018 .
- Data na ktdy okreslono wart@é przedmiotu wyceny 04.07.2018 .
- Data, na ktdy okreslono stan przedmiotu wyceny 28.05.2018 .
- Data og¢dzin wycenianej nieruchoniol 28.05.2018 .

4. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

Zgodnie z przepisami art. 4 ust. 17 Ustawy o goapmenieruchomi@iami przez stan nieruchose
rozumie s¢ stan prawny, stan zagospodarowania, stan teclmiczytkowy, stopié wyposaenia
nieruchoméci w urzdzenia infrastruktury technicznej a tekstan otoczenia nieruchoseg w tym
wielkos¢, charakter i stopiezurbanizowania miejscowoi, w ktorej nieruchomi jest pot@ona.

4.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomsci

Stan prawny lokalu mieszkalnego odomo na podstawie badania i wieczystej
ZG1E/00071022/4, prowadzonej przez Wydziat VldgsWieczystych &du Rejonowego w Zielonej
Gorze.

Typ ksiegi:

Lokal stanowacy odrkbrng nieruchomeéc

Dziat I-O (Oznaczenie nieruchoméci):

Polazenie: woj. lubuskie, miasto Zielona Gora, ul. Ktytucji 3 Maja 5, lokal nr 7,
Przeznaczenie: lokal mieszkalny,

Opis lokalu:  pokdj, kuchnia, WC,

Kondygnacja: 3

Odrebnc¢: tak

Pole powierzchni tytkowej lokalu wraz z powierzchmipomieszczé przynalenych: 44,90 m2

Dziat I-Sp (Spis praw zwizanych z wiasnécia):

Udziat rowny 93/1000 w nieruchorém wspolnej, ktég stanowi prawo zytkowania wieczystego oraz
czesci budynku i uradzenia, ktore nie shg wytacznie do aytku wiascicieli lokalu, ujawniony w
ksiedze wieczystej nr 54416,

Dziat 1I- (Wkasnos¢):
tukasz Markiewicz w udziale 1/1,

Dziat llI- (Prawa, roszczenia i ograniczenia):
Ostrzerenie 0 wszogeiu egzekucji z nieruchondoi w sprawach Km 2694/16 i Km 1042/18,
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Dziat IV- (Hipoteka):

1) hipoteka umowna zwykta w kwocie 130846,02 zteYiyciel: GETIN Noble Bank SA w
Warszawie,

2) hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 91592,21 zkfayciel: GETIN Noble Bank SA w
Warszawie.

UWAGA: w ksiedze wieczystej zapisangze lokal potgony jest na 3 kondygnaciji i w jego sktad
wchodz pokdj, kuchnia i WC. W czasie eglzin stwierdzonoze lokal sktada gi3 z pokoi oraz WC
a lokal potaony jest na 2 kondygnaciji. Rdica wynika m.in. sid, ze w lokalu dokonano remontu i
czesciowej przebudowy a zmiany nie zostaty uveziylione w ksidze wieczystej.

4.2. Przeznaczenie nieruchonfgi w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nierucBomami przeznaczenie nieruchofooustala sj na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania pzeestego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustalesia podstawie Studium uwarunkawigkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudovagogpodarowania terenu. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego cytowanym w pkéjebdynek z szacowanym lokalem znajduje
sie na terenie oznaczonym jak&/U2 -tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;.

4.3. Opis stanu techniczno —iytkowego przedmiotu wyceny

4.3.1. Polaenie lokalu mieszkalnego, lokalizacja i otoczenieuolynku

Szacowany lokal nr 7 znajdujes sv budynku mieszkalnym, zlokalizowanym w Zielonejr@e przy
ul. Konstytucji 3 Maja 5, w centrum miasta. Dojatmbudynku drog publiczry o nawierzchni
utwardzonej. W pohtu znajduj si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne, obiek§noatowe, ad,
obiekty ustugowe i handlowe. Budynek zlokalizowdest na dzialce nr 170 o powierzchni 0,0410 ha,
bgdacej wkasnécia Gminy Zielona Géra i oddanej udziatami wytkowanie wieczyste wigicielom
nieruchoméci lokalowych. Jest to budynek w zabudowie zwaejdynek wpisany jest do gminnej
ewidencji zabytkdéw. Zgodnie z uchwgair XXVII1.303.2016 Rady Miasta Zielona Gora z d@ia
lutego 2016r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego, poz. 28&mwa 9 lutego 2016r.) w sprawie obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, nieruch@gountowa z szacowanym lokalem pgdoa jest
na wyznaczonym obszarze zdegradowanym i obszamelieaciji. Zgodnie z § 2 w/w Uchwaty
.Ustanawia s} na rzecz miasta Zielona Géra prawo pierwokupu st&ah nieruchomsri
potozonych na obszarze rewitalizacji”.

W oparciu o wiz¢ lokalng, wywiad w terenie oraz opracowania kartograficastalonoze przy
dziatce znajduje siuzbrojenie w postaci sieci energetycznej, woglpmivej, kanalizacyjnej,
telefonicznej, gazowej.

4.3.2. Opis budynku mieszkalnego

Budynek mieszkalny wielorodzinny, dwuklatkowy, 2-kondygnacyjny, podpiwniczony, wykonany
w technologii murowanej z dachem ptaskim, krytyrpgpadachem stromym, krytym dachowkNa
kondygnacji piwnicznej oraz ¢gciowo w przyziemiu znajdajsic komorki lokatorskie. Rok budowy
przed 1939r.

Konstrukcja budynku:

- §ciany n@gne - murowane z ceglyciany zewmtrzne nie g ocieplone,

- stropy drewniane, petne,

- dach - konstrukcja dachu drewniana, wéczbudynku dach ptaski kryty deskami i
pap, w pozostatej agci dach dwuspadowy kryty dachogvkeramiczay,

- oktadziny - tynki cementowo - wapienne, malowane

- elewacja tynk cem.-wapienny,

- podtogi i posadzki - cementowe, w mieszkaniaclhokalach podtogi wykonywane indywidualnie,

- stolarka - okna w ramach drewnianych oraz P\{@laska drzwiowa, typowa
drewniana,

- instalacje - wodna, kanalizacyjna, elektrycayazowa, ogrzewanie indywidualne
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w lokalach,
- przylacza — wodne, kanalizacyjne, energetyczne, gazowe.

Stan techniczny budynku przetiy. Zuzycie techniczne elementéw budynku adekwatne do jego
wieku.

4.3.3. Charakterystyka lokalu mieszkalnego nr 7
Powierzchnia giytkowa zgodnie z ksgg wieczyst P = 44,90 m2,

Lokal na II- kondygnaciji, natmy. Pomieszczenia zorientowane na pétnoc i wschaod.

Lokal sktada si z 3 pokoi oraz WC, korytarz wykorzystywany wspélaiinnym lokalem. Po
przeprowadzonym remoncie, lokal wykorzystywany jestele biurowe. Pomieszczeniem
przynalenym jest komorka lokatorska w przyziemiu. Lokal wggzony w ogrzewanie etawe z
kottem gazowym i grzejnikami ptytowymi.

Standard wykfaczenia witrz:

- poko¢j nr 1 -$ciany tynkowane i malowane, na podtodze paneleqguite, drzwi drewniane. Okno
w ramie PVC,

- pokdj nr 2 — pokoj przégiowy. Sciany tynkowane i malowane, na podtodze panelequuite oraz
ptytki ceramiczne, drzwi drewniane. Okno w ramie@®V

- pokdj 3 — pokdj adaptowany z kuchni, ¥e@¢ do pokoju bezgednio z klatki schodowefciany
tynkowane i malowane, na podtodze panele podtogdvesyi drewniane. Okna w ramie PVC. W
lokalu zamontowano kociot grzewczy gazowy Wisz

- WC -$ciany i posadzka wyktadane ptytkami ceramicznymajerokno w ramie PVC. Wypo&sanie
tazienki stanowi ugp tyopu kompakt oraz umywalka z elektrycznym, phpepwym
podgrzewaczem wody. Drzwi wéejowe drewniane.

Standard wykfaczenia witrz dobry. Stan techniczny dobry, niedwznaki zuycia elementéw
wykonczeniowych. Funkcjonalié lokalu zmniejszona z powodu etinych we§¢ z korytarza i
klatki schodowej do pomieszare

5. RODZAJ OKRESLANEJ WARTO SCI, ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA |
TECHIKA WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do otemia wartdci rynkowej prawa do lokalu mieszkalnego
dokonano uwzgldniajc:

- postanowienia obowkujacych przepiséw prawnych regudaych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomeci;

- cel wyceny;

- wyniki analizy poday i popytu na nieruchondoi o zblizonej wartdci uzytkowej na rynku
lokalnym;

- lokalizacg i rodzaj nieruchomgi.

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny mgezgnie sposobu ustalaneartosci
rynkowej przedmiotu wyceny oraz obogvujace przepisy prawne, w tym Kodeks Rpstwania
Cywilnego ( art. 948, ust. 2) oraz Rozp. Rady Mid& z dnia 21 wrz@ia 2004 r., w sprawie
wyceny nieruchomgei i sporadzania operatu szacunkowego, daty podstdevzastosowania
podejscia porownawczego, metody korygowania cerredniej dla okrélenia wartdci prawa do
nieruchoméci. Warta¢ rynkows, zgodnie z Ustayo gospodarce nieruchodaiami z dn.
21.08.1997r. (Dz. U. Nr 46 z 2000r., poz. 543 zmpa@m.) zwag dalej u.g.n, art.151.1, stanowi
najbardziej prawdopodobna cena,ziwa do uzyskania na rynku, oktena z uwzgtdnieniem cen
transakcyjnych przy przggiu nas¢pujacych zataen:
1)  strony umowy byly od siebie niezate, nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy,
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2) uptyrat czas niezbdny do wyeksponowania nieruchofobna rynku i do wynegocjowania
warunkow umowy.
Ww. Ustawa stanowie wart@¢ rynkowa praw do nieruchomsei okresla sie przy zastosowaniu
podefcia porownawczego, dochodowego lub w péciejmieszanym (jeeli istniece
uwarunkowania nie pozwalgpa zastosowanie podeja poréwnawczego lub dochodowego).
Wobec tegoze art. 154 u.g.n. przy wyborze podsa, metody i techniki szacowania nakazuje w
szczegOlnéci kierowa sig celem wyceny, rodzajem i paieniem oraz
przeznaczeniem nieruchofog, to uwzgbdniajgc cel wyceny na potrzeby egzekuciji i jej realizacj
przez sprzedalicytacyjm, nalezatoby za wtaciwy co do zasady sposob szacowania nieruclionma
potrzeby egzekucji uziaistalenie sumy oszacowania nieruchéchwedtug przegitnych cen
sprzeday podobnych nieruchondoi w tej samej okolicy.

Ze wzgkdu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki anglignku lokalnego nieruchonioi
podobnych, do okéenia wartdci rynkowej prawa wiasrsai nieruchomeci lokalowej mieszkalnej,
zastosowangodejscie porbwnawcze- metog@ korygowania cenyredniej, ktéra polega na
okreslaniu wartdci rynkowej przedmiotu wyceny na podstawie zbioownajmniej kilkunastu
nieruchoméci reprezentatywnych praytych do poréwna, ktére to nieruchomiai byty przedmiotem
transakcji sprzedg. Jako nieruchonii reprezentatywne rozumiegsiieruchomeci, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego, charaktergeejse w szczegolnéci podobiéstwem co do rodzaju i
stanu prawnego oraz przeznaczenia. Dosbéméa wartdci rynkowej nieruchomsei nalezy

dochodzt w drodze korektgredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, vispmnikami
przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchécno

Decydujc sk na przygcie wyzej opisanej metody wyceny, verd pod uwag charakter
nieruchoméci oraz jej indywidualne madiwosci funkcjonalne na istniggym rynku lokalnym.
Zrealizowano nagpujaca procedug przy wykorzystaniu w/w metody szacowania:

. Opis nieruchoméxi bedagcej przedmiotem wyceny.

. Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzajszabu i okresu badania cen
transakcyjnych.

. Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla niernobéei i okreslenie ich wag
procentowych.

. Podanie charakterystyki wycenianej nieruchéona wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

. Opis nieruchoméxi i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cmin praeruchomeci i
jej cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax.

. Okreslenie cenysredniej Gr ze zbioru transakcji przstych do analizy.

. Okreslenie zakresu wspétczynnikdéw korygajch jako [Cmin/Gr ; Cmax/Gr]

. Okreslenie sumy wartéci wspotczynnikow) U

. Okreslenie wartdci rynkowej wycenianej nieruchorba wg formuty

WR =Cq* >u* Pu, (zh)
gdzie:
C$r — cena jednostkowaednia lokalu, zHm2
Zui — suma warteci wspotczynnikéw odzwierciedlagych wptyw cech rynkowych na
wartas¢ prawa do lokalu
PuU — powierzchnia iytkowa lokalu, m2.

6. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

- Obszar — Zielona Gora.

- Okres analizy cen transakcyjnych: od potowy 20#i6rdaty wyceny.

- Rynek lokalny jako rynek lokali mieszkalnychAytkowych.

Rejon obgty analiz charakteryzuje siprzecétng iloscia transakcji kupna - sprzedalokali
mieszkalnych. W szczegélém badano ceny lokali mieszkalnych w okolicach szeenego lokalu i
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w budynkach o podobnym wieku i technologii wykoraariRejon ten cieszy¢skrainteresowaniem
zarowno kupnem-sprzeglgjak i wynajmem lokali mieszkalnych co przektadarsh uzyskiwane ceny
transakcyjne. W rejonie tym w obrocie wolnorynkowyamotowano w okresie od potowy 2016 roku
okoto 30 transakcji sprzedhalokali mieszkalnych, w budynkach sprzed 1945cz8g0Inej analizie
poddano lokale mieszkalne o parametrachzabiich do szacowanego lokalu awiv stanie
technicznych przeeinym lub dobrym, potzonych w budynkach w centrum Zielonej Gory.

Lokale takie mog by¢ przedmiotem zmiany sposobgytkowania na lokale niemieszkalne, dotyczy
to gtéwnie lokali na 1 i Il kondygnacji w budynkagjuzie wejcie jest od frontu budynku. Ceny
transakcyjne takich lokali mieszkalnych w zalesci od lokalizacji szczeg6towej, otoczenia i
sasiedztwa, stanu technicznego budynku, wigtktokalu oraz poteenia lokalu w budynku i jego
standardu - zawieraty¢gsprzecetnie w przedziale od okoto 1600 do 3900 z/m2 pordhni

uzytkowej lokalu mieszkalnego, ale zanotowano réwmiejedyncze transakcje z cenami spoza tego
przedziatu. Ceny lokali o cechach zblnych do szacowanego lokalu zawierakywiprzedziale ok.
2400 z¥/m2 do 3800 z/m2. Najugze ceny dotyezlokali w atrakcyjnej lokalizacji w centrum, po
modernizacji, 0 zmienionym sposobigytkowania na niemieszkalny. Z obserwacji rynku vigni
jednoczénie due nasycenie lokalami niemieszkalnymi w centrum taid&zne sa ogtoszenia o
sprzeday lub wynajmie takich lokali. Zaobserwowana roziies¢ cenowa tego typu lokali
mieszkalnych na badanym rynku lokalnym, wynika znayodndci stanu techniczno-funkcjonalnego
lokalu, standardu wykezenia budynkow oraz potenia lokalu w budynku i wielkei lokalu. Nizsze
ceny dotycz mieszka w ztym stanie technicznym, przewidzianych do adejptio innej funkciji.
Obserwacja ofert sprzedapodobnych lokali mieszkalnych w biurach nierucloéon pokazata, ze
ceny ofertowe gna poziomie ok. 5- 8% wgze ni ceny transakcyjne. Diugi, bo kilkumieszny
okres eksponowania ofert wskazuje, ze takie cgmpsecnie niezbyt realne, a miavos¢ sprzeday
lokali to poziom cen ok. 2500 — 3200 z{/m2. Na pgadse analizy rynku stwierdzonge rynek lokali
mieszkalnych w centrum Zielonej Gorze jesédstabilny, ceny nie zmienigpic gwattownie
aczkolwiek mana zaobserwowiazmniejszon ilos¢ transakcji. W okresie ostatniego roku ceny w
niewielkim stopniu obrialy sk, lokale 0 matych powierzchniach majeny déc¢ stabilne a zriki cen
dotycz raczej mieszkao powierzchniach wkszych.

W tabeli nr 1 przedstawiono transakcje sprzgdakali mieszkalnych o cechach zwinych do
szacowanego lokalu a taklokali do adaptacji na lokale niemieszkalne wtraen Zielonej Gory.

Tabela 1
Wykaz transakcji sprzeda lokali mieszkalnych
w budynkach wielorodzinnych w Zielonej Gorze
Data Pow. Cena jedn.
L.p. transakciji Adres Kondygn lokalu, m2 ztim2

1 07-2016 | Zeromskiego 4 65,81 2659
2 11-2016 | Stary Rynek 3 50,1 2495
3 03-2017 | Stary Rynek 3 92,6 3240
4 07-2017 | Reja 3 75,5 2543
5 05-2016 | Bbrowskiego 3 68 2544
6 06-2016 | Kécielna 3 92,1 2606
7 06-2016 | Kupiecka 1 112,3 2912
8 07-2017 | Zeromskiego 3 70,2 3846
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9 06-2016 | Bbrowskiego 1 75,2 2460
10 12-2016 | Niepodlegioi 1 61,63 2434
11 04-2017 | Chrobrego 2 77,9 2567
Cmin 2434
Cmax 3846
Girednia 2755

7. OKRESLENIE WARTO SCI PRZEDMIOTU WYCENY | PRZEDSTAWIENIE OBLICZE N

7.1. Okreslenie cech rynkowych i ich ocena

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcjizara podstawie preferencji potencjalnych
nabywcow ustalono cechy rynkowe, od ktorych uzdlene g ceny prawa wiasrici do lokali
mieszkalnych. Wyodibniono nasfpujace atrybuty majce zasadniczy wptyw na cgn

Tabela 2

Lokalizacja ogolna i szczegbétowa

Powierzchnia giytkowa lokalu
Potazenie lokalu w budynku, kondygnacja
Stan techniczny budynku
Funkcjonalné¢, standard i stan techniczny lokalu
Cechy te maj nastpujace charakterystyki:

Charakterystyka cech poréwnawczych

Lp.

Rodzaj cechy

Skalowanie cechy i opis

\W centralnej cgsci miejscowdci lub w bezpérednim
jego gisiedztwie. Punkty handlov-ustugowe w pobhu.

Korzystna t atwy dojazd, nieskomplikowany, w pofli gtdwnych
ulic.
1 Lokalizacja ogoina _ - ~ _ _
szczegotowa _ Niedaleko gtownych arterii komunikacyjnych (dol
Przecétna dostpnas¢ komunikacyjna) Punkty handlowo-ustugoy
w niewielkiej odlegtdci.
Obrzeza miejscowsci, utrudniona dogpnas¢
Niekorzystni  komunikacyjna. Obiekty handlowo-ustugowe w
odlegtaici w znacznej odlegkai
Korzystna Do 60 M
2 |Wielkdé¢ lokalu  [Przecétna Od 60 m? do 80 m?
Niekorzystni  |Powyzej 80 m?
Korzystna | p¢tro
3 |Kondygnacja Przecétna Kondygnacje pozostate
Niekorzystni  [Parter i ostatnia kondygnacja
Budynek w ktérym prowadzona jest systematycznie
3 Stan techniczny Korzvstn gospodarka remontowa, nie wykazuje istotnych
budynku ystny uszkodzé, instalacje po wymianie, elewacja i klatki
schodowe odnowione.
Budynek wymagagy drobnych prac remontowych, ni
Przecétny wykazuje istotnych uszkodzeinstalacje po wymianie,

[4)

elewacja i klatki schodowe do odnowienia.
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Budynek wymagajy znaczcych prac remontowych,
Niekorzystm  |celowa jest wymian instalacji, elewacja i klatkhedowe
do odnowienia.

Lokale w petni wykdczone, z wyposaniem kuchni

Korzystny oraz tazienki, o dobrym stanie technicznym, wygosa
. W nowoczesne instalacje techniczne.
4 Standard i stan Lokale, ktorych stan i stopiezuzycia wynika z
techn. lokalu Przecgtny ' y mezlrycla wy

normalnego eksploatowania.
Lokale w stanie wymagagym wykaiczenia lub
remontu, bez zaawansowanych technicznie instalacji.

Niekorzystn

Waygi cech rynkowych odniesiono do zadaia,ze warté¢ rynkowa nieruchomiei W, znajdzie
si¢ pomigdzy Gin & Grax

Tabela 3
Wagi cech poréwnawczych
Udziat cechy w DG
Lp. Cechy rynkowe (waga cechy) [%]
1 Lokalizacja ogdlna 20%
2 Wielkas¢ lokalu 20%
3 Kondygnacja 15%
3 | Stan techniczny budynku 20%
4 F_unkclonaln_éc, standard 2504
i stan techniczny lokalu
Razem 100%
Tabela 4
Kryteria oceny atrybutéw rynkowych
Lp. Ocena ll6¢ punktow %
1 Niekorzystna 0
2 | Niekorzystna /przegtna 25
3 Przecitna 50
4 Przeagtna /korzystna 75
5 Korzystna 100

Opis cech dot. szacowanego lokalu:

a) lokalizacja ogodlna

Potazenie w centrum miasta. Jest to teren z zabydoigszkaniow wielorodzinm z ustugami,
blisko obiektéw handlowych swiatowych i administracyjnych. Brak terenu rekrgaego. Cecha
korzystna.

b) wielka¢ lokalu.
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Lokal o powierzchni giytkowej 44,9 m2. Na lokalnym rynku najgidszym powodzeniem ciessic
lokale o pow. do ok. 60 m2. Cecha korzystna,

¢) kondygnacja
Lokal na Il kondygnacji, natmy. Wejcie do klatki schodowej budynku jak do suterenyclize
przecktna,

d) stan techniczny i standard wykkaenia budynku.

Budynek przedwojenny, wykonany w technologii muraejaz ptaskim dachem. Stolarka okienna
drewniana i PVC. Budynek wypasmy w instalacje wewgirzna wod.-kan., gazayelektryczn,
ogrzewanie indywidualne w lokalackciany zewstrzne nieocieplone. Stan techniczny przeui.
Cecha przeeina.

e) Standard i stan techniczny lokalu.

Standard opisany w pkcie 4.3.3. Standard elementfkenczeniowych podwsszony, lokal
przystosowany do funkcji biurowej. Lokal z weilem do pomieszcaeodrebnych z korytarza i klatki
schodowej. Cecha przetna.

7.2. Ustalenie granic wspétczynnikow korygujcych

Cere sredng, maksymalna i minimanieruchomeéci okreslono wykorzystujc dane z Tabeli nr 1.
Cmin = 2434 zi/rfy

Cmax = 3846 zi/f

Cér= 2755z i,

Obliczenie dolnej i gérnej granicy sumy wgkékodw korygupcych:

Cmin/Gsr = 2434 / 2755 = 0,883

Cmax /Gr = 3846 / 2755 = 1,396

Zbioér wartagci wskanikéw korygupcych Ui dla wycenianego lokalu powinien znajdéwse w
przedziale:
0,883 < Ui < 1,396

7.3. Charakterystyka nieruchomdci porbwnawczych o cenie min. i cenie max.

SzczegoOlnej analizie, pod wedem cech rynkowych mggych wplyw na warté, poddano najteszy
i najdrazszy lokal z przygtych do probki reprezentatywne;j.

Lokale te oznaczono odpowiednio Ai B

Lokal , A" — Cmin
Data transakgcji: grudzie2016r..
Potazenie: Zielona Gora, al. Niepodlegt,
Lokalizacja og6lna — centrum miasta, zabudowa rkeesiowa i ustugowa, cecha korzystna,
Wielkosé lokalu — 61,63 rh— cecha korzystna/przetia,
Kondygnacja - 1, wégie do klatki schodowej z podwoérka, cecha niekdreys
Stan techniczny budynku — stan techniczny dobrglybek wielorodzinny z ustugami. Budynek
przedwojenny, wykonany w technologii murowanejasgim dachem, cecha przgaia,
Standard lokalu — przegtny, cecha przeg¢ina,
Cena transakcyjna fp.u. na dzig sprzeday: 2434 z/m2

Lokal , B” — Cmax
Data transakciji: lipiec 2017r.
Potazenie: Zielona Gora, ukeromskiego,
Lokalizacja og6lna — centrum miasta, zabudowa rkesiowa i ustugowa, cecha korzystna,
Wielkosé lokalu — 70,2 rh— cecha korzystna/przetia,
Kondygnacja - 3, wégie do klatki schodowej z deptaka, cecha pkzeai/korzystna
Stan techniczny budynku — stan techniczny dobrglybek wielorodzinny z ustugami. Budynek
przedwojenny, wykonany w technologii murowanejasgim dachem, cecha przgaia,
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Standard lokalu — dobry, lokal po modernizacji,h@ekorzystna,
Cena transakcyjna fp.u. na dzig sprzeday: 3846 z/m2

Opis nieruchomgci o cenie minimalnej G, i nieruchomeéci o cenie maksymalnej & w kontekcie
cech rynkowych oraz opis wycenianej nieruchéonpod lkgtem cech rynkowych.

Tabela nr 5
Lp. | Cecha Nieruchoné Nieruchomda¢ Nieruchomd¢
0 min. cenie 0 max cenie wyceniana —
jednostk. jednostk. ilos¢ pkt
1 | Lokalizacja ogélna Korzystna-100% Korzystna -100%Korzystna-100%
2 | Wielkos¢ lokalu Korzystna -100%  Przecétna Przecétna
/Korzystna -75% /Korzystna -75%
3 | Lokalizacja Przecgtna — Przecgtna — Korzystna -100%
szczegobtowa, 50% 50%%
kondygnacja
4 | Stan techniczno Przecégtna -50% Przeetna Przecgtna
uzytkowy budynku /Korzystna -75%  /Korzystna -75%
5 | Funkcjonalnét, Przecétna Przecétna -50% Przeetna
standard i stan /Korzystna -75% /Korzystna -75%
techniczny lokalu

7.4. Obliczenie wartdci prawa do nieruchomdci.

W Tabeli 6 przedstawiono ocgmwycenianej nieruchonsoi za pomog sumy wspoétczynnikw
korygujacych Ui. Wartéc¢ tych wspotczynnikow liczona jest z wzoru:

Ui = Ui,min + Liczba_punktow * ( Ui,max — Ui,min) / 100

gdzie: Liczba_punktéw przgfa jest wg kryteridw z tabeli nr 4.

Tabela 6 Tabela porownawcza
Ocena Szacowanego, .. . cach Zakres Wartdsci
Lp. | Cechy rynkowg lokalu mieszkalnegp %%] y wspoétczynnikow | wspotczynnikow
— ilos¢ punktéw korygujacych korygujacych U
1 L%';?gjgﬁf: ~ | Korzystna-100% 20% 0,177 0,279 0,203
2 | Wielkas¢ lokalu| Korzystna -100% 20% 0,177 0,279 0,254
3 | Kondygnagja| ©rzecetna- 15% 0132 | 0,209 0,171
Stan techniczn
4 uzytkowy Przecé¢tna -50% 20% 0,177 0,279 0,203
budynku
Funkcjonalnéc,
standard i stan Przecgtna o
5 techniczny /Korzystna -75% 25% 0,220 0,350 0,285
lokalu
Suma 100% 0,883 1,396 1,116
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Z powyzszej tabeli wynikaze wartg¢ wspoétczynnika koryguicego U dla wycenianego lokalu
WYnNosi:

5
U=>U = 1116
i=1
Obliczenie wartéci prawa wiasngci lokalu o powierzchni tytkowej 44,9 .
Wr = Gr* U*Pu
Wr = 2755 zt/ nf* 1,116 * 44,9 m2 = 138 049 zt.
Wr = 138 000 z.
Slownie: sto trzydziei osiem tysiecy zt.
Oszacowana waré nie obejmuje umeblowania lokalu.
7.5 Zestawienie wartéci szacowanych elementéw nieruchonsoi.
Wartcé¢ udziatu w prawie wiasrigi gruntu na potrzeby niniejszego opracowaniamagrzyjc w
wysokdaci srednich cen gruntow pod budownictwo mieszkaniow@ao@obnych terenach. Ceny te
ksztattup sic na poziomie 250 - 400 z¢/m2

Wartas¢ udziatu w prawie gytkowania wieczystego dziatki nr 170 o pow. 0,0&B0mae by rowna:

Wgr = 93/100G 410 m2 * 350 zm2 = 13 345z, przw 13 300 zi,
Wartas¢ lokalu réwna jest :
Wb = 138000 - 1330 = 124 7 Q00 zt.

Razem 138 000 zi.

Stownie: sto trzydziei osiem tysicy zt.

8. WYNIK KO NCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

Oszacowana w podgjiu porownawczym wartg rynkowa udziatu rownego ¥ w prawie wiascio
nieruchoméci lokalowej - lokalu mieszkalnegd38 000 2} jest wartdcia rynkowa dla aktualnego
sposobu gytkowania (WRU), uwzgldnia atrybuty takie jak: lokalizacja ogdlna i szpalmwa,
powierzchng lokalu, potaenie lokalu w budynku, stan techniczny budynkukéjonalnaé, standard
i stan techniczny lokalu. W wyniku analizy trangakapna-sprzeday praw do lokali mieszkalnych
zlokalizowanych na badanym obszarze, wirtgnkows lokalu w odniesieniu do 1 fp.u. okrélono
na poziomie8073 zi/nf.W szczegdlnéci na warté¢ wplywat maze korzystna lokalizacja w centrum
miasta, podwiszony standard wyposeania lokalu, niedia powierzchnia lokalu, przegny stopié
zwzycia elementow wykaczeniowych, maliwos¢ wykorzystania lokalu na cele niemieszkalne.
Zdaniem rzeczoznawcy oktena wartd¢ jest wigciwa z punktu widzenia celu, ktéremu mazsitii
moze stanowd podstaw do ustalenia ceny wywotawczej do sprzadimkalu na licytacji
komorniczej.

9. KLAUZULE | OGRANICZENIA

a) Operat zostat spaydzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymjaénami Zasadami
Wyceny (PKZW),

b) Oszacowanie wardoi rynkowej prawa do lokalu dokonano wg stanu lakah dzié wizji lokalnej,
c) Operat sporgzono wyhcznie dla celu okigonego w punkcie 2,
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d) Opis konstrukgiji i stanu technicznego budynlkakalu nie stanowdi ekspertyzy budowlanej,
Wszelkie informacje dotygze stanu lokalu i budynku otrzymane w czasiedgjh, przygto w
dobrej wierze,

d) Oszacowana waiépraw do nieruchonsgi nie jest zwgkszona o podatki (w szczegokood
podatek VAT) i optaty zwjzane z nabyciem nieruchosod,

e) Za wykorzystanie operatu do innych celéw, jakmi@z przez osoby trzecie autor nie ponosi
odpowiedzialnéci,

f) Zatozono,ze rzeczoznawcy udeginiono wszelkie dogpne dane i dokumenty mgoe mi€ wptyw
na ustalenie warfgi prawa do lokalu.

10. ZAL ACZNIKI

- dokumentacja fotograficzna,

- szkic lokalu,

- odpis ks¢gi wieczystej

- kopia ubezpieczenia OC rzeczoznawcy4gthkawego.
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Widok budynku mieszkalnego Pokdj nr 1

Pokoj nr 2 Pokoj nr 3

Ubikacja



LOKAL MIESZKALNY P.U. = 44,9m* UDZIAL: 0,093

ZIELONA GORA UL. KONSTYTUCJI 3 MAJA 577

INSTALACJE: WOD.-KAN., ELEKTRYCZNA, GAZOWA

SZKIC LOKALU SKALA 1:100
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Ul. Konstytucji 3 Maja 5/7
Zielona Gora



4.,07.2018 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-0 |Dziat I-Sp |Dziat II  |Dziat III |DziatIv |

DZIAL I-O - 0OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci 1 ---

Lokal

Nr
podstawy
wpisu

Potozenie (numer porzadkowy / miejscowosc) |Lp. 1. |1 |ZIELONA GORA ---

Ulica [Numer budynku |[Numer lokalu KONSTYTUCJI 3-GO MAJA |5 7

Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby) POKOJ, KUCHNIA, WC

Kondygnacja 3,0

Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej

(nieruchomosé, z ktérej wyodrebniono lokal) Lp. 1.}/ 00054416/

Odrebnosc¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc) TAK

Pole.pOW|erz’chn| uzytk.owe] lokalu wraz z powierzchnig 44,9000 M2

pomieszczen przynaleznych

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Wopisy lub czesci wpisdéw, ujawnione w ksiedze
wieczystej w toku migracji, ktore zawierajg tres¢ nie
objetg strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpisow
przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej

NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 23 LIPCA 2001R
DZKW. 5886/01 UMOWY UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO SPRZEDAZY LOKALU I UDZIALU WE
WSPOLNYCH CZESCIACH BUDYNKU SPORZADZONEJ W
KAN.NOT. PRZED. NOT. J. ZUKOWSKA W ZIELONEJ
GORZE Z DNIA 16 LIPCA 2001R WPISANO DNIA 07
GRUDNIA 2001R

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

[Powrst]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Dziat I-0 |Dziat I-Sp |Dziat II  |Dziat III |DziatIv |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wlasnoscia

Nr

Lp. 1. --- podstawy
wpisu

Numer prawa 1 ---

Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNOSCIA LOKALU

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspdlnej,

ktdérg stanowi prawo uzytkowania wieczystego

oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie Lp. 1. [93/1000

stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali

wieczystej, z ktorej letére' w odrebnilono / 00054416 / ---

wyodrebniono lokal J wyodre

lokal
Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Whpisy lub czesci wpisdéw, ujawnione w ksiedze
wieczystej w toku migracji, ktére zawierajg tresc nie
objetg strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpisow
przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej

WPISANO DNIA 07 GRUDNIA 2001R

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

[Powrst]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Dziat I-0 |Dziat I-Sp |Dziat II  |Dziat III |DziatIv |
DZIAL II - WEASNOSC |
Wiasciciele ||
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer 4
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp.1. 3 1/1 ---
wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, LtUKASZ MARKIEWICZ, ZBIGNIEW, RENATA,
imie matki, PESEL) 75072102873

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

4

UMOWA SPRZEDAZY, 4899/2009, 2009-10-19, PIOTR KAZIMIERZ SZYSZKO, ZIELONA GORA; 17

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;

dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00011582/09/001, 2009-10-20 10:34:28, 2009-11-23-15.00.01.364569, NIE, 17

potozenie

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat 11

|Dziat 111 |Dziativ ||

DZIAL 1II - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 7,8
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
Treéé wpisu OSTRZEZENIE,O WSZCZECIU EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 2694/16
DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM
Rodzaj zmiany Lp. 1. 2694/16 PRZYLACZONO EGZEKUCIE W SPRAWIE KM
1042/18
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
7 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEiNOéCI, KM 2694/16, 2017-09-01, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE

REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE TOMASZ KARPINSKI; 64
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00013724/17/001, 2017-09-05 14:39:00, 2017-09-06-11.04.40.248712, NIE, 61

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

8 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 1042/18, 2018-03-29, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE TOMASZ KARPINSKI; 74
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00004920/18/001, 2018-04-03 14:09:00, 2018-04-04-12.26.39.872927, NIE, 71-72
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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4.,07.2018 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
Dziat I-0 |Dziat I-Sp |Dziat II  |Dziat III |DziatIv |
DZIAL IV - HIPOTEKA
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 5,6
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
. 130846,02 (STO TRZYDZIESCI TYSIECY OSIEMSET
Suma (stownie), waluta CZTERDZIESCI SZESC 02/100) Zk
W_ierzytelno’sc.i stqsunek prawny (numer Lp. 1 1 KAPITAL KREDYTU
wierzytelnosci / wierzytelnosc)
Termin zaptaty 2035-02-07
. . UMOWA NR DK/KR-ZZP-12M/17801/09 Z DNIA 16
Inne informacje PAZDZIERNIKA 2009R.
) . W POLU 4.4.1.9 ZMIENIONO TERMIN ZAPLATY ORAZ
Rodzaj zmiany Lp- 1\ pPODRUBRYCE 4.4.4 ZMIENIONO WIERZYCIELA
Wierzyciel hipoteczny
Ir.‘”;‘ ‘(’jSOba pri""”a lub jednostka ofgj%zacwna Lo, 1 GETIN NOBLE BANK SPOLKA AKCYINA,
niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, p. 1. WARSZAWA, 00418410300000
REGON)
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 5,6
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJINA
. 91592,21 (DZIEWIECDZIESIAT JEDEN TYSIECY
Suma (stownie), waluta PIECSET DZIEWIECDZIESIAT DWA 21/100) Zk
Odsetki (rodzaj) ZMIENNE
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer Lp. 1 1 ODSETKI ORAZ INNE OPLATY I NALEZNOSCI
wierzytelnosci / wierzytelnos¢) P UBOCZNE OD KREDYTU
Termin zaptaty 2035-02-07
. . UMOWA NR DK/KR-ZZP-12M/17801/09 Z DNIA 16
Inne informacje PAZDZIERNIKA 2009R.
. . W POLU 4.4.1.9 ZMIENIONO TERMIN ZAPLATY ORAZ
Rodzaj zmiany LP- 1. 7MIENIONO NAZWE WIERZYCIELA
Wierzyciel hipoteczny
ana osoba prawna lub jednostka organizacyjna GETIN NOBLE BANK SPOLKA AKCYINA,
niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba, Lp. 1.

REGON)

WARSZAWA, 00418410300000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

5 OSWIADCZENIE BANKU, 2009-10-25, NOBLE BANK SA W WARSZAWIE; 22
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00012154/09/001, 2009-10-30 11:03:16, 2009-11-24-12.58.35.871999, NIE, 2021
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

6 OSWIADCZENIE BANKU, 2011-06-29, GETIN NOBLE BANK S.A. W WARSZAWIE; 40
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00004174/12/001, 2012-04-19 11:29:12, 2012-04-20-11.20.25.758975, NIE, 36-39
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ
NR 1017784851

EW Okres ubezpieczenia: od 04.03.2018 r. do 03.03.2019 .

Ubezpieczajqcy: BIURO WYCENY NIERUCHQMOSCI ROMUALD JANUSZEWSKI
Adres siedziby: LtEZYCA-DOLNA 51B, 66-016 ZIELONA GORA
E-mail: Nieustalony

" REGON: 970693733
Telefon: Nieustalony

Ubezpieczony: BIURO WYCENY NIERUCHOMDSCI ROMUALD JANUSZEWSKI
Adres siedziby: LEZYCA-DOLNA 51B, 66-016 ZIELONA GORA
E-mail: Nieustalony

REGON: 970693733
Telefon: Nieustalony

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego
Odpowiedzialnosé cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc rzeczoznawcy majatkowego
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego euro ogloszonego przez NBP

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenieINa wszystkie zdarzenia

250 000 EUR | 250 000 EUR

po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe
Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Skiadka taczna: 731,00 PLN Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki
72 1020 1026 2881 0110 1549 1002

W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1017784851

Jednorazowo
731,00
16.03.2018

Kwota w PLN
Termin platnosci

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 13.12.2013 r. Rozporzgdzenie (Dz. U. z 20
grudnia 2013 r, Poz, 1620).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpiaczeniach obowigzkawych,

Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1, Klauzula ma zastosowanie do obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilngj.

2. PZU za zaplatg dodatkowe] sldadkl ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osob, za ktére ponosi on odpowiedzialnosé, zwrotu

wyplaconego, z tytutu obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosd cywiinej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razgcym niedbalstwem.

Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego,

Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowienia dodatkowe do Rozporzadzenie.

-

W

. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, Uposazonemu i uprawnionemu z umowy

ubezpieczenia, bedacemu osaba fizyczna, przystuguje prawo ztoZenia reklamacji

w rozumieniu ustawy o rozpatrywaniu reklamaciji przez podmioty rynku finansowego

i 0 Rzeczniku Finansowym, tj. prawo skierowania wystapienia do PZU SA, w ktérym

zgtasza on zastrzezenia dotyczace ustug $wiadczonych przez PZU SA.

Reklamacje skiada sie w kazdej jednostce PZU SA obstugujgcej klienta.

Reklamacja moze by¢ zlozona w formie:

1) pisemnej — osobiscie albo przesytkg pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe;

2) ustnej - telefonicznie albo osobiscie do protokotu podczas wizyty osoby, o ktdrej
mowa w ust. 1, w jednostee, o ktdrej mowa w ust. 2;

3) elektronicznej - wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypetniajac
formularz na www.pzu.pl.

osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na tg reklamacje.

8. Skarge lub zazalenie, niebedace reklamacja, o ktorej mowa w ust, 1, sklada sig na
pismie za posrednictwem dowolnej jednostki organizacyjnej PZU SA.

9, Skargi | zazalenia rozpatrywane sa przez jednostke organizacyjng okreslona
w przepisach wewnetrznych PZU SA obowigzujacych na dzlen skladania skargi lub
zazalenia. Informacja w tym zakresie jest dostepna w jednostkach organizacyjnych
PZU SA.

10, PZU SA udziela odpowiedzi na skarge lub zazalenie na pismie, w terminie 30 dni od
dnia otrzymania skargi lub zazalenia.

11, Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, Uposazonemu i Uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedgcemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenia sig 0 pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikdw Konsumenta.

12, PZU SA podlega nadzorowi Kemisji Nadzoru Finansowego.

4. PZU SA rozpatruje reklamacje i udziela na nia odpowiedzi, bez zbednej zwioki, Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych
jednak nie poZniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania reklamacii, niniejsza Polisa
z zastrzezeniem ust. 5. 1. Do OWU majgcych zastesowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
5. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie ubezpieczenia obowigzkowego wprawadza sig postanowienie dodatkowe
reklamagji i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktdrym mowa w ust, 4, PZU SA w brzmieniu:
przekazuje osobie, ktdra zlozyta reklamacje, informacje, w ktdrej: Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym razpatrywaniu
1) wyjasnia przyczyne opdznienia; sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
2) wskazuje okolicznosci, ktére muszg zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy; spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej
3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji i udzielenia odpowiedzi, jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.
ktdry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania reklamacii, 2, W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
6. Odpowiedz PZU SA na reklamacje zostanie dostarczona osobie, ktéra jg zlozyla, jest doreczyé Ubezpleaonemu OWU, ktdre majg zastosowanie do tej umowy
w postaci papierowej lub za pomocg innego trwatego noénika informacji ubezpieczenia, na pismie lub za zgodq Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku,
w rozumieniu ustawy o ustugach ptatniczych lub poczta elektroniczng wytgcznie na w przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
wniosek tej osoby. rozpoczyna sie péiniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, QWU powinny by¢
7. Klientowi, o ktdrym mowa w ust, 1, przystuguje prawo wniesienia do Rzecznika dorgczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrona ubezpieczeniowa.

. Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacii;
2) niewykonania czynnosci wynikajgcych z reklamacii rozpatrzonej zgodnie z wolg tej

DSP/P/1017784851/7760/pc:100000142618806/BE20

Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spotka Akcyina, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zaktadowy: 86 352 300 z wptacony w catosci, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)

Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawic dowéd wykonagua
tej powinnosci.

i

ID:dsp_policy_oc_zawodowe/v51_001/2018-03-05 11:33:3?,'proddppu04—634184'53.3/F1LE



A

Potwierdzam dane kontaktowe

BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD JANUSZEWSKI
E-mail: Nieustalony

Telefon: Nieustalony

Data zawarcia umowy: 02,03,2018 r,

BIURC WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD
|JANUSZEWSKI | |

Ubezpieczajacy Pieczet i podpis ubez;jiieaajqcego Pieczet i podpis przedstawiciela PZU 57

|
801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl |
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident) i

DSP/P/1017784851/7760/pc:100000142618806/BE20

(801102102 pzu.pl 22




