BIURO SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI
Matgorzata Sikora & Robert Sikora, s.c.

65 — 140 Zielona Gora ul. Chetmonskiego 89
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OPERAT
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w sprawie okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej
stanowigcej lokal mieszkalny nr 80. Lokal usytuowany jest w budynku,

potozonym w Zielonej Gérze przy ul. Wiadystawa IV nr 14.

Sygn. akt Km 2870/19

Rzeczoznawca majatkowy :

Zielona Goéra - wrzesien 2020 rok
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

> Przedmiotem opracowania niniejszego operatu szacunkowego jest nieruchomosc¢
lokalowa stanowigca lokal mieszkalny nr 80, usytuowana w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, potozonym w Zielonej Gorze przy ul. Wiadystawa IV nr 14.

» Powierzchnia lokalu wynosi 47,5 m2. Lokal potozony jest na VIII kondygnacii ( VII
pietro ).

> Lokal posiada udziat wynoszagcy 4750/877631 we wspolnych czesciach budynku i w
prawie wtasnosci gruntu, objetego ksiegg wieczystg KW nr ZG1E/00023163/3
( dziatka ewidencyjna nr 346/1 o powierzchni 3.510 m?) .

> Dla przedmiotowej nieruchomosci lokalowej urzadzono ksiege wieczystg KW nr

ZG1E/00085365/1 prowadzong przez Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego
w Zielonej Gorze.

> Wiascicielami nieruchomosci lokalowej na dzien wyceny sg Monika Dziebér i Adrian
Dziebor.

1.2. Zakres wyceny

> Wycena obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej wyzej okreslonej nieruchomosci to
jest lokalu mieszkalnego nr 80 wraz z udzialem 4750/877631 we wspolnych
czesciach budynku i w prawie wtasnosci gruntu.

2. CEL OPRACOWANIA

Celem niniejszego operatu szacunkowego jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej stanowigcej lokal mieszkalny nr 80 znajdujgcej sie w
budynku, potozonym w Zielonej Gérze przy ul. Wiadystawa IV nr 14.

Wyliczona wartosé nieruchomosci ma stanowié¢ podstawe do
jej sprzedazy w drodze licytacji prowadzonej przez Komornika Sgdowego
przy Sadzie Rejonowym w Zielonej Gorze.
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3.

a

PODSTAWY MATERIALNO — PRAWNE WYCENY

Podstawa formalna:

Zlecenie Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Zielonej Gorze z dnia 7
stycznia 2020 roku, w sprawie wyceny lokalu mieszkalnego, potozonego w Zielonej
Gorze przy ul. Wiadystawa 1V 14/80 (sygnat. akt Km 2870/19).

Podstawy materialno — prawne:

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku, poz. 65 ze zm.),

ustawa z dnia 22 marca 2018 roku o komornikach sgdowych
( tekst jednolity Dz. U. z 2020, poz. 121 ze zm.),

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku kodeks cywilny
( tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 ze zm. ),

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali
( tekst jednolity Dz. U. z 2019 roku, poz.737ze zm. ),

ustawa z dnia 17 listopada 1964 roku kodeks postepowania cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1575 ze zm. ),

rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzenia operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze zm.),

rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie
szczegotowego sposobu przeprowadzenia opisu i 0szacowania nieruchomosci
(Dz.U.z2016r., poz. 1263),

Podstawy metodologiczne:

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny PKZW,
- Nota interpretacyjna NI Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie
nieruchomosci.

Elementy modelowania matematycznego w wycenie nieruchomosci - podejscie
porownawcze - Z. Adamczewski - Oficyna Wydawnicza Politechniki Warszawskiej -
wydanie 2011 r.

Studia i materiaty Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci — Olsztyn.
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5.

Zrédta danych merytorycznych:
odpis elektroniczny ksigg wieczystych,

studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zielona Gora,

dane transakcyjne nieruchomosci lokalowych - lokali mieszkalnych w Zielonej
Gorze,

rzut lokalu mieszkalnego,

ustalenia z wizji lokalnej.

DATY ISTOTNE DLA SPORZADZENIA WYCENY

Data sporzadzenia operatu szacunkowego - 24 wrzesien 2020r.
Wyliczona warto$¢ obejmuje stan na dzien - 24 wrzesien 2020 r.
Przyjety poziom cen odpowiada cenom na dzien — 24 wrzesien 2020 r.

Wizje terenowg przeprowadzono w dniu — 14 sierpnia / 15 wrzesnia 2020 r.

Ogledziny nieruchomosci odbyty sie tylko na zewnatrz budynku. Mimo kilkukrotne;
prébie ogledzin lokalu, nigdy nie zastano nikogo w lokalu ( nawet po wczesniejszej
umowionej telefonicznie wizycie). Rzeczoznawca majgtkowy byta w lokalu 12 lutego
2015 r. ( sporzadzita operat szacunkowy w lutym 2015 r.)

OPIS NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan prawny nieruchomosci

Lokalizacja

- lokal mieszkalny nr 80 usytuowany w budynku potozonym w Zielonej Gorze
przy ul. Wtadystawa IV nr 14, obreb nr 32
na dziatce ewidencyjnej nr 346/1 o powierzchni 3.510 m?,

- w sktad nieruchomosci wchodzi:
v" lokal nr 80 o powierzchni uzytkowej — 47,5 m? potozony na VI pietrze,

v’ udziat w nieruchomosci wspdlnej i prawie wlasnosci gruntu, ktéry wynosi
4750/877631.
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» Wiasciciel nieruchomosci

v/ na dzien wyceny wiascicielami nieruchomosci lokalowej stanowigcej lokal
mieszkalny sg Monika Dziebér i Adrian Dziebor.

v’ grunty oznaczone dziatkg nr 346/1 stanowig wspotwtasno$é — Zielonogorskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Zielonej Gorze i oséb fizycznych,

v budynek mieszkalny stanowi wspétwlasnos¢ — ZSM i oséb fizycznych
( wiascicieli nieruchomosci lokalowych ).

» Ksiega wieczysta

Dla przedmiotowej nieruchomosci lokalowej urzgdzono ksiege wieczystg KW nr
ZG1E/00085365/1, ktora jest prowadzona przez Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Zielonej Gorze.

Wedtug odpisu z ksiegi wieczyste;j:

- W dziale Ill ( prawa, roszczenia i ograniczenia ) — ostrzezenie o wszczeciu
egzekucji z nieruchomosci

- w dziale IV ( hipoteki ) — wpisy hipoteki umownej zwyktej w wysokosci
145.440,00 zt na rzecz PKO SA 10/ Zielona Goéra.
wpisy hipoteki umownej kaucyjnej w wysokosci 145.440,00 zt na rzecz PKO SA
IO/ Zielona Gora.

Odpis elektroniczny ksiegi wieczystej w zatgczniku.

5.2. Stan otoczenia nieruchomosci oraz charakter miasta, w ktorym
nieruchomos¢ jest potozona

Zielona Gora potozona jest w zachodniej czesci Polski i wchodzi w sktad wojewodztwa
lubuskiego. Stanowi stolice podregionu zielonogorskiego wojewddztwa lubuskiego,
petnigc role osrodka administracyjnego, oswiatowego, kulturalnego i turystycznego
w skali wojewodztwa i regionu.

Wraz z Gorzowem Wielkopolskim stanowi siedzibe wojewddzkiej wtadzy samorzgdowe;j
i rzgdowej.

Miasto wykonuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym jako gmina o statusie
miejskim, jak rowniez zadania powiatu jako powiat grodzki (miasto na prawach
powiatu).

Samo miasto liczy ok. 140 tys. mieszkancow, wraz z zespotem miejskim Trojmiasto
Lubuskie liczy ok. 180 tys. mieszkancow.

Zielona Goéra jest centrum obszaru zurbanizowanego, ktérego liczba ludnosci wynosi
blisko 300 tys. (suma ludnosci powiatow zielonogodrskiego i nowosolskiego oraz pow.
grodzkiego Zielona Gobra).


http://pl.wikipedia.org/wiki/Lubuskie_Tr%C3%B3jmiasto
http://pl.wikipedia.org/wiki/Lubuskie_Tr%C3%B3jmiasto
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Miasto zajmuje powierzchnie 278 km? i statlo sie szostym miastem w Polsce pod

wzgledem obszaru.
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Zielona Gora w okresie ostatnich kilku lat jest dynamicznie rozwijajgcym sie miastem.
Boom inwestycyjno-budowlany, ktérego najwyzszy wzrost przypadt na lata 2007-2008
bezposrednio przetozyt sie na dynamike rozwoju rynku mieszkaniowego w Zielonej
Gorze. Choc¢ najwieksze zawirowania mamy juz za sobg, a rynek nieruchomosci wszedt
w okres stabilizacji, pozytywne jego skutki w postaci duzej liczby nowych inwestyciji
obserwowa¢ mozemy nie tylko na obszarze rynku mieszkaniowego, ale takze w sferze
infrastruktury technicznej i spotecznej miasta. Budowa centrum handlowego, centrum
sportowo-rekreacyjnego, remonty gtéwnych tras komunikacyjnych to tylko nieliczne
przyktady poprawiajgce standard zycia zielonogdrzan, a co za tym idzie przyciggajgce
nowych inwestoréw oraz mieszkancéw. Zielona Goéra udanie tgczy pozytywne cechy
duzych aglomeracji miejskich ze stosunkowo kameralnym charakterem niewielkiego,

stutysiecznego miasta.

Stopa bezrobocia w Zielonej Gérze wynosi 5,6 % ( maj 2020 ), co jest wynikiem

znacznie ponizej Sredniej krajowe;j.

» Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest w strefie posredniej miasta Zielonej Gory,

na Os. Braniborskim, przy ul. Wtadystawa IV
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fragment mapy Zielonej Gory
Z zaznaczong lokalizacjg pofozenia nieruchomoS$ci

Osiedle Braniborskie znajduje sie w srodkowo wschodniej czesci miasta, przylega
do ulicy Wroctawskiej.

Na osiedlu znajdujg sie budynki
mieszkaniowe jednorodzinne.

Osiedle jest w petni zagospodarowane, znajdujg sie tu obiekty handlowo —
ustugowe, przedszkola, szkoty itp.

Od strony wschodniej osiedle otoczone jest terenami leSnymi.

Dogodny dojazd do centrum miasta i ciekawa okolica — sprawiajg, iz otoczenie jest
przyjemnym i wygodnym miejscem do zamieszkania.

wielomieszkaniowe (bloki) oraz budynki

Lokalizacja budynku ,
w ktérym znajduje sie
wyceniany lokal

fragment mapy Zielonej GOry z zaznaczong lokalizacjg potoZzenia nieruchomosci
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» Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
( budynki mieszkalne do V kondygnaciji i wiezowce ), obiekty handlowo — ustugowe
oraz po drugiej stronie ulicy Podgornej obiekty Uniwersytetu Zielonogorskiego. W
dalszej odlegtosci znajduje sie Wojewodzki Szpital Zespolony.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jak i obiekty uczelni to w zdecydowanej
wiekszosci budynki pochodzgce z lat 60 —tych XX wieku.

» Osiedle jest w petni zagospodarowane, urzgdzono tereny zieleni ozdobnej i place
zabaw dla dzieci. Wokot budynku urzgdzono miejsca parkingowe oraz chodniki.

» Pomimo pofozenia budynku w strefie posredniej miasta, nalezy zaznaczy¢, ze jego
dostepnos¢é komunikacyjna jest bardzo dobra. Dojazd do centrum miasta wynosi
okoto 5 minut. W okolicy znajdujg sie liczne przystanki komunikacji podmiejskie;j.

» Na duzy plus nalezy zaliczy¢ obecno$¢ w okolicy licznych punktéw ustugowo-
handlowych, szkdt, przedszkola itp.

» Na dziatce nr 346/1 znajdujg sie dwa budynki — ul. Wtadystawa IV 12 i 14.
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5.3. Stan techniczno — uzytkowy

» Opis budynku, w ktorym znajduje sie lokal

dane ogdlne:

- liczba kondygnaciji - XI

- liczba klatek - 1 klatka

- liczba lokali na kondygnacji - 10

- podpiwniczenie - catkowite

- rok budowy - [l pofowa lat 60 — tych
XX w.

program uzytkowy:

budynek mieszkalny wielorodzinny,
wiezowiec

stan techniczny:

stan techniczny obiektu Sredni.

charakterystyka techniczna:

- fundamenty zelbetowe,

- §ciany zewnetrzne z ptyt prefabrykowanych,
ocieplone i otynkowane,

- stropy betonowe prefabrykowane,

- stropodach wentylowany, z ptyt prefabrykowany
kryty papa,

- klatka schodowa zelbetowa, stopnie
wykonczone lastrykiem,

- obrobki blacharskie kompletne z blachy
ocynkowanej,

- posadzki betonowe,

- stolarka okienna drewniana typowa i pcv,

- stolarka drzwiowa typowa drewniana,

- instalacje E/W /K /G/Co /T /odgr./
domofon / RTV + internet / winda osobowa,

» Opis wycenianego lokalu nr 80 ( przyjeto wg stanu z lutego 2015 r.)

dane ogdlne:

- pow. uzytkowa — 47,5m?

- wysokos¢ pomieszczen — 2,50 m

- kondygnacja - VII pietro

- potozenie na kondygnacji — mieszkanie
szczytowe

program uzytkowy:

= Lokal mieszkalny skfada sie z nast.
pomieszczen:
- pokoj
- pokoj z aneksem kuchennym
przedpokoj
- fazienka

lokal posiada balkon i pomieszczenie
piwniczne

charakterystyka techniczna lokalu:

e Sciany tynki cem — wap.,
malowane, ptytki ceramiczne,

e sufity - malowane,

e podiogi — panele podtogowe, ptytki
ceramiczne,

e stolarka okienna pcv,

e stolarka drzwiowa - drewniana, ptycinowa
typowa,

e instalacje:E/W/K/G/C.O. /T/
odgromowa / RTV /

szpachlowane i

stan techniczny i standard lokalu:

e stan techniczny lokalu - dobry,
e standard lokalu - przecietny
e funkcjonalnosc¢ - dobra.

» Dokumentacja fotograficzna budynku i lokalu ( z 2015 r. ) zawarta w zatgczniku.

» Rzut lokalu w zatgczniku.

10




Zielona Goéra ul. Wiadystawa IV 14/80

5.4. Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

» Teren, na ktérym potozony jest budynek mieszkalny uzbrojony jest w podstawowe
urzgdzenia komunalno — energetyczne i gazowe oraz cieptownicze.

» Dostep komunikacyjny do budynku dobry. Ulice osiedla to drogi utwardzone

z urzgdzonymi chodnikami dla pieszych.
Przed budynkiem urzgdzone zostaty chodniki i parking dla samochodow.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

» Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonej
Gory ( waznym do 31 grudnia 2002 r. ) grunty, na ktorych znajduje sie wyceniany
lokal posiadajg funkcje terenu zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —

zachowanie istniejgcego stanu.

» Na dzien wyceny brak jest obowigzujgcego ogodlnego planu zagospodarowania
przestrzennego. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zielona Goéra, uchwalone uchwatg nr XXVI11/392/2008 r.
Rady Miejskiej w Zielonej Gérze z dnia 19 sierpnia 2008 roku oraz pézniejszymi
zmianami studium , uchwaty nr 111/19/10 z grudnia 2010 r., LXIV/556/2014 z marca
2014 r. i LXVIN/599/2014 z czerwca 2014 r., nie zmienia przeznaczenia tego

terenu.
» Rada Miasta w Zielonej Gorze uchwatg nr LXXVI/890/10 z dnia 31 sierpnia 2010 r.

Uchwalita przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Wtadystawa IV i ul. Niecatej w Zielonej Goérze.

11
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7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA LOKALNEGO RYNKU
NIERUCHOMOSCI

7.1. Obszar rynku

Analizg objeto rynek nieruchomosci stanowigcy lokale mieszkalne potozone na
osiedlach budownictwa wielorodzinnego w Zielonej Goérze, obreb nr 31 i 32 m. Zielona
Goéra, w szczegolnosci na Os. Braniborskim.

7.2. Okres badania rynku

Dla potrzeb niniejszej wyceny badaniem objeto okres od stycznia 2018 do marca
2020r. tj. okres przeszto dwdch lat.

7.3. Cechy charakterystyczne rynku

Zielona Goéra to miasto z ogromnym potencjatem gospodarczym o idealnej

lokalizacji, pieknym potozeniu z doskonatymi terenami pod budowe. Kulturalna i
naukowa stolica wojewddztwa, to siedziba Uniwersytetu Zielonogorskiego, Filharmonii,
Teatru Lubuskiego oraz licznych kin, galerii. Zielona Gora jest miejscem idealnym do
zycia, wypoczynku, dajgcym wiele mozliwosci rozwoju i spedzania czasu wolnego z
dala od rutyny, w otoczeniu przyjaznym rodzinie oraz studentom.
Najbardziej uczeszczanym miejscem jest Wzgorze Winne, lezgce w centralnej czesci
miasta, z ulokowang na jego szczycie Palmiarnia — lokalng atrakcjg turystyczna.
Staréwka zielonogorska to malowniczy i jeden z pierwszych w Polsce deptakéw. Stary
Rynek oraz dochodzgce do niego ulice przed laty wytgczone zostaty z ruchu
samochodowego. Tutaj zlokalizowane sg najbardziej prestizowe instytucje kultury,
liczne restauracje i puby, sklepy wszystkich branz, banki i wiekszosci instytucje
administracji panstwowej i samorzgdowe.

Rynek nieruchomosci lubuskich jest dos¢ specyficzny. Zielonogoérski rynek
nieruchomosci jest rynkiem obstugiwanym przez sporg rzesze specjalistow. W miescie
dziata aktywnie duza grupa agenciji nieruchomosci, rzeczoznawcoéw majgtkowych oraz
zarzgdcow nieruchomosci. Liczne banki oferujg coraz bardziej réznorodne formy
kredytowania nieruchomosci, jednak kondycja finansowa duzej czesci mieszkancow nie
pozwala im skorzysta¢ z takiej formy finansowania zakupu.

Rynek nieruchomosci w Zielonej Gérze

Lubuskie stolice pod wzgledem budownictwa mieszkaniowego majg swojg specyfike.
Zielona Géra w budownictwie mieszkaniowym statystycznie zyskata po wchtonieciu
gminy, gdzie powstajg tzw. sypialnie. W ostatnich latach najwiecej nowych osiedli
wyrosto w tezycach.

W budowie mieszkan Zielona Goéra zdecydowanie goruje nad Gorzowem.

Na rynku pierwotnym w Zielonej Gorze standardem pomatu staje sie cena 5 tys. za
metr. Mowa tu o starym miescie, bo np. w tezycy ceny rozpoczynajg sie od 4 tys. zi.
Tym samym doganiamy najtanszg z duzych miast £6dz ze srednig stawkg 5,7 tys. zt za
metr (dla poréwnania: 7,4 tys. zt — Poznan ).

12
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Doskonata lokalizacja, przepiekne tereny inwestycyjne, rozwinieta sie¢ obwodnic,
wysokiej klasy Uniwersytet Zielonogorski, ksztatcgcy pracownikow roznych
specjalnosci, sprawiajg, ze w miescie powstajg wcigz nowe inwestycje, tym samym
zaspokajajgc mieszkaniowe potrzeby zielonogorskiej spotecznosci.

Przy zakupie lokali mieszkalnych coraz wiecej osob zwraca uwage na nastepujgce
cechy:

v lokalizacja nieruchomosci — typ osiedla, czy dominuje zabudowa zwarta czy
zabudowa luzna i jakie sg warunki jej ekspozycji, oraz jaki jest stan
zagospodarowania terenu,

standard budynku,

warunki ekologiczno — przyrodnicze: zielen, tereny rekreacyjne,

warunki dojazdu komunikacjg miejskg i mozliwosci parkingowe,

rodzaj i standard sgsiedztwa oraz jego wptyw na prestiz lokalizaciji,

ucigzliwosci lokalizacyjne: ruch uliczny, hatas, zanieczyszczenie,

stan zagospodarowania rejonu i otoczenia: sklepy, szkota, poczta, banki, urzedy itp.
instytucje obstugi mieszkancoéw.

€ € K < <

Jakie mieszkania najchetniej kupujemy?

Najczesciej kupowane mieszkania w Zielonej Gorze to lokale 2- pokojowe o metrazu do
50 m? lub kawalerki. Ceny uzaleznione sg od lokalizacji, usytuowania i renomy jakg
cieszy sie sama inwestycja. W wiekszosci przypadkdédw na nowe mieszkania decydujg
sie osoby mtode szukajgce swojego pierwszego wymarzonego M.

Nizszg warto§¢ maja mieszkania zlokalizowane na parterze. Wiecej zaptacimy za
mieszkanie stoneczne i przestronne.

W zielonogorskiej ofercie deweloperow najwiecej mieszkan to lokale 3 — pokojowe, ale
osoby zainteresowane mniejszym bgdz wiekszym metrazem bez problemu znajdg cos
dla siebie. W ofercie dostepne sg bowiem mieszkania o powierzchni od 26 do 122 m?Z.
Ciekawa architektura, oryginalne rozwigzania urbanistyczne, funkcjonalny rozktad
pomieszczen sprawiajg, ze klient bedzie czut sie komfortowo w swoim nowym
mieszkaniu bez koniecznosci dodatkowych ingerencji w przestrzen.

Od kilku miesiecy jednak zdecydowanie najwiekszy ruch mieszkaniowy panuje w
rejonie ulic Zrédlanej, Strumykowej, Rzezniczaka i Obywatelskiej oraz na Osiedlu
Mazurskim i ul. Godlewskiego oraz Zawadzkiego ,Zoski”. Tam bloki budujg firmy
deweloperskie. | chociaz przedstawiciele wszystkich deweloperow twierdzg, ze nie sg
dla siebie konkurencjg, to walka o klienta stata sie trudniejsza. Nabywcy przebierajg w
ofertach. Kazdy deweloper zapewnia o wysokim standardzie sprzedawanego M. Ceny
za metr nie sg jednak bardzo rozbiezne.

Ceny lokali w stanie deweloperskim ksztattujg sie na poziomie od 4.800,00+5.200,00 zt.

Nowe mieszkania w Zielonej Gorze - dobra inwestycja?

Kupujgc nowe mieszkanie mozemy by¢ pewni, ze bedzie ono dopasowane idealnie do
naszych potrzeb. Wnetrza urzadzimy zgodnie z naszymi preferencjami i wizjg, a
kosztowne remonty zwigzane z kupnem mieszkania na rynku wtérnym catkowicie nas
oming. Istotne jest takze to, ze koszty ewentualnego kredytu sg porownywalne do
kosztéw, ktdre poniesiemy wynajmujgc mieszkanie.
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Ponizej przedstawiono wnioski z przeprowadzonej analizy:

v

14

liczba transakcji sprzedazy nieruchomosci stanowigcych lokale mieszkalne w
Zielonej Gorze siega kilkuset, przeanalizowano 72 transakcje, do koncowych
obliczen przyjeto 15 transakcji,

analizowane obreby to obreb nr 31 i 32 miasta Zielonej Gory, w szczegdlnosci os.
Morelowe,

przede wszystkim analizowano transakcje lokalami, ktore znajdujg sie w budynkach
do V kondygnaciji, pominieto lokale sprzedawane przez deweloperow,

wiekszos¢ transakcji to nieruchomosci sprzedane na wolnym rynku, tylko niewielki
procent to lokale sprzedawane w obrocie pierwotnym ( od gminy, Skarbu Panstwa )
lub darowizny i zamiany,

ceny transakcyjne lokali mieszkalnych wahaty sie od ok. 2.000,00 zt do przeszto
0k.6.000,00 zt za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,

najwiecej transakcji odnotowano w cenach 3.000,00 + 5.000,00 zt za 1m?
powierzchni ( 67 % transakcji ), nastepny przedziat cenowy to 5.000,00 + 5.500,00
zt ( 11 % ) najmniej transakcji odnotowano w przedziale powyzej 5.500,00 zt i do
2.500,00 zt/m?,
$rednia cena wynosi — 3.986,66 zi/m?, dominanta — 4.666,67 z/m?, mediana —
4.131,27 zt/m?,

przedmiotem obrotu byty lokale o zréznicowanej powierzchni od ok. 23 m? do
przeszto 97 m?; najwiekszy udziat miaty lokale o powierzchniach 20 + 40 m? ( 46 %
wszystkich transakcji ), sg to najczesciej mieszkania jedno - i dwupokojowe;

drugi przedziat to lokale o pow. 40 + 60 m?, udziat w ilo$ci zawartych transakcji —
ok. 38 % ;

$rednia powierzchnia lokali wynosi — 46,7 m?, dominanta — 37,4 m? i mediana —
45,8 m?,

analizowane transakcje to lokale zlokalizowane w budynkach wybudowanych w
technologii tradycyjnej jak i obiekty z wielkiej ptyty. W zbiorze znajdujg sie lokale w
budynkach wybudowanych w réznych okresach czasu,

ceny maksymalne dotyczyly lokali o wysokim standardzie wykonczenia,

Ponizej podano histogramy — lokali przyjetych do analizy i obliczer w obrebie 31

- rozktadu cen jednostkowych [zt/m?]
- rozktadu powierzchni lokali [ m?]
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- rozktadu cen jednostkowych [z/m?]

opis histogramu:

rozktad cen jednostkowych (zl/mz) dla przyjetej bazy danych

L.p Miary tend. centralnej i zmiennosci Wartosé
1. |Srednia (W) 3986,66 Roztad empiryczny oraz normalny N(u=3987; 0=973)
2. _|Poziom istotnosci dla $redniej [a] 5% 025 T Ved (M)
- o x — lediana (Me Dominanta (D)
3. _|Przedziat ufoéci $redniej [u(a)] + - izjgg 413127  _ 466667
4. |Przedziat $redniej - _ Prednia(p
421145 020 ~3.986,66
5. |Typowy przedziat zmiennosci 301343 \
o 959,88
6. [Mediana (Me) 4131,27 <
7. |Dominanta (D) 4.666,67 e
8. |Odchylenie standardowe (o) 973,22 K
9. |Wsp. zmiennosci (/)% 24,4% ZNL
10. |Kurtoza -0,634 O o010+
11. |Warto$¢ minimalina 193548
12. |Warto$¢ maksymalna 596491
0,05 +
0,00
1500 2000 2 500 3 000 3500 4 000 4 500 5000 5500 6 000
rozktad cen jednostkowych (ztim2) dla przyjetej bazy danych
|Poczajek przedziatow | 0,00|
|Szerokoéé przedziatu | 500,00|
o o .
2
- rozktadu powierzchni lokali [ m* |
opis histogramu: rozktad powierzchni lokali (mz) dla przyjetej bazy danych
L.p. |Miary tend. centralnej i zmiennosci| Warto$¢
1. [Srednia (1) 46,7 Roztad em piryczny oraz normalny N(p=47; 0=17)
2. |Poziom istotnosci dla $rednigj [a] 5% 080T Dominanta (D) )
3. |Przedzial uosc Sredniej [u(a)] + 38 il Mediana (Me)
429 ' - 45,8
4. |Przedziat $redniej 506 DED 1 br_Srednia (u) 46,7
T 30,1 -
5. |Typowy przedziat zmiennosci
63,4 0,40 -
6. |Mediana (Me) 45,8
7._[Dominanta (D) 374
8. [Odchylenie standardowe (o) 16,7 f 0,30 +
9. |Wsp. zmiennosci (o/u)% 35,6% 3
10. [Kurtoza 1,570 &
11. |Warto$¢ minimalna 22,7 O 020t
12. |Warto$¢ maksymalna 97,2
0,10 +
0,00
20 30 40 50 60 70 80 90 100
rozktad powierzchni lokali (m2) dla przyjetej bazy danych
Poczatek przedziatéw 0
Szeroko$¢ przedzatu 20
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Analiza trendu cen.

v analizie poddano transakcje lokalami mieszkalnymi, ktére miaty miejsce w okresie
lat 01.2018 — 03.2020 na terenie obrebu 31 i 32 miasta Zielona Goéra bez
nieruchomosci lokalowych sprzedawanych przez developerdw.

Wykres | — trend przed aktualizacjg

Zaleznos¢ cena jedn. transakcyjna [zt /m?] / data

7 000,00
6 000,00
5 000,00
4 000,00
3000,00
2000,00

1.000,00

Linia czerwona - trend liniowy
Liniaczarna- trend wielomianowy
Punkt niebieski - zaistniata transakcja

Linia trendu liniowego ( czerwona ) jak i linia trendu wielomianowa ( kolor czarny )
wykazuje na wyrazny wzrost cen w catym analizowanym okresie.

Wspbtczynnik korelacji pomiedzy datami transakcji, a cenami jednostkowymi jest na
poziomie + 0,37. Obliczono trend w wysokosci 1,0 % na /m-c

Transakcje maksymalne powyzej 5 tys. nie zostaty zaktualizowane

Wykres Il — trend po aktualizacji

Cena transakcyjna 1 m2 po aktualizacji

[zt]

9 000,00

8 000,00

7 000,00

6 000,00

5 000,00

4 000,00

3000,00

2 000,00

1.000,00
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8. SPOSOB WYCENY

8.1. Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

Wedtug przepisow zawartych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami wartosc
nieruchomosci winna by¢ oszacowana jako warto$¢ rynkowa.
Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie
W sytuacji przymusowe;.

Za podstawe wyceny przyjeto wartoS¢ rynkowg okreslong dla jej aktualnego

sposobu uzytkowania, to jest jako lokalu o charakterze mieszkalnym.

8.2. Wyboér podejscia, metody i techniki szacowania

Do okredlenia wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano podejscie
poréwnawcze, metode korygowania ceny srednie;j.

Ze wzgledu na znajomos$¢ cen transakcyjnych nieruchomosci lokalowych podobnych do
lokalu wycenianego, a takze cech tych lokali wptywajgcych na poziom ich cen, do
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano podejscie poréwnawcze,
metode korygowania ceny $redniej jako dajgcg gwarancje ustalenia najbardziej
prawdopodobnej ceny przedmiotowej nieruchomosci lokalowej, mozliwej do uzyskania
na rynku lokalnym.

Istota podejscia pordwnawczego polega na okresleniu wartosci nieruchomosci
przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego.

Wartosc¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i
ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. PodejsScie
poréwnawcze stosuje sie, jesli znane sg ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cechy tych nieruchomosci
wptywajgcych na poziom cen.

Miare poréwnywalnosci stanowi liczba cech ( atrybutéw ) réznigcych nieruchomosci
podobne, z nieruchomos$cig wyceniang, a takze poziom tych réznic. Im mniejsza jest
liczba cech i nizszy poziom réznic, tym uzyskana zostanie wieksza poprawnosc¢
wyceny.

W podejsciu porownawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metodg
korygowania ceny $redniej i metode analizy statystycznej rynku.

W opracowaniu wykorzystano najpopularniejszy schemat obliczeniowy stosowany przy
metodzie korygowania ceny $redniej polegajgcy na okreslanie wspoétczynnikéw
korygujgcych dla poszczegolnych atrybutéw i podzniejszym ich sumowaniu. Aby
zastosowany algorytm spetniat wymadg korygowania ceny sredniej uzalezniono wielkosci
wspoétczynnikéw korygujacych od potozenia ceny sredniej w przedziale Cmin dO Cmax.
Rozwigzanie to przedstawit i uzasadnit prof. Prystupa w kwartalniku Rzeczoznawca
Majatkowy, znajduje sie ono réwniez na stronie ministerstwa https:/miir.bip.gov.pl jako
,projekt obwieszczenia MIIR dot. standardu zawodowego rzeczoznawcéw majgtkowych
(wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego)”.
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Procedura szacowania przedstawia sie nastepujgco:

18

Krok | — ANALIZA RYNKU:

okreslenie rynku nieruchomosci,

okreslenie atrybutow, czyli cech wptywajgcych na zréznicowanie cen na rynku,
gradacja (stopniowanie) atrybutow,

okreslenie sity wptywu poszczegolnych atrybutow (wagi) na zréznicowanie cen,
analiza trendu cen,

Krok Il - BAZA DANYCH DO WYCENY:

skompletowanie bazy transakcji porownawczych i jej opis w Swietle przyjetych atrybutow,
aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

analiza bazy danych pod katem transakcji odstajgcych (niepodobnych),

analiza istotnosci przyjetych do opisu transakcji atrybutow,

okreslenie sredniej jednostkowej ceny (Cg) i Srednich stanéw atrybutéw,

ustalenie ceny minimalnej (Cmin) | ceny maksymalnej (Cmax),

Wskazane jest, aby zbiér nieruchomosci podobnych stanowigcy podstawe wyceny byt
tworzony w taki sposdb, aby nieruchomos¢ o cenie minimalnej charakteryzowata sie
najnizszymi ocenami, a nieruchomos¢ o cenie maksymalnej ocenami najwyzszymi.
przyjecie modelu szacowania,

( uzasadnieniem przyjetego modelu szacowania musi by¢ doktadna analiza rynku i
wynikajgce z niej wnioski, zgodno$¢ z przepisami prawa, fakt uzyskiwania wynikéw
zgodnych z ,wiedzg rynkowg w zakresie szacowania” oraz potwierdzalno$¢ uzyskiwanych
wynikow szacowania zaistniatymi na rynku transakcjami ).

Krok Ill — OBLICZENIA:

opis nieruchomosci wycenianej w Swietle przyjetych atrybutow,

obliczenie zakresu sumy wspétczynnikow korygujacych jako [Cmin/Cs @ Cmax/Cmin] Oraz
obliczenie zakresow wspotczynnikow korygujgcych dla kazdej z cech rynkowych,
okreslenie wielkoéci wspoétczynnikdw korygujgcych wynikajgcych z ocen wycenianej
nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych, z uwzglednieniem
obliczonych zakreséw i potozenia ceny sredniej w przedziale [Cmin : Cmax],

okreslenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

W= Cq *x ) y

-

i=1
gdzie:
ui— wartos¢ i-tego wspdtczynnika korygujacego,
n — liczba wspotczynnikow korygujgcych.

zasade interpolacji stosuje sie, gdy oceny cech szacowanej nieruchomosci zawierajg sie w
przyjetej skali ocen cech rynkowych,

zasade ekstrapolacji stosuje sie, gdy oceny cech szacowanej nieruchomosci wykraczajg
poza skale ocen cech rynkowych.

W przypadku wyceny lokalu mieszkalnego, przyjeta jednostka to 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.
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9. WYCENA NIERUCHOMOSCI

9.1. Atrybuty i ich gradacja

Analizie poddano kilkadziesigt (52) transakcji prawa witasnosci do lokalu mieszkalnego i
podstawie okreslono i zweryfikowano atrybuty oraz okreslono wptywy
poszczegolnych cech na ceny jednostkowe nieruchomosci. Niniejsze opracowanie nie
zawiera tych obliczen, ale w kwestiach spornych mogg by¢ one udostepnione (do
wgladu).
W procesie szeroko rozumianej analizy rynku wyodrebniono 5 atrybutow wptywajgcych
na wartosc¢ nieruchomosci.

na tej

e Atrybut powierzchniowy:
- powierzchnia uzytkowa lokalu charakteryzuje sie niewielkg korelacjg dodatnig
(+0,02).

o Wszystkie pozostate atrybuty ,przymiotnikowe” opisujgce lokal to stymulanty.
Charakteryzujg sie wyrazng korelacjg cecha-cena jednostkowa na poziomie
0,46 + 0,96.

Przyjeto nastepujgce atrybuty i ich oznaczenia:

v

AN

AN

\

powierzchnia uzytkowa lokalu - POW. uzyt.

lokalizacja i sgsiedztwo - L+S
stan techniczno - uzytkowy - S.T-U
kondygnacja - Kondyg.
atrakcyjnos¢ rynkowa - ATR

Gradacja cech rynkowych

tabela nr 1

Lp.

Gradacja cechy Opis

Waga /
gradacja

Powierzchnia lokalu

5%

- powierzchnia < 40 m?
- powierzchnia < 40 + 55 > m?
- powierzchnia > 55 m?

1+3

Lokalizacja i sasiedztwo

Atrybut uwzgledniajgcy nie tylko potozenie na osiedlu ale przede
wszystkim lokalizacje szczegétowg. Uwzglednia rowniez stan
sgsiedztwa (drogi o duzym natezeniu ruchu, odlegtos¢ od obiektow
ustugowo — handlowych, sgsiedztwo terendw zielonych, ucigzliwe
sgsiedztwo itp.)

20 %

1 - ponizej przecietnej
2 — przecietna
3 — powyzej przecietnej
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. . Waga /
Lp. | Gradacja cechy Opis gradacja
Stan techniczno — uzytkowy budynku i lokalu
Uwzglednia stan techniczny budynku i lokalu, roboty remontowe i
biezace prowadzone w budynku itp. 35 o
Standard i funkcjonalno$é lokalu 0
Uwzglednia standard wykonczenia lokalu, jakos¢ uzytych
materiatéw, mode i obecne trendy wykohczenia mieszkan oraz
3 | funkcjonalnosc¢ lokalu,
1 — ponizej przecietnej
2 — przecietne 1+3
3 — powyzej przecietnej |
Potozenie szczegotowe - kondygnacja
Uwzglednia kondygnacje budynku, na ktorej jest potozony lokal oraz 10 %
fakt czy jest to mieszkanie $rodkowe, szczytowe, potozone od frontu
4 |budynku, czy tez od podworka, po jednej stronie budynku itp.
1 — niekorzystne
2 — przecietne 1+3
3 — dobre
Atrakcyjnos¢ rynkowa
Uwzglednia wszystkie te czynniki, ktére nie zostaty ujete w w/w 30 %
atrybutach, np. przynaleznos¢ pomieszczen gospodarczych,
5 |wielkos¢ przynaleznej dziatki gruntowej, mode, popyt na lokale itp.
1- mata
2 — $rednia -
3— duza 1+3

X> Dopuszcza sie wystgpienie w obliczeniach dla atrybutéw ,przymiotnikowych” stanéw
posrednich przy ocenie spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego np.
lokalizacja i sgsiedztwo 1,5 - czyli stan posredni pomiedzy 1 2.

Wagi atrybutow

Gdyby przetozy¢ informacje z bazy nieruchomosci poréwnawczych na ,tradycyjne wagi
atrybutéw” to ich wielko$ci ksztattowatyby (po zaokragleniu do 5%) sie jak na wykresie
ponizej.

Operat

nie zawiera wszystkich obliczen ze wzgledu na ich duzy stopien
skomplikowania, konieczno$¢ stosowania obliczen na duzych bazach transakcji —

formuty tablicowe.

Wagi atrybutdéw policzono uwzgledniajgc dwa sposoby:

- zbadano zaleznosci pomiedzy pojedynczymi atrybutami, a cenami jednostkowymi
(obliczamy wagi uwzgledniajgc zaleznos¢ cechal/cena jedn.)

- przeprowadzono analize regresji wszystkich transakcji
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(obliczamy wagi przy jednoczesnej analizie wptywu wszystkich cech na ceny jedn.)
Rd&znice dla obu sposobdw liczenia wag wynikajg z uwzglednienia pewnej autokorelacji

cech POW.UZYT./L+S /S T-U/ Kondyg./ ATR .

Podane wagi sg wielkosciami wynikajgcymi z obu sposobéw wyliczenia wag.

Atrybuty, ich wagi i stupki btedow
[%]

9.2. Baza obiektow porownawczych

10%

KONDYG.

» Zestawienie transakcji spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego przyjetych do wyceny przedstawiono w tabeli nr 2.
Cyfrowy opis wszystkich transakcji przedstawiono w tabeli nr 3.
ZESTAWIENIE TRANSAKCJI POROWNAWCZYCH tabela nr 2
L.p. Data Miasto Ulica trangzl?c?yjna POW-ZIOk' C-j2 Ci f‘
[24] [m] [zt/m® ] [zt/m® ]
1 |30.01.2019 | Z-Géra Wiadystawa IV 145000,00| 45,80 3165,94 3 735,60
2 | 04.02.2019 | Z-Goéra Podgérna 144 000,00 38,30 3759,79 4 430,12
3 | 27.02.2019 | Z-Géra Podgérna 185000,00| 46,30 3995,68 4 677,84
4 |14.06.2019 | Z-Géra Podgérna 136 000,00 22,80 5 964,91 5 964,91
5 | 23.04.2019 | Z-Goéra Strzelecka 180 000,00{ 59,00 3 050,85 3516,51
6 | 26.07.2019 | Z-Goéra Wiadystawa IV 175000,00{ 37,20 4704,30 5 278,29
7 |21.08.2019 | Z-Goéra Wiadystawa IV 171 000,00 36,80 4 646,74 5172,56
8 |27.08.2019 | Z-Goéra Podgorna 223000,00| 46,30 4816,41 5 351,92
9 |27.08.2019 | Z-Géra Podgérna 223000,00] 46,30 4816,41 5 351,92
10 | 03.09.2019 | Z-Géra Wiadystawa IV 180 000,00{ 45,80 3930,13 4 358,05
11 | 20.09.2019 | Z-Géra Wiadystawa IV 114 000,00 22,70 5022,03 5 540,75
12 | 31.10.2019 Z-Gora Wiadystawa IV 165 000,00 36,70 4 495,91 4 899,65
13 | 22.11.2019 | Z-Géra Wiadystawa IV 180 000,00{ 37,10 4 851,75 5 256,59
14 | 17.12.2019 Z-Gora Wiadystawa IV 165 000,00 29,10 5670,10 5670,10
15 | 14.02.2020 | Z-Géra Wiadystawa IV 215000,00[ 47,30 4 545,45 4798,20
wartosci Srednie 173 400,00 39,83 4 495,76 4 933,53
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Opis nieruchomosci:
Lokal mieszkalny o cenie jednostkowej Cmin

Zielona Goéra ul. Strzelecka .

Data transakcji — 23.04.2019 / cena transakcyjna — 180.000,00 zt.
Powierzchnia lokalu 59,00 m?

Lokal potozony na ostatniej kondygnaciji.

stan techniczno - uzytkowy lokalu ponizej przecietnej, lokal do remontu
Sgsiedztwo — zabudowa mieszana, strefa posrednia miasta.

Opisano: L-S-2,0/S.T-U -1,5/KONDYG.-1,0/ATR- 1,5

Nieruchomosé o cenie jednostkowej Cmax

Zielona Géra ul. Podgérna.

Data transakcji — 14.06.2019 / cena transakcyjna — 136.000,00 zt

Powierzchnia lokalu 22,80 m?

Lokal potozony na V kondygnacji.

stan techniczno - uzytkowy lokalu bardzo dobry, lokal po remoncie

Sagsiedztwo — zabudowa mieszkalno - ustugowa, strefa posrednia miasta, blisko centrum
miasta.

Opisano: L-S- 3,0/ S.T-U - 3,0/ KONDYG.-3,0/ ATR- 3,0

» Pozostate nieruchomosci opisano w postaci cyfrowej w tab. nr 3.
Kolorami zaznaczono transakcje Cmax i Crmin.

tabela nr 3 Opis atrybutéw w postaci cyfrowej
. Data Miasto Ulica C-j-A POW L+S | ST-U |[KONDYG.| ATR
P [dd-mm-rrr] - - [Z/m?] [m?] 1+3 1+3 1+3 1+3
1 30.01.2019 Z-Gora Wiadystawa IV 3 735,60 45,80 25 15 1,0 15
2 04.02.2019 Z-Gora Podgéma 4430,12 38,30 3,0 2,0 2,0 2,0
3 27.02.2019 Z-Géra Podgérna 4 677,84 46,30 3,0 25 1,0 2,0
4 14.06.2019 Z-Gora Podgéma 5964,91 22,80 3,0 3,0 3,0 3,0
5 23.04.2019 Z-Goéra Strzelecka 3516,51 59,00 2,0 1,5 1,0 1,5
6 26.07.2019 Z-Gora Wiadystawa IV 5 278,29 37,20 2,5 2,5 2,5 3,0
7 21.08.2019 Z-Gora Wiadystawa IV 5172,56 36,80 25 25 3,0 3,0
8 27.08.2019 Z-Goéra Podgorna 5 351,92 46,30 3,0 3,0 1,5 3,0
9 27.08.2019 Z-Géra Podgdrna 5351,92 46,30 3,0 3,0 1,0 3,0
10 03.09.2019 Z-Goéra Whtadystawa IV 4 358,05 45,80 2,5 25 3,0 15
11 20.09.2019 Z-Géra Wiadystawa IV 5540,75 22,70 25 3,0 3,0 3,0
12 31.10.2019 Z-Goéra Wiadystawa IV 4 899,65 36,70 2,5 2,5 2,5 2,0
13 22.11.2019 Z-Géra Wiadystawa IV 5 256,59 37,10 25 3,0 3,0 3,0
14 17.12.2019 Z-Géra Wiadystawa IV 5670,10 29,10 25 3,0 2,0 3,0
15 14.02.2020 Z-Gora Wiadystawa IV 4798,20 47,30 2,5 2,5 2,0 2,0
Srednie 4 933,53 40,00 2,63 2,53 2,10 2,43
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W celu zachowania matematycznej prawidtiowosci obliczen w metodzie korygowania
ceny sredniej wazne jest, aby transakcja Cmin posiadata najstabsze w bazie transakcji
opisy, a transakcja Cmax najlepsze opisy.

Transakcja najwyzsza i najnizsza spetnia wyzej opisany wymaog.

W celu kontroli podobienstwa tak réznorodnych transakcji rzeczoznawca postuguje sie
tzw. odlegtoscig Mahalanobisa — parametrem statystycznym pozwalajgcym wychwyci¢
transakcje ,odbiegajgce” od innych przy uwzglednieniu stanu wszystkich atrybutéw
tacznie. Graficzna interpretacja na wykresie ponizej.

Stupek 1 obrazuje nieruchomos¢ wyceniang.

Czerwone linie ograniczajgce zakres to wartos¢ srednia wspotczynnika Mahalanobisa
+3 odchylenia standardowe (kryterium statystyczne, 30 to cecha rozktadu
normalnego).

c . .. . Graficzna interpretacja odlegtosci Mahalanobisa
Jak wida¢ w swietle przyjetego do oceny podobienstwa transakcji

kryterium nie ma podstaw do o0

odrzucenia jakiej$ transakcji ze 450

wzgledu na jej odstawanie od 4,00

3,50

innych transakgciji.
3,00

2,50

2,00

1,50
1,00 +

0,50 -+

parametr - odl. Mahalanobisa

0,00
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

9.3. Obliczenia

tabela nr 4

Podstawowe parametry danych C-j

N = 15 transakcji
Cmin= 351651 zt/m?
Cir= 493353 zt/m?
Cmax = 596491 zt/m?
Cmax - Cmin = 244840 zt/m’

$rodek rozstepu = 4740,71 zt/m’
b
kryterium 2% TAK

K - pot-éredniej 0,579 zamiast 0,5

* - ze wzgledu na istotng réznice pomiedzy Csr,
a $rodkiem rozstepu cen, nalezy uwzglednic
"przesuniecie" przy obliczaniu srodkowych
warto$ci wspétczynnikdw korygujacych.
Przyjeto kryterium 2%, czyli uwzgledniamy
"przesuniecie" jezeli zachodzi ponizszy warunek: 23
Csr-$rodek>2%(Cmax - Cmin)
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Wmin = Cmin/ C¢r =

Wmax = Cmax / C¢r =

3.516,51/4.933,53 = 0,713

5.964,91/4.933,53 = 1,209

Ze wzgledu na ,potéwkowe” opisy transakcji porobwnawczych oraz nieruchomosci wycenianej
np. 1,5 zachodzita koniecznos¢ okreslenia wspotczynnikow dla stanéw posrednich. Gradacji
wspoétczynnikow dokonano na wzor rozktadu cen jednostkowych transakcji przyjetych do
analizy. Obliczenia przyktadowe dla wspétczynnika srodkowego (Sr.) przedstawiono w tab. nr 4.
Ze wzgledu na 4 stopniowg gradacje atrybutéw ST-U. i ATR. zaistniata koniecznosé

przedstawienia wspotczynnikow dla gradacji 4 stopniowej — tab. nr 5a.

tabela nr 5
Wagi logé Zakresy Gradacja wspot. koryggjacych
Lp. | Atrybuty [atrybutow| siopni | wspdiczynnikow dia[2/3/5/stanow ]
oo | 9r9aCH [y Max Min | posr** | Sr* | posr** | Max
1 POW 5% 3 0,035 | 0,060 | 0,035 - 0,049 - 0,060
2 L+S 20% 5 0,143 | 0,242 | 0,143 0,177 0,200 0,215 0,242
3 ST-U 35% 5 0,250 | 0,423 | 0,250 0,310 0,350 0,375 0,423
4 [KONDYG,| 10% 5 0,071 | 0,121 | 0,071 0,088 0,100 0,107 0,121
5 ATR 30% 3 0,214 | 0,363 | 0,214 0,266 0,300 0,322 0,363
razem 100% - 0,713 | 1,209 | 0,713 - 0,999 - 1,209
* Wartosci srodkowe wspdtczynnikdw zgodnie z obliczeniami w tab. nr 5. K=0,579
**warto$ci posrednie wsp. uwzgledniajg przesuniecia zgodnie ze wsp. K K= 0,599 K= 0,348
tabela nr 5a
Wagi logé Zakresy Gradacja wspot. kor’ygujacych
Lp. | Atrybuty |atrybutdw| siopni | wspdiczynnikéw dia[4/stanow |
[%] gradaciji Min Max Min posr.** | posr.** Max
1 POW 5% 3 0,035 | 0,060 | 0,035 zgodnie z tab. nr 5 0,060
2 L+S 20% 5 0,143 | 0,242 0,143 zgodnie z tab. nr 5 0,242
r
3 ST-U 35% 4 0,250 | 0,423 | 0,250 0,308 0,364 0,423
4 |[KONDYG,| 10% 5 0,071 | 0,121 0,071 zgodnie z tab. nr 5 0,121
5 ATR 30% 4 0,214 | 0,363 | 0,214 0,264 0,312 0,363
razem 100% - 0,713 | 1,209 0,713 0,676 1,209

**wartosci posrednie wsp. uwzgledniajg przesuniecia zgodnie ze wsp. K
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POW uzyt. lok.- 47,50 m?
2,5 w skali 1+3

L+S -

strefa  posrednia

miasta,

sgsiedztwo

podobnych budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych: wiezowcéw i do V-kondygnaciji, zabudowa handlowo - ustugowa, a

dalej tereny zielone

S.T-U - 2,0w skali 1+3
Lokal po remoncie wykonanym kilka lat temu,
Kondyg.- 1,5 w skali 1+3

Lokal potozony na VIl pietrze, jest to mieszkanie szczytowe

ATR - 2,0 wskali 1+3
osiedle zagospodarowane, urzadzony teren zieleni przed budynkiem ( zaniedbany ).
tabela nr 6
. Gradacja wspdtczynnikéw korygujgcych .
Opis transakcii Opis Przyjety
Atrybuty nieruchom. 1 15 2 2,5 3 WSpOL.
Min Max Wycenianell - vin *posredni *$r. *posredni| Max korygujacy
POW 59,00 23,00 47,50 0,035 0,049 0,060 0,049
L+S 2,0 3,0 2,5 0,143 0,200 0,242 [ 0,200
F
ST-U 15 3,0 2,0 0,250 0,308 0,364 0,423 0,308
F 4 F F
KONDYG. 1,0 3,0 15 0,071 0,088 0,100 0,107 0,121 0,088
ATR 15 3,0 2,0 0,214 0,264 0,312 0,363 0,264
* - wartosci uwzgledniajgce "przesuniecia”. [ suma 0,909

> Oszacowana warto$¢ jednostkowa:

0,909 x 4.933,53 zt/m? = 4.484,58 zt/m?

® Zatem warto$¢ nieruchomosci lokalowej mieszkalnej wynosi:

47,50 m? x 4.484,58 zt/m? = 213.017,55 zi
po zaokragleniu przyjeto:

213.000,00 zt

Stownie: dwiescie trzynascie tysiecy ztotych.
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9.3. Oszacowanie wartosci dziatki gruntowej

Dla okreslenia wartosci prawa wiasnosci gruntéw dziatki nr 346/1 potozonej w Zielonej
Gorze przy ul. Wiadystawa IV postuzono sie niezabudowanymi nieruchomosciami
gruntowymi, przeznaczonymi pod budownictwo mieszkaniowo — ustugowe w strefie
posredniej miasta.

0 Nieruchomosci poréwnawcze:

tabelanr 7
. Powierzc,:hnia . Cena transakcji Cena jednostkowa
L.p. Ulica obreb grunztow Data transakcji [zt] [zl/mz ]
[m"]
1 [Morelowa 31 104 03.04.2017 24 240,00 233,08
2 |Os.Slaskie 42 2753 27.04.2017 395 000,00 143,48
3 Franciszka Rzezniczaka 6 4 827 29.06.2017 1056 910,57 218,96
4 |tuzycka 30 558 06.10.2017 160 000,00 286,74
5 Braniborska 32 110 07.02.2018 27 270,00 247,91
6 |Grunwaldzka 32 385 21.02.2018 109 000,00 283,12
7  |F. Rzezniczaka 6 5551 07.06.2018 1626 016,26 292,92
8  |Zamoyskiego 4 3186 19.11.2018 1286 552,85 403,81
9  |Anny Jagielonki 4 25091 27.07.2018 8 280 030,00 330,00
10 |Ogrodowa 30 294 29.03.2019 172 000,00 585,03
11 |Nowa 34 18 101 09.05.2019 4 655 600,00 257,20
wartosc Srednia wszystkich 5 542 X 1617510,88 298,39
nieruchomosci

0 Warto$¢ 1 m? prawa wtasno$ci gruntow zostat oszacowany w wysokosci $redniej z
przyjetej bazy danych {j.:

300,00 zt/m?

0 Zatem wartos¢ gruntdw oznaczonych dziatkg nr 346/1 wynosi:

300,00 zt/ m?

X 3.663 m? =

przyjeto -

1.098.900,00 zt

1.099.000,00 zt

Stownie: jeden milion dziewiecdziesigt dziewiec tysiecy ztfotych.
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0 Wartos¢ udziatu prawa witasnosci gruntéw przynaleznego do lokalu nr 80

v’ udziat lokalu —4750/877631
v' wartos¢ udziatu:
4750/877631 x 1.099.000,00 zt = 5.948,11 z

po zaokragleniu - 5.900,00 zt

9.4. Zestawienie wartosci

wartos¢ nieruchomosci

wartos¢ udziatu w prawie
wiasnosci gruntu 5.900,00 zt

wartos¢ lokalu mieszkalnego 207.100,00 zt

10. UZASADNIENIE DOKONANEJ WYCENY

e Oszacowana warto$¢ jednostkowa nieruchomosci w przeliczeniu na 1m?
powierzchni uzytkowej w wysokosci 4.484,54 zt/m? miesci sie w zakresie < C min +
C max > przyjetych do obliczen transakcji kupna - sprzedazy tego typu
nieruchomosci. Wartos¢ ta jest nizsza o 9 % od ceny $redniej nieruchomosci
poréwnawczych ( C srednia — 4.933,53 zi/m?).

e Proces szacowania uwzgledniat atrybuty cenotwdércze nieruchomosci, a mianowicie:
lokalizacje i sgsiedztwo, stan techniczno — uzytkowy budynku i lokalu, powierzchnie
lokalu, kondygnacje na ktérej potozony jest lokal i rodzaj budynku ( wiezowiec czy
budynek do V — kondygnacji ) oraz szeroko rozumiang atrakcyjnos¢ rynkows .
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v' pofozenie — Osiedle Braniborskie.

Lokal potozony jest w strefie posredniej miasta, przy ul. Wiadystawa V. Ta
cze$c¢ ulicy, przy ktorej znajduje sie wyceniany lokal charakteryzuje sie wysokag
i czesciowo niskg zabudowa.

Jest to dzielnica w petni zagospodarowana. Zlokalizowane sg tu sklepy,
przedszkole, szkoty, obiekty ustugowe i handlowe. Jednym z najwazniejszych
czynnikbw w tej dzielnicy jest brak lokalizacji przemystu, a duzym atutem
stosunkowo bliska i dobra dostepnos¢ do centrum miasta i terenow zielonych.
Dostepnosc¢ komunikacyjna — dojscie i dojazd bardzo dobre.

v’ stan techniczny budynku — $redni.

Obiekt budowany w technologii wielkiej ptyty w Il potowie lat 60 — tych XX w.
Remonty i konserwacje prowadzi na biezgco Zielonogorska Spétdzielnia
Mieszkaniowa w Zielonej Gorze.

v' funkcjonalnosc¢ i standard lokalu

Mieszkanie potozone jest na VIl pietrze. Lokal sktada sie z 2 pokoi, w tym
jeden z aneksem kuchennymi, tazienki z wc oraz przedpokoju. W budynku jest
jedna klatka, a na kazdej kondygnaciji znajduje sie kilka lokali mieszkalnych.

Wyceniany lokal jest mieszkaniem szczytowym. Rozmieszczenie pomieszczen
wiasciwe, wszystkie pomieszczenia znajdujg sie po tej samej stronie budynku.

v' wykonczenie pomieszczen — przyjeto standard przecietny

Lokal o przecietnym standardzie wykonczenia.
Mieszkanie wyposazone jest we wszystkie instalacje tj. energie, wode,
kanalizacje, gaz i co.

v' atrakcyjnosé obiektu — przecietna

Na rynku poszukiwane sg mieszkania o podobnej wielkosci, potozone w
atrakcyjnych miejscach. Obecnie dobre ceny uzyskujg te lokale, ktére jeszcze
nie zuzyty sie moralnie czyli takie, ktére w sposéb petny spetniajg wymagania
wspotczesnej rodziny. Atrakcyjnos¢ mieszkan w budownictwie z wielkiej ptyty
wyraznie maleje.

Wybrana do koncowych obliczen probka 15 transakcji, charakteryzuje sie bardzo
podobnymi wskaznikami jak baza kilkuset transakcji z lat 2019+2020 stuzgca do
analizy rynku lokalnego.

Wszystkie 15 transakcji spetnia wymogi kryterium statystycznego — reguta 3 d oraz
brak jest podstaw do uznania ktorejS z transakcji za odstajgcg — kontrolnie
zmierzono ,odlegtos¢ Mahalanobisa”.

Wyliczona w ten sposob wartoSc okresla najbardziej prawdopodobng cene mozliwg
do uzyskania na rynku, ale w warunkach normalnych, rozciggnietych w czasie i przy
odpowiednim wyeksponowaniu przedmiotu sprzedazy
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11. KLAUZULE

¢ Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

¢ Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w cato$ci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnien z nim formy i tresci takiej publikacji.
Nie mozna go wykorzystac do Zzadnego innego celu anizeli okreSlony w operacie.

¢ Ocena stanu technicznego budynku i lokalu nie stanowi ich ekspertyz technicznych.

¢ Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnoSci za wady ukryte wycenianego
obiektu, ktorych nie mozna byto stwierdzi¢ przy dokonaniu wizji lokalnej.

¢ Zafozono, Ze nie zatajono przed rzeczoznawcg informacji i danych formalno -
prawnych majgcych istotny wptyw na warto$¢ wycenianej nieruchomosci.

¢ Rzeczoznawca majgtkowy podlega ubezpieczeniu OC — nr polisy PZU 1022946836.

Zielona Gora, wrzesienn 2020 rok

12. ZALACZNIKI

1/ Dokumentacja fotograficzna - zat. nr 1
2/ Odpis elektroniczny z ksiegi wieczystej - zat. nr 2
3/ Rzut lokalu - zat.nr 3
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Zatgcznik nr 1

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Budynek mieszkalny

Budynek, w ktérym znajduje
sie wyceniany lokal.

wejscie do budynku —
ul. Wiadystawa IV nr 14

31



Zielona Goéra ul. Wiadystawa IV 14/80

drzwi wejsciowe do lokalu nr 80

lokal mieszkalny nr 80 ( foto z 02.2015r.)

fazienka

32

aneks kuchenny



Zielona Goéra ul. Wiadystawa IV 14/80

Zatagcznik nr 2

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR ZG1E/00085365/1, STAN Z DNIA 2020-09-14 12:18

prowadzonej przez SAD REJONOWY W ZIELONEJ GORZE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - ZG1E

LOKAL STANOWIACY ODREBNA

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezacy nieruchomosci

Lokal

Nr
podstawy
wpisu

Potozenie (numer porzadkowy / . .
wojewddziwo, powiat, gmina, LUBUSKIE, M. ZIELONA GORA, ZIELONA GORA M., ZIELONA

eJ; ¢ HI GéRA
miejscowosc)
Numer budynku Numer Iokalu WLADYSLAWA IV

LO KAL MIESZKALNY

Przeznaczenie lokalu

POKOJ - 1, POKOJ Z ANEKSEM KUCHENNYM - 1, LAZIENKA - 1

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) PRZEDPOKO] - 1

Kondygnacja

Przytaczenie - numer ksiegi
wieczystej (nieruchomosé, z ktérej
wyodrebniono lokal)

ZG1E / 00023163/ 3

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc)

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z

; ; p . . 47,5000 M2
powierzchnig pomieszczen przynaleznych

4
>
3 A

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
1 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNEJ] WLASNOSCI LOKALU I UMOWA PRZENIESIENIA
WLASNOSCI REP.A NR 7672/2007, 2007-09-22, NOTARIUSZ JULITA ZUKOWSKA, ZIELONA GORA 1,
ZG1E/00085365/1
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./ZG1E/00010496/07/001, 2007-09-24 10:28:50, 2007-12-20-13.18.36.728391, NIE, 1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
Spis praw zwiazanych z wlasnoscia
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu

l:l

UDZIAL ZWIAZANY z WLASNOSCIA LOKALU

4750 / 877631

Numer prawa

Rodzaj prawa

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci
wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci

33
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Numer ksieg

budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali

wieczystej, z ktdrej
wyodrebniono lokal

Numer udziatu w
prawie w ksiedze, z
ktorej wyodrebniono
lokal

i
ZG1E / 00023163/ 3

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU I UMOWA PRZENIESIENIA
WLASNOSCI, 7672/2007, 2007-09-22, JULITA ZUKOWSKA, ZIELONA GORA; 1-2, ZG1E/00085365/1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba, potozenie
dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./ZG1E/00010496/07/001, 2007-09-24 10:28:50, 2007-12-20-13.18.36.728391, NIE, 1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

DZIAL IT - WLASNOSC |

Wiasciciele

Lista wskaza
wspdlnosci)

Osoba fizycz

udziatu w prawie/ wielkos$¢ udziatu/rodzaj

ojca, imie matki, PESEL)

Nr podstawy
wpisu

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA
MALZENSKA7

n udziatéw w prawie (numer
1/1

na (Imie pierwsze nazwisko, imig MONIKA DZIEBOR, ANDRZEJ, DANUTA, 89112713682

Lp. 2.

Lista wskaza

wspdlnosci)

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

Nr podstawy
wpisu

n udziatéw w prawie (numer WSPOLNOSC

MAJATKOWA
MALZENSKA7

ADRIAN PIOTR DZIEBOR, JAN, GRAZYNA, 88013105497

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Rodzaj wpisu

Tres¢ wpisu

34

Nr
podstawy
wpisu
7 UMOWA SPRZEDAZY, 1564/2009, 2009-04-09, JULITA ZUKOWSKA, ZIELONA GORA; 27-28
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
_—
DZ. KW./ZG1E/00003765/09/002, 2009-04-10 09:27:18, 2009-06-10-09.30.22.645060, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
10, 13,
Numer wpisu 1 14, 27,
29, 30

OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE,O TOCZACYM SIE POSTEPOWANIU EGZEKUCYINYM Z
NIERUCHOMOSCI WOBEC ZAKONCZENIA POSTEPOWANIA W
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“SPRAWIE KM 765/13 I
Rodzaj zmiany Lp DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI KM 765/13 PRZYLACZONO
1 EGZEKUCIE W SPRAWIE KM 611/14
DO TOCZACE] SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI PRZYLACZONO
EGZEKUCJE W SPRAWIE KM 2870/19
DO TOCZACE] SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PRZYLACZONO
EGZEKUCJE W SPRAWIE KM 3332/18

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

10 WEZWANIE DO ZAPLATY NELEiNOéCI, KM 765/13, 2013-04-04, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE; 53
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00003680/13/001, 2013-04-08 08:42:19, 2013-04-08-12.33.07.787600, NIE, 50-52
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

13 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEiNOéCI, KM 611/14, 2014-04-02, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE TOMASZ KARPINSKI; 70
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00003608/14/001, 2014-04-03 08:17:05, 2014-04-03-13.59.47.888504, NIE, 67
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

14 ZWIADOMIENIE O PRZYLACZENIU EGZEKUCJI Z LOKALU MIESZKALNEGO STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC, KM 611/14, 2014-04-02, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE
TOMASZ KARPINSKI; 71

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00003608/14/001, 2014-04-03 08:17:05, 2014-04-03-13.59.47.888504, NIE, 67
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

27 POSTANOWIENIE O UMORZENIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYJINEGO, KM 765/13, 2015-11-16, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE TOMASZ KARPINSKI; 147
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00011434/19/001, 2019-05-29 10:37:00, 2019-05-30-12.32.39.322564, NIE, 144
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer Karty akt)

29 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEiNOéCI, KM 2870/19, 2019-09-23, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE TONASZ KARPINSKI; 160
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00027016/19/001, 2019-09-24 13:54:00, 2019-09-25-09.10.37.632453, NIE, 157-158
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer Kkarty akt)

30 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEiNOéCI, KM 33;’:2/18, 2020-06-16, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE TOMASZ KARPINSKI; 170
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00013349/20/001, 2020-06-17 12:34:00, 2020-06-19-13.36.26.255174, NIE, 167
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1.

INumer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta 145440,00 (STO CZTERDZIESCI PIEC TYSIECY CZTERYSTA
! CZTERDZIESCI) Zt

lodsetki (rodzaj, wysokosc) ZMIENNE, 7,33%

Wierzytelnosc | stosunek prawny (numer Lp. ZABEZPIECZENIE KAPITALU KREDYTU

wierzytelnosci / wierzytelnosc) 1.

(Termin zaptaty 2039-04-11

Inne informacje UMOWA KREDYTU NR 70 12402018 3111 0010 2633 9549

‘ Wierzyciel hipoteczny

35
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Inna osoba prawna lub jednostka Lp. ||BANK POLSKA KASA OPIEKI SA I ODDZIAL W ZIELONEJ

organizacyjna niebedaca osoba 2
prawna (nazwa, siedziba, REGON) 1. GORZE, WARSZAWA, 00001020500000

Lp. 2.

INumer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA

Suma (stownie), waluta 145440,00’(STO CZTERDZIESCI PIEC TYSIECY CZTERYSTA
! CZTERDZIESCI) Zt
lodsetki (rodzaj, wysokosc) ZMIENNE, 7,33%

Wierzytelnodé i stosunek prawny (numer ZABEZPIECZENIE ODSETEK KAPITALOWYCH I ODSETEK ZA
’ 1 |JOPOZNIENIE W SPLACIE KREDYTU, PROWIZII ORAZ INNYCH
) KOSZTOW I NALEZNOSCI UBOCZNYCH

I Termin zaptaty 2039-04-11
l1nne informacje UMOWA KREDYTU NR 70 12402018 3111 0010 2633 9549

Wierzyciel hipoteczny

wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Inna osoba prawna Iub jednostka Lp. |IBANK POLSKA KASA OPIEKI SA I ODDZIAL W ZIELONEJ

organizacyjna niebedaca osoba 2
prawna (nazwa, siedziba, REGON) 1. GORZE, WARSZAWA, 00001020500000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

8 OSWIADCZENIE BANKU, 2009-04-10, BANK POLSKA KASA OPIEKI SA I ODDZIAL W ZIELONEJ GORZE; 34
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00003804/09/001, 2009-04-10 12:05:26, 2009-06-16-09.06.58.504537, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
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