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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OkreSlenie
nieruchomosci:

Nieruchomosc¢ lokalowa - lokal mieszkalny.
Adres: Ul. Podgorna 21a/16, Zielona Goéra
Ksigga wieczysta lokalu: ZG1E/00056345/3

Opis nieruchomosci:

Lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym. Lokalizacja w
centrum miasta, na terenie z przewazajgcg zabudowg mieszkaniowa.
Uzbrojenie terenu: energia elektryczna, wodociag, kanalizacja, gazociag, sie¢
cielna Budynek mieszkalny jedenastokondygnacyjny, wybudowany w
technologii wielkoptytowej W70. Rok budowy okoto 1980.

Lokal mieszkalny nr 16 potozony na 6 kondygnacji, sktada si¢ z 3 pokoi,
jasnej kuchni, tazienki, WC i przedpokoju. Wyposazenie w instalacje, wod-
kan, gaz, elektr., c.0. Standard przecigtny, stan techniczny dobry.

Powierzchnia uzytkowa lokalu Pu = 64,70 m>.

Cel wyceny:

Okreslenie warto$ci prawa wlasno$ci nieruchomosci lokalowej — lokalu
mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej, na potrzeby
sporzadzenia opisu i dokonania oszacowania lokalu mieszkalnego, do sprawy
komorniczej Km 3171/21.

Zakres wyceny:

Okreslenie warto$ci prawa wlasno$ci nieruchomosci lokalowej wraz z
udziatem w nieruchomosci wspoélnej dla aktualnego sposobu uzytkowania
(WRU) wg stanu lokalu na dzien ogledzin i wg cen na dzien wykonania
wyceny.

Metoda wyceny:

Warto$¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania WRU.
Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny $redniej.

Oszacowana wartoS$¢
rynkowa prawa do

Dy 305 600 71
Data okreslenia

warto$ci rynkowe;: 27.05.2022 r.
Data sporzadzenia

operatu: 27.05.2022 1.

Opracowanie:
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1. PRZEDMIOT, CEL I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Lokal mieszkalny nr 16 potozony w budynku mieszkalnym w Zielonej Gorze przy ul. Podgornej 21A.
Lokal o powierzchni uzytkowej 64,7 m2, usytuowany jest na 6 kondygnacji w budynku
wielorodzinnym. Lokal ujawniony w ksiedze wieczystej nr ZG1E/00056345/3.

1.2. Cel wyceny

Okreslenie warto$ci prawa wlasnosci nieruchomosci lokalowej - lokalu mieszkalnego wraz z udziatlem
w nieruchomosci wspolnej, na potrzeby sporzadzenia opisu i dokonania oszacowania lokalu
mieszkalnego do sprawy komorniczej Km 3171/21.

1.3. Zakres wyceny

Okreslenie wartos$ci prawa wlasno$ci nieruchomosci lokalowej wraz z udziatem w nieruchomosci
wspolnej dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU) wg stanu lokalu na dzien ogledzin i wg cen na
dzien wykonania wyceny.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

2.1. Podstawa formalna
Zlecenie Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Zielonej Gorze Tomasza Karpinskiego z
dnia 27.04.2022 r. do sprawy Km 3171/18.

2.2. Podstawy materialno - prawne

- Ustawa z dn. 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity z 2010 r. Dz. U. Nr
102 poz. 651), Dziat IV - Wycena nieruchomosci. Rozdziat 1 - Okre$lanie warto$ci nieruchomosci.
Art. 151 ust. 1 definiujgcy warto$¢ rynkowa nieruchomosci, art. 152 - 154 definiujgce sposoby
okreslania warto$ci nieruchomosci, opisujgce zasady stosowania podej$cia porOwnawczego,
dochodowego i kosztowego oraz okreslajgce zasady wyboru przez rzeczoznawce wlasciwego
podejscia, metody i techniki szacowania nieruchomosci, art. 155 - 156 wskazujace na dane
wykorzystywane w procesie szacowania oraz podajace obowigzujaca forme tych danych oraz formg
sporzgdzania opinii o warto$ci nieruchomosci,

- Ustawa z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu przestrzennym ( Dz.U.nr 80 poz.717),

- Ustawa z dnia 17.11.1964 r. — Kodeks postgpowania cywilnego ( Dz.U z 2014r., poz. 101 z p6zn.
zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 05.08.2016r. w sprawie szczegdétowego sposobu
przeprowadzania opisu i oszacowania nieruchomosci ( Dz. U z 2016 1., poz. 1263),

- Rozporzadzenie Rady Ministréow z dn. 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109 z pdZniejszymi zmianami),
Rozdziat 2 - Okreslanie warto$ci nieruchomosci przy zastosowaniu poszczegolnych podejsé i technik
wyceny. § 3 - 24 opisujace podejscia porownawcze, dochodowe, kosztowe 1 mieszane oraz zasady i
warunki stosowania tych podejs¢. Rozdzial 4 - Sposob sporzadzania, forma i tre$¢ operatu
szacunkowego. § 55 - 58 opisujgce zasady postepowania w procesie szacowania oraz forme i
zawartos$¢ operatu szacunkowego.

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny oraz Standardy zawodowe rzeczoznawcow majatkowych.

Uchwata nr 26/07 1 27/07 z dnia 12-13 grudnia 2007 r. oraz Uchwata nr 26/08 1 27/08 z dnia 8-09
grudnia 2008 r. Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych,

KSWP 1 - Wartos¢ rynkowa i warto$¢ odtworzeniowa.

Tymczasowa nota interpretacyjna II1.3 - Ustalanie stanu prawnego przedmiotu wyceny: obowiazki
rzeczoznawcy majatkowego.

Tymczasowa nota interpretacyjna I11.4 - Zasady ustalania zuzycia.
NI 1 - Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci.
KSWP 3 - Operat szacunkowy.
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2.3. Podstawy metodyczne wyceny
- ,Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych”,
- ,,Powszechne Krajowe Zasady Wyceny”,

2.4. Zrédta informacji i danych merytorycznych

- Uchwata nr XLIII.371.2013 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gorze — Srédmiescie 2,

- ksiega wieczysta ZG1E/00056345/3,

- ogledziny lokalu mieszkalnego przeprowadzone w obecnosci Komornika Sgdowego Tomasza
Karpinskiego i pani Anny Mikulskiej,

- baza danych cen transakcyjnych autora operatu.

3. DATY ISTOTNE DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY

- Data sporzadzenia wyceny 27.05.2022 1.
- Data na ktora okre$lono warto$¢ przedmiotu wyceny 27.05.2022 r.
- Data, na ktora okreslono stan przedmiotu wyceny 24.05.2022 r.
- Data ogledzin wycenianej nieruchomosci 24.05.2022 r.

4. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

Zgodnie z przepisami art. 4 ust. 17 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przez stan nieruchomosci
rozumie si¢ stan prawny, stan zagospodarowania, stan techniczno- uzytkowy, stopien wyposazenia
nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury technicznej a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym
wielko$¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktorej nieruchomos$¢ jest potozona.

4.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny lokalu mieszkalnego okreslono na podstawie badania ksiggi wieczystej
ZG1E/00056345/3, prowadzonej przez Wydzial VI Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Zielonej
Gorze.

Typ ksiegi:
Lokal stanowigcy odrgbna nieruchomosé¢

Dzial I-O (Oznaczenie nieruchomosci):

Potozenie: Zielona Gora, ul. Podgorna 16A, lokal nr 16,

Przeznaczenie: lokal mieszkalny,

Opis lokalu: 3 pokoje, kuchnia, tazienka, WC, przedpokoj,

Kondygnacja: 6

Odrebnos¢: tak

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych: 64,70 m2

Dzial I-Sp (Spis praw zwigzanych z wlasnoscia):

Udziat rowny 188/10000 w nieruchomos$ci wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktore nie shuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokalu, ujawniony w ksigdze wieczystej nr
00056023,

Dzial II- (Wlasnos$¢):
Anna Magdalena Mikulska Krzyzaniak w udziale 1/1,

Dzial I11- (Prawa, roszczenia i ograniczenia):
Ostrzezenie o wszczgciu egzekucji z nieruchomosci w sprawach II Km 367/04, 11 Km 914/05, Km
3171/21, Km 3172/21,
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Dzial IV- (Hipoteka):
Ze wzgledu na cel wyceny dziatu IV nie badano. Szczegoly zapisow zamieszczono w odpisie ksiegi
wieczystej.

4.2. Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala si¢ na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W miejscowym planie
cytowanym w pkcie. 2.4 budynek z szacowanym lokalem znajduje si¢ na terenie opisanym jako
»MW2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”.

4.3. Opis stanu techniczno — uzytkowego przedmiotu wyceny

4.3.1. Lokalizacja i otoczenie budynku mieszkalnego

Szacowany lokal mieszkalny nr 16 znajduje si¢ na 6 kondygnacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, zlokalizowanego w Zielonej Gorze przy ul. Podgornej 21A, w centrum. Budynek
stanowi zabudowe dziatki nr 168/3 o pow. 0,1895 ha, ujawnionej w ksiedze wieczystej
ZG1E/00056023/0. Jest to budynek wolnostojacy, jedenastokondygnacyjny, dwuklatkowy.

W poblizu podstawowa sie¢ handlowa, szpital, Uniwersytet.. Dojazd do budynku drogg o nawierzchni
utwardzonej. W oparciu o wizj¢ lokalng, wywiad w terenie oraz opracowania kartograficzne ustalono,
ze dziatka uzbrojona jest w sieci wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, energetyczna, cieplng.

4.3.2. Opis budynku mieszkalnego

Budynek mieszkalny jedenastokondygnacyjny, wykonany w technologii wielkoplytowej W70.
Budynek o prostej bryle architektonicznej, zbudowany na planie prostokata. Rok budowy okoto 1975-
1980. Stan techniczny budynku dobry.

Konstrukcja budynku:
- §ciany nadziemia -  $ciany konstrukcyjne Zelbetowe, z elementéw prefabrykowanych, Sciany
zewnetrzne nie sg docieplone,

- stropy - zelbetowe,
- dach - stropodach zelbetowy kryty papa,
- oktadziny -  tynki cementowo - wapienne, malowane,

-elewacja-  faktura plyt systemu W70,
- podtogi i posadzki - podtogi drewniane, posadzki cementowe,

- stolarka - stolarka drzwiowa drewniana, okna w ramach PVC,
- instalacje -  wodna, kanalizacyjna, gazowa, elektryczna, ogrzewanie centralne,
- przytacza wodne, kanalizacyjne, energetyczne, gazowe, cieplne.

Stan techniczny budynku dobry, nie zaobserwowano uszkodzen ani zawilgocenia przegrod
budowlanych.

4.3.3. Opis lokalu mieszkalnego nr 16.
Powierzchnia uzytkowa lokalu zgodnie z ksiggg wieczystg Pu=64,70 m2.

Lokal potozony na VI kondygnacji ( 5 pi¢tro) budynku mieszkalnego, srodkowy. Standard
wykonczenia i wyposazenia przedstawia si¢ nastepujaco:

- pokéj nr 1 — pokoj dzienny z loggia. Podtoga z paneli podlogowych, $ciany tynkowane i malowane,
okno w ramie PVC, drzwi ptycinowe ze szkleniem ,

- pokdj nr 2 — podtoga z paneli podtogowych, §ciany malowane, okno w ramie PVC,

- pokoéj nr 3 - podloga z paneli podtogowych, sciany malowane, okno w ramie PVC,

- kuchnia — posadzka i $ciany pokryte ptytkami glazurowanymi, okno w ramie PVC. Wyposazenie
stanowi kuchnia gazowa i zlewozmywak,
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- fazienka — posadzka wylozona panelami podtogowymi, na $cianach ptytki glazurowane.
Wyposazenie sanitarne stanowig natrysk w kabinie oraz umywalka,

- WC - posadzka wytozona panelami podlogowymi, na $cianach ptytki glazurowane. Wyposazenie
sanitarne stanowi ustep typu kompakt, brak umywalki,

- przedpokoj - Sciany tynkowane i malowane, na podlodze panele podlogowe.

Lokal wyposazony w instalacje wewnetrzne wodna, kanalizacyjna, elektryczna, gazowa, grzewcza
centralng. Stan techniczny elementow wykonczeniowych dobry, panele podlogowe ze §ladami
zuzycia. Pozostale elementy wykonczeniowe w dobry stanie, zuzycie zwigzane z normalng
eksploatacja.

5. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI, ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA I
TECHIKA WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia warto$ci rynkowej prawa do lokalu mieszkalnego
dokonano uwzgledniajgc:

- postanowienia obowigzujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomosci;

- cel wyceny;

- wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej warto$ci uzytkowej na rynku
lokalnym;

- lokalizacje i rodzaj nieruchomo$ci.

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny i jednoczesnie sposobu ustalania wartoS$ci
rynkowej przedmiotu wyceny oraz obowigzujace przepisy prawne, w tym Kodeks Postepowania
Cywilnego ( art. 948, ust. 2) oraz Rozp. Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r., w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, daly podstawe do zastosowania
podejscia poréwnawczego, metody korygowania ceny Sredniej dla okreslenia wartosci prawa do
nieruchomosci. Warto$¢ rynkowa, zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dn.
21.08.1997r. (Dz. U. Nr 46 z 2000r., poz. 543 z pdzn. zm.) zwang dalej u.g.n, art.151.1, stanowi
najbardziej prawdopodobna cena, mozliwa do uzyskania na rynku, okreslona z uwzglednieniem cen
transakcyjnych przy przyjeciu nastepujacych zatozen:
1) strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy,
2)  uptynat czas niezbgdny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania
warunkow umowy.
Ww. Ustawa stanowi, ze warto$¢ rynkowa praw do nieruchomosci okresla si¢ przy zastosowaniu
podejscia porownawczego, dochodowego lub w podejsciu mieszanym (jezeli istniejace
uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia porownawczego lub dochodowego).
Wobec tego, ze art. 154 u.g.n. przy wyborze podej$cia, metody i techniki szacowania nakazuje w
szczegblnosci kierowac si¢ celem wyceny, rodzajem i potozeniem oraz rzeznaczeniem nieruchomosci,
to uwzgledniajgc cel wyceny na potrzeby egzekucji i jej realizacje przez sprzedaz licytacyjna,
nalezatoby za wtasciwy co do zasady sposob szacowania nieruchomosci na potrzeby egzekucji uznaé
ustalenie sumy oszacowania nieruchomosci wedlug przecigtnych cen sprzedazy
podobnych nieruchomosci w tej samej okolicy.

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci
podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci lokalowej mieszkalne;j,
zastosowano podejscie poréwnawcze — metodg korygowania ceny $redniej, ktora polega na
okreslaniu wartosci rynkowej przedmiotu wyceny na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu
nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do poréwnan, ktére to nieruchomosci byly przedmiotem
transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci reprezentatywne rozumie si¢ nieruchomosci, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujace si¢ w szczegdlnosci podobienstwem co do rodzaju i
stanu prawnego oraz przeznaczenia. Do okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci nalezy
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dochodzi¢ w drodze korekty $redniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspotczynnikami
przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Decydujac si¢ na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzigto pod uwage charakter
nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejagcym rynku lokalnym.
Zrealizowano nastepujaca procedurg przy wykorzystaniu w/w metody szacowania:

o Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

o Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych.

o Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych.

o Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

o Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cmin oraz nieruchomosci i
jej cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax.

o Okreslenie ceny sredniej Csr ze zbioru transakcji przyjetych do analizy.

o Okreslenie zakresu wspotczynnikow korygujacych jako [Cmin/Csr ; Cmax/Csr]

o Okreslenie sumy warto$ci wspotczynnikow Zui ,

o Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty

WR =C. * > u; * Pu, (zh)
gdzie:
CSr — cena jednostkowa $rednia lokalu, zt/m2

lei — suma warto$ci wspotczynnikow odzwierciedlajgcych wptyw cech rynkowych na
warto$¢ prawa do lokalu
Pu - powierzchnia uzytkowa lokalu, m2.

6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

- Obszar — Zielona Gora.
- Okres analizy cen transakcyjnych: od pocz. 2020r. do daty wyceny.
- Rynek lokalny jako rynek lokali mieszkalnych.

Rejon objety analizg charakteryzuje si¢ do$¢ duza iloscig transakcji kupna - sprzedazy lokali
mieszkalnych co zaznaczylo si¢ szczegdlnie wyraznie od polowy 2020r. W szczegolnosci badano
ceny lokali mieszkalnych w budynkach o podobnym wieku i technologii wykonania co szacowany
lokal. W okresie od potowy 2020 r. zanotowano okoto 250 takich transakcji sprzedazy w budynkach z
lat 1970 - 1990. Ceny transakcyjne lokali mieszkalnych podobnych do szacowanego lokalu w
zalezno$ci od lokalizacji szczegotowej, otoczenia i sgsiedztwa, stanu technicznego budynku, wielko$ci
lokalu oraz potozenia lokalu w budynku i jego standardu wykonczenia zawieraty si¢ przecigtnie w
przedziale od okoto 3500 do 5800 zt/m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, ale zanotowano
rowniez nieliczne transakcje z cenami spoza tego przedzialu. Nizsze ceny dotyczg mieszkan w
gorszym stanie technicznym, a ceny najwyzsze dotycza mieszkan po modernizacji, wykonczonych w
podwyzszonym standardzie. Na podstawie analizy rynku stwierdzono, ze rynek lokali mieszkalnych w
Zielonej Gorze jest dos¢ stabilny, ceny nie zmieniajg si¢ gwaltownie aczkolwiek mozna
zaobserwowac wzrost cen. Na poczatku 2020 r. czyli w okresie narastajgcej pandemii zanotowano
zmniejszenie ilosci transakcji ale ceny nie ulegaly obnizeniu. W okresie pdzniejszym zanotowano
ponownie zwigkszong ilo$¢ transakcji i stopniowy wzrost cen lokali mieszkalnych. Na podstawie
analizy transakcji na terenie Zielonej Gory zaobserwowano roczny wzrost cen lokali na poziomie ok.
10-15 % na rynku wtornym. Brak dostatecznej ilosci transakeji podobnych lokali mieszkalnych
utrudnia okreslenie trendu wzrostu cen na terenie Zielonej Gory. Na podstawie opracowan
dotyczacych zmian cen w miastach o podobnej wiclkosci co Zielona Gora ustalono, ze przecigtny
wskaznik wzrostu cen lokali mieszkalnych na rynku wtérnym zawieral si¢ w przedziale 10-15 % w
skali rocznej. Na potrzeby niniejszej wyceny, przyjeto jako wlasciwy i ostrozny trend czasowy w
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wysokosci 12% w skali roku w okresie do konca 2021r. Obecna sytuacja zwigzana z agresjg Rosji na
Ukraing spowodowata niepewnos¢ na rynku nieruchomosci oraz wzrost inflacji i wzrost
oprocentowania kredytow bankowych co moze mie¢ znaczny wptyw na ceny nieruchomosci i
zahamowanie ilosci transakcji kupna -sprzedazy.

W tabeli nr 1 przedstawiono transakcje sprzedazy lokali mieszkalnych zblizonych do szacowanego
lokalu a wigc o zblizonej lokalizacji, powierzchni i w budynkach XI-kondygnacyjnych.

Tabela 1
Wykaz transakcji sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach XI-kondygnacyjnych w Zielonej Gorze
Lp. Data ) Adres Pow. lokalu, Kondygn. Cena jedn. zalgsgﬁ gg\(}vl;na,
transakcji m2 zt/m2 A/mD
1 09-2021 | Wegierska 61,5 1 4797 4816
2 09-2021 | Budziszynska 54,2 9 4428 4 446
3 10-2021 | Kro$nienska 63 9 4 635 4 649
4 10-2021 | Lisia 63 10 5079 5094
5 10-2021 | Wegierska 50,9 5 5383 5399
6 11-2021 | Osiedlowa 57 8 3 860 3 868
7 11-2021 | Wojska Polskiego 57,3 11 4712 4721
8 11-2021 | Kro$nienska 49,7 1 5231 5241
9 01-2022 | Objazdowa 59 7 4 831 4831
10 01-2022 | Ptasia 45,8 7 4978 4978
11 12-2021 | Ptasia 37,3 10 5201 5206
12 12-2021 |Ptasia 47,2 5 5191 5196
Cmin 3 868
Cmax 5399
Cérednia 4 870
Kwartyl 1 4703
Kwartyl 2 4905
Kwartyl 3 5199
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7. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY I PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN

7.1. Okreslenie cech rynkowych i ich ocena

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji potencjalnych
nabywcow ustalono cechy rynkowe, od ktorych uzaleznione sa ceny prawa whasnosci do lokali
mieszkalnych. Wyodrgbniono nastgpujace atrybuty majace zasadniczy wplyw na ceng:
Lokalizacja ogolna, otoczenie i sgsiedztwo

Powierzchnia uzytkowa lokalu
Potozenie lokalu w budynku, kondygnacja
Stan techniczny budynku
Funkcjonalnos$¢, standard i stan techniczny lokalu
Cechy te majg nastepujgce charakterystyki:

Tabela 2

Charakterystyka cech porownawczych

Lp.

Rodzaj cechy

Skalowanie cechy i opis

W centralnej czgs$ci miejscowosci lub w bezposrednim
jego sasiedztwie. Punkty handlowo-ustugowe w poblizu.

Korzystna t atwy dojazd, nieskomplikowany, w poblizu gléwnych
ulic.
I [Lokalizacja ogolna Niedaleko gtownych arterii komunikacyjnych (dobra
Przecigtna dostepnos¢ komunikacyjna) Punkty handlowo-ustugowe
w niewielkiej odleglosci.
Obrzeza miejscowosci, utrudniona dostepnosé
Niekorzystna  |komunikacyjna. Obiekty handlowo-ustugowe w
odleglosci w znacznej odleglosci
Korzystna Do 60 m”
2 |Wielkos¢ lokalu  |[Przecigtna Od 60 m? do 80 m?
Niekorzystna  [Powyzej 80 m?
Korzystna [ i Il pietro
3 |Kondygnacja Przecigtna Kondygnacje pozostate
Niekorzystna  [Parter i ostatnia kondygnacja
Budynek w ktorym prowadzona jest systematycznie
Korzystny gospodarka remontowa, nie wykazuje istotnych
uszkodzen, instalacje po wymianie, elewacja i klatki
schodowe odnowione.
3 Stan techniczny Budynek wymagajacy drobnych prac remontowych, nie
budynku Przecietny wykazuje istotnych uszkodzen, instalacje po wymianie,
elewacja i klatki schodowe do odnowienia.
Budynek wymagajacy znaczgcych prac remontowych,
Niekorzystny  [celowa jest wymian instalacji, elewacja i klatki schodowe
do odnowienia.
Lokale w petni wykonczone, z wyposazeniem kuchni
Korzystny oraz tazienki, o dobrym stanie technicznym, wyposazone
. W nowoczesne instalacje techniczne.
Standard i stan - - — -
4 . Lokale, ktorych stan i stopien zuzycia wynika z
techn. lokalu Przecietny .
normalnego eksploatowania.
Nickorzystny Lokale w stanie wymagajgcym wykonczenia lub

remontu, bez zaawansowanych technicznie instalacji.
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Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci Wy znajdzie

si¢ pomi¢dzy Coin @ Cpax.
Tabela 3
Wagi cech poréwnawczych
Lp. Cechy rynkowe I{SVZ;; Cczcc}}ll};;v[(z ]C

1 Lokalizacja ogolna 20%
2 Wielko$¢ lokalu 20%
3 Kondygnacja 20%
3 Stan techniczny budynku 20%
| oo st |

Razem 100%

Opis cech dot. szacowanego lokalu:

a) lokalizacja ogolna

Potozenie w centrum miasta. Jest to teren z dominujgca zabudowa mieszkaniowg, blisko szpital,
Uniwersytet. Cecha korzystna,

b) wielkos¢ lokalu.
Lokal o powierzchni uzytkowej 64,7 m2. Na lokalnym rynku najwigkszym powodzeniem cieszg si¢
lokale o pow. do ok. 60 m2. Cecha korzystna /przeci¢tna,

¢) kondygnacja.
Lokal na 6 kondygnacji ( 5 pigtro), srodkowy, budynek z dzwigiem osobowym. Cecha przecigtna,

¢) stan techniczny i standard wykonczenia budynku.

Budynek z okoto 1975-80r. wykonany w technologii wielkoptytowej W70. Stolarka okienna PVC.
Budynek wyposazony w instalacje wewngtrzna wod.-kan., gazowa, elektryczna, ogrzewanie centralne.
Sciany zewnetrzne nie s ocieplone. Stan techniczny dobry. Cecha przecigtna.

d) Standard i stan techniczny lokalu.
Standard opisany w pkcie 4.3.3. Standard wykonczeniowych stan techniczny elementow
wykonczeniowych przecigtny, stan techniczny dobry. Cecha przeci¢tna /korzystna.

7.2. Ustalenie granic wspolczynnikéw korygujacych

Ceng zaktualizowang $rednig, maksymalna i minimalng nieruchomosci okre$lono wykorzystujac dane
z Tabelinr 1.

Ceng zaktualizowang $rednig, maksymalna i minimalng nieruchomosci okreslono wykorzystujac dane
z Tabeli nr 1.

Cmin =3868 zi/m’;

Cmax = 5399 zb/m’;

Cér= 4870 z/ m’;

Obliczenie dolnej i gornej granicy sumy wskaznikow korygujacych:
Cmin/Cér = 3868 /4870 = 0,794
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Cmax /Cér = 5469 / 4908 = 1,109

Zbidr warto$ci wskaznikow korygujacych Ui dla wycenianego lokalu powinien znajdowaé si¢ w
przedziale:

0,794 < Ui < 1,109
7.3. Charakterystyka nieruchomosci poréwnawczych o cenie min. i cenie max.
Szczegolnej analizie, pod wzgledem cech rynkowych majacych wplyw na wartos¢, poddano najtanszy
i najdrozszy lokal z przyjetych do probki reprezentatywne;.
Lokale te oznaczono odpowiednio A i B

Lokal ,, A” — Cmin
Data transakcji: listopad 2021r.
Polozenie: Zielona Goéra, ul. Osiedlowa, Zielona Goéra,
Lokalizacja ogo6lna — strefa posrednia, rejon z dominujgca zabudowa mieszkalna, cecha
przecietna,
Wielkosé lokalu — 57,0 m* — cecha korzystna
Kondygnacja — 8, cecha przecigtnna,
Stan techniczny budynku — stan techniczny przecigtny, budynek wielorodzinny wykonany w
technologii uprzemystowionej, wiek ok. 45-50 lat, cecha przeci¢tna,
Standard lokalu — przecigtny, cecha przecigtna,
Cena transakcyjna 1m’ p.u. zaktualizowana: 3868 zl/m2

Lokal ,, B” — Cmax
Data transakcji: pazdziernik 2021r.
Potozenie: Zielona Gora, ul. Wegierska,
Lokalizacja ogolna — strefa posrednia, rejon z dominujaca zabudowa mieszkalng
i uslugowa, cecha przecigtna,
Wielko$¢ lokalu — 50,9 m* — cecha korzystna,
Kondygnacja - 5, cecha przecigtna,
Stan techniczny budynku — stan techniczny dobry, budynek wielorodzinny wykonany w
technologii uprzemystowionej, wiek ok. 40-50 lat, cecha przecietna,
Standard lokalu — typowy, cecha przecietna /korzystna,
Cena transakcyjna 1m’ p.u. zaktualizowana: 5399 zt/m?2

7.4. Obliczenie wartoSci prawa do nieruchomosci.

W Tabeli 4 przedstawiono ocen¢ wycenianej nieruchomosci za pomocg sumy wspotczynnikow

korygujacych Ui.
Tabela 4 Tabela porownawcza
szac(?)is:se o Waea Zakres Wartosci
Lp. | Cechy rynkowe lokalu & cechyg["/] wspotczynnikow wspotczynnikodw
0 . .
mieszkalnego korygujacych korygujacych Ui
1 L‘;}Zﬂ)‘;:gg - Przecictna 20% 0,159 | 0,222 0,191
2 | Wielkosé lokalu fgjfzc;z:ﬁz 20% 0,159 | 0222 0,191
3 Kondygnacja Przecigtna 20% 0,159 0,221 0,191
4 zs;fl?otvi;htr)ﬁz_f;iu Przecictna 20% 0,159 | 0222 0,191
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Funkcjonalnos¢,
5 standard i stan Przecigtna 20% 0,158 0,221 0,206
techniczny lokalu
Suma 100% 0,794 1,109 0,970

Z powyzszej tabeli wynika, ze warto$¢ wspotczynnika korygujacego U dla wycenianego lokalu
Wynosi:
5
U=>U =0970
i=1
Obliczenie wartoéci prawa wiasnosci lokalu o powierzchni uzytkowej 64,70 m”.

Wr = Cér* U *Pu
Wr = 4870 zt/ m* * 0,97 * 64,7 m2 = 305 636 zl.

Wr = 305600 zk

Stownie: trzysta pig¢ tysiecy szescset z1.

8. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI I UZASADNIENIEM

Oszacowana w podejsciu pordwnawczym warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci lokalowe;j
- lokalu mieszkalnego (305 600 z1) jest wartos$cig rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania
(WRU), uwzglednia atrybuty takie jak: lokalizacja ogdlna, otoczenie i sgsiedztwo, powierzchni¢
lokalu, potozenie lokalu w budynku, stan techniczny budynku, funkcjonalnos¢, standard i stan
techniczny lokalu. W wyniku analizy transakcji kupna-sprzedazy praw do lokali mieszkalnych
zlokalizowanych na badanym obszarze, wartos¢ rynkowa lokalu w odniesieniu do 1 m* p.u. okreslono
na poziomie 4423 z/m*. W szczegodlno$ci na warto$é wptywaé moze lokalizacja budynku w spokojnej
okolicy w strefie posredniej, na terenie z dominujgca zabudowa mieszkalng, dos¢ dobry stan
techniczny budynku, standard wyposazenia budynku, stopien zuzycia elementéw wykonczeniowych.
Zdaniem rzeczoznawcy okreslona warto$¢ jest wlasciwa z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ i
moze stanowi¢ podstawe do sporzadzenia opisu i dokonania oszacowania wartosci lokalu
mieszkalnego.

9. KLAUZULE I OGRANICZENIA

a) Operat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi Zasadami
Wyceny (PKZW),

b) Oszacowanie wartosci rynkowej prawa do lokalu dokonano wg stanu lokalu na dzien wizji lokalnej,
¢) Operat sporzadzono wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2,

d) Opis konstrukg;ji i stanu technicznego budynku i lokalu nie stanowig ekspertyzy budowlane;,

d) Oszacowana warto$¢ praw do nieruchomosci nie jest zwigckszona o podatki (w szczegolnosci
podatek VAT) i optaty zwigzane z nabyciem nieruchomosci,

e) Za wykorzystanie operatu do innych celéw, jak rowniez przez osoby trzecie autor nie ponosi
odpowiedzialnosci,

f) Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dane i dokumenty moggce mie¢ wpltyw
na ustalenie wartosci prawa do lokalu.

10. ZALACZNIKI

- dokumentacja fotograficzna,

- odpis ksiggi wieczystej lokalu,

- kopia ubezpieczenia OC rzeczoznawcy majatkowego.
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Pokoj nr 1 z loggia
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Lazienka Ubikacja

Kuchnia Przedpokoj



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz...

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR ZG1E/00056345/3, STAN Z DNIA 2022-05-26
07:24

prowadzonej przez SAD REJONOWY W ZIELONEJ GORZE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - ZG1E

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat I-O Dziat I-Sp DziatII Dziat III Dziat IV
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci 1 ---

Lokal

Nr
podstawy
wpisu

Potozenie (numer porzadkowy / Lp. 1. 1 ZIELONA GORA

miejscowoscé)

Ulica  umer Numer lokalu PODGORNA 21A 16

budynku
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
. . . POKOJ - 3, KUCHNIA, tAZIENKA, WC,

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) PRZEDPOKO)]

Kondygnacja 6

Przytaczenie - numer ksiegi

wieczystej (nieruchomosé, z ktérej Lp. 1. / 00056023 /

wyodrebniono lokal)

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng

) iz TAK

nieruchomosc)

Pole_pOW|er_zchn| u_zytkowEaJ lokalu wraz z 64,7000 M2

powierzchnig pomieszczen przynaleznych

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

. . . . . NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 02 ---
Whpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w STYCZNIA 1996 R. DZ.KW. 140/96
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktore USTANOWIENIA O.DRE.BNE.J WLASI\EOSCI
zawierajq tresc nie objetg strukturg ksiegi LOKALU I UMOWY SPRZEDAZY Z DNIA 20
wieczystej lub projekty wpisow GRUDNIA 1995 R. K. 1 ORAZ SZKICU

przeniesione z dotychczasowej ksiegi LOKALU K. 3. WPISANO DNIA 30

wieczyste] STYCZNIA 1996 R.
Ostatni numer aktualnego lub
wykreslonego wpisu w danym dziale w 1

dotychczasowej ksiedze wieczystej

1z1 2022-05-26, 07:24
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR ZG1E/00056345/3, STAN Z DNIA 2022-05-26
07:24

prowadzonej przez SAD REJONOWY W ZIELONEJ GORZE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - ZG1E

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat I-O Dziat I-Sp DziatII Dziat III Dziat IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 2z WI’.ASNOéCIA ‘

Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Nr

Lp. 1. --- podstawy
wpisu

Numer prawa 1 1

Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNOSCIA

LOKALU

Wielkos$¢ udziatu w nieruchomosci

wspodlnej, ktérg stanowi grunt oraz

czesci budynku i urzadzenia, ktére Lp. 1. 188/ 10000

nie stuza wytacznie do uzytku

wiascicieli lokali

Numer ksiegi Numer udziatu w

wieczystej, z prawie w ksiedze,

ktdrej z ktérej / 00056023 / ---

wyodrebniono wyodrebniono

lokal lokal

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub ---
wykreslonego wpisu w danym dziale w 1
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 USTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU I UMOWY SPRZEDAZY,
1995-12-20; 1
(tytut aktu, data sporzgdzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000140/96/, 1996-01-02 00:00:00, 1996-01-30 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

1z1 2022-05-26, 07:25
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prowadzonej przez SAD REJONOWY W ZIELONEJ GORZE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - ZG1E

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat I-O Dziat I-Sp DziatII Dziat III Dziat IV
DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 1,5

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1.1 1/1 ---
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie ANNA MAGDALENA MIKULSKA

nazwisko drugi czton nazwiska z0z2onego, ypovs ANIAK, WOICIECH, KAZIMIERA
imie ojca, imie matki)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 USTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU I UMOWY SPRZEDAZY,
1995-12-20; 1
(tytut aktu, data sporzadzenia,; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000140/96/, 1996-01-02 00:00:00, 1996-01-30 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

5 AKT STANU CYWILNEGO-ODPIS SKROCONY AKTU MALZENSTWA, 0862011/00
/AM/2000/861180, 2018-10-08, KIEROWNIK URZEDU STANU CYWILNEGO W Z
ZIELONEJ GORZE; 41
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00013151/18/002, 2018-09-28 11:49:00,
2018-10-09-10.43.46.334692, NIE, 26

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE]J NR ZG1E/00056345/3, STAN Z DNIA 2022-05-26
07:25

prowadzonej przez SAD REJONOWY W ZIELONEJ GORZE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - ZG1E

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat I-O Dziat I-Sp DziatII Dziat III Dziat IV

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 2,3,7,9
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
WSZCZECIE EGZEKUCII Z
Tres$¢ wpisu NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE II KM
367/04
Rodzaj zmiany DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W

Lp. 1. SPRAWIE II KM 367/04 PRZYLACZONO
EGZEKUCJE W SPRAWIE II KM 914/05
DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W

Lp. 2. SPRAWIE II KM 367/04 PRZYLACZONO
EGZEKUCJE W SPRAWIE KM 3171/21
DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W

Lp. 3. SPRAWIE II KM 367/04 PRZYLACZONO
EGZEKUCIJE W SPRAWIE KM 3172/21

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

2 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, II KM 367/04, 2005-11-15, KOMORNIK
SADOWY REWIRU II PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE; 14
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potoZzenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00010245/05/001, 2005-11-16 13:41:03,
2006-01-23-15.20.11.157817, NIE, 10

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

3 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, II KM 914/05, 2005-11-15, KONORNIK
SADOWY REWIRU II PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE; 23
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potoZenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00010246/05/001, 2005-11-16 13:41:13,
2006-01-25-11.31.02.762353, NIE, 17

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

7 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 3171/21, 2021-12-08, KOMORNIK
SADOWY PRY SADZIE REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE TOMASZ KARPNSKI; 69
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00019347/21/001, 2021-12-10 10:44:00,
2022-01-21-11.50.38.907883, NIE, 16

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)
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9 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 3172/21, 2022-02-24, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONE] GORZE TOMASZ KARPINSKI; 131
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00003416/22/001, 2022-02-28 13:58:00,
2022-05-19-13.54.06.903344, NIE, 128-129

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE]J NR ZG1E/00056345/3, STAN Z DNIA 2022-05-26
07:25

prowadzonej przez SAD REJONOWY W ZIELONEJ GORZE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - ZG1E

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat I-O Dziat I-Sp DziatII Dziat III Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 1
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
Suma (stownie), waluta 15198,30 (PIETNASCIE TYSIECY STO
! DZIEWIECDZIESIAT OSIEM 30/100) Zk
Wierzytelnosc i stosunek prawny NIE SPLACONA CZESC CENY WRAZ Z
(numer wierzytelnosci / Lp. 1.1 ODSETKAMI
wierzytelnosc¢)
ODSETKI WYNOSZACE 0,2 KREDYTU
REFINANSOWEGO, A GDYBY TAKIE
Inne informacje WYLICZENIE NIE BYLO MOZLIWE 0,2
STOPY PODSTAWOWEJ BANKU
CENTRALNEGO.
Wierzyciel hipoteczny
Skarb Panstwa (nazwa) Lp. 1. SKARB PANSTWA
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta ;EOOO0,00 (STO PIECDZIESIAT TYSIECY)
\(’\r’,'frrrfg’:evwgfzcy'tesf;’;;cr,“jk prawny lp.1, 1 ZABEZPIECZENIE KAR I ROSZCZEN O
: 7 " NAPRAWIENIE SZKODY
wierzytelnoscé)
Wierzyciel hipoteczny
PROKURATURA REGIONALNA,
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, Lp. 1 POZNAN, 363850214, PANSTWOWA
REGON, rola instytucji) P- 1 JEDNOSTKA ORGANIZACYINA
NIEPOSIADAJACA OSOBOWOSCI PRAWNEJ
Nr
Lp. 3. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 6

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

13408,67 (TRZYNASCIE TYSIECY
CZTERYSTA OSIEM 67/100) Zt

ZABEZPIECZENIE POWODZTWA O

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny

(n_umer Wlef,‘Z,yte/nOSCI / Lp. 1.1 ZAPLATE

wierzytelnosc)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka WSP()[.NOTA MIESZKANIOWA UL.
organizacyjna niebedgca osobg Lp. 1. PODGORNA 21AB W ZIELONEJ GORZE,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) ZIELONA GORA, 970560890
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Nr

Lp. 4. - podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 4q 8

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 9471,22 (DZIEWIEC TYSIECY CZTERYSTA

! SIEDEMDZIESIAT JEDEN 22/100) Zt

Wierzytelnosc i stosunek prawny ZABEZPIECZENIE POWODZTWA O

(numer wierzytelnosci / Lp. 1.1 ZAPLATE

wierzytelnosc)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka WSPOLNOTA MIESZKANIOWA UL.

organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. PODG(’)RNI;\ 21AB W ZIELONE] GéRZE,

prawng (nazwa, siedziba, REGON) ZIELONA GORA, 970560890

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub ---
wykreslonego wpisu w danym dziale w 1
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 USTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU I UMOWY SPRZEDAZY,
1995-12-20; 1
(tytut aktu, data sporzadzenia,; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000140/96/, 1996-01-02 00:00:00, 1996-01-30 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

4 POSTANOWIENIE O ZABEZPIECZENIU MAJATKOWYM, RP I DS.6.2017,
2018-09-24, PROKURATOR PROKURATURY REGIONALNEJ W POZNANIU; 31-37
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potoZenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00013151/18/001, 2018-09-28 11:49:00,
2018-10-09-10.43.46.334692, NIE, 26

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

6 POSTANOWIENIE O ZABEZPIECZENIU POWODZTWA, IX CO 286/21, 2021-03-19,
SAD REJONOWY W ZIELONEJ GORZE IX WYDZIAL EGZEKUCYINY, ZIELONA GORA; 61
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu,
siedziba sadu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00006237/21/001, 2021-04-23 11:21:00,
2021-05-26-10.57.01.371687, NIE, 46-47

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

8 POSTANOWIENIE O ZABEZPIECZENIU PQWéDZTWA, IX CO 1499/21,
2021-12-10, SAD REJONOWY W ZIELONEJ GORZE WYDZIAL IX EGZEKUCYINY,
ZIELONA GORA; 90
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu,
siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00020842/21/003, 2021-12-30 14:12:00,
2022-05-19-13.33.03.367642, NIE, 77

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]
NR 1017784851

Okres ubezpieczenia: od 04.03.2022 r. do 03.03.2023 r.

Ubezpieczajacy: BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD JANUSZEWSKI

Adres siedziby: ¥tEZYCA-DOLNA 51B, 66-016 ZIELONA GORA
E-mail: Nieustalony

REGON: 970693733

Telefon: Nieustalony

Ubezpieczony: BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD JANUSZEWSKI

Adres siedziby: ¥tEZYCA-DOLNA 51B, 66-016 ZIELONA GORA
E-mail: Nieustalony

REGON: 970693733

Telefon: Nieustalony

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego

200 000 EUR | 200 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Sktadka laczna: 632,99 PLN

Jednorazowo
Termin ptatnosci 16.03.2022
Kwota w PLN 632,99

Numer rachunku bankowego do zaptaty skladki

02 1240 6960 3014 0110 1549 1002
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1017784851

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.

2. PZU za zaptatg dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub 0sob, za ktdre ponosi on odpowiedzialnos¢, zwrotu

wyptaconego, z tytutu obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razgcym niedbalstwem.

- f - - B8 -~ B~

Oswiadczenia

1. O$wiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego

otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do

umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej
(e-mail, SMS/MMS).

4. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystugujg podmiotowi danych, informacje o niezbednosci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

. 00 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU

SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank

SA informacji marketingowych za posrednictwem potgczen gtosowych (rozmowa

telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

O * Wyrazam zgode na przesyfanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz

dokumentu zawierajgcego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa

w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére majg zwigzek z wnioskowang lub

zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji

elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktorym bede otrzymywac
informacje za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

. O * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okre$lenia
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preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

8. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.

9. O$wiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwota¢ w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu oznacza zgode

Petne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczer na Zycie Spotka Akcyjna, al.
Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spotka Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spdtka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spdtka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spdtka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spdtka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdtka Akcyjna, ul. kopuszanska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zaktad
Ubezpieczen Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 1/2
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfg operatora)
DSPOCZA/21G11_02/20220305.1148/proddppu02-208912813.3/FILE/pc:100000395122819



Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowigzkowego ubezpieczenia

odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$é w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sktada sie w kazdej jednostce PZU obstugujacej

klienta.

Reklamacja, skarga lub zazalenie mogg by¢ ztozone:

1) na pismie — osobiscie albo wystane przesytkg pocztowg w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przykfad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) na pismie — wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresow elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwonigc pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktérej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypetniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra ztozyta reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktorej:

1) wyjasnia przyczyne opdznienia;
2) wskazuje okolicznosci, ktore muszg zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okre$la przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamadji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je ztozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczy¢ pocztg elektroniczng wytacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na piSmie
lub za pomocg innego trwatego nosnika informacji.

6. Osobie fizycznej, ktdra ztozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia
do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczeh w trybie rozpatrywania reklamacji;
2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostki organizacyjne PZU,
ktdre sg whasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty

[

Potwierdzam dane kontaktowe

BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD JANUSZEWSKI
E-mail: Nie ustalono

Telefon: Nieustalony

Data zawarcia umowy: 02.03.2022 r.

9.

rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen.
PZU przewiduje mozliwo$¢ pozasagdowego rozwigzywania sporéw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasagdowym rozpatrywaniu

sporéw konsumenckich, wtasciwym dla PZU do pozasgdowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktorego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajgcemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy

ubezpieczenia, bedgcemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sie 0 pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikdw Konsumenta.

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej drogg elektroniczna, konsument ma

prawo skorzystac z pozasagdowego sposobu rozstrzygania spordw i ztozy¢ skarge
za posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporow
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady

nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.
14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/6w ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisg

1.

N

Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe

w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasagdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wtasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spordow, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre majg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pimie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na Zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania
tej powinnosci.

Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowiern umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem ptatnosci sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktory ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi ptatnosci, w tym z linkiem,

dzieki ktdremu ubezpieczajacy moze optacic sktadke ubezpieczeniowq.

O$wiadczam, ze niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci sktadki jaka jestem sktonny/a zapfaci¢. Zawieram ja w wyniku mojej Swiadomej

decyzji.

Piecze¢ i podpis ubezpieczajacego

BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD
JANUSZEWSKI | |

DYREKTOR BIURA SPRZEDAZY
MULTIAGENCYJNEJ | BROKERSKIEJ

(Tt s,

| | Maclej Wolifiski

Ubezpieczajacy Piecze¢ i podpis ubezpieczajacego do polisy

DSP/P/1017784851/1858/pc:100000395122819/BE20

(801102102 pzu.pl

Piecze¢ i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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