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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie
nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem patacowym
Adres: Zamystow, gm. Szlichtyngowa, woj. lubuskie, dziatka nr 347/6.
Ksigga wieczysta nr ZG1W/00021338/3.

Opis nieruchomosci:

Dziatka nr 347/6 o pow. 0,6207 ha, zabudowana budynkiem patacowym
wolnostojacym, dwukondygnacyjnym z poddaszem.

Lokalizacja na wsi, w potudniowej czesci, w terenie z dominujaca zabudowa
mieszkaniowg i siedliskowa, w sgsiedztwie czynnego zaktadu rolnego. Przy
dzialce uzbrojenie w sieci wodna, kanalizacyjna, energetyczng. Dziatka
posiada dostep do drogi publicznej o nawierzchni utwardzone;.

Budynek patacowy wolnostojacy, dwukondygnacyjny z poddaszem,
cze$ciowo podpiwniczony. Konstrukcja murowana, dach typu mansardowego,
kryty dachowkg ceramiczng. Rok budowy ok. pot. XVIII w. Stan techniczny
zty.

Powierzchnia uzytkowa budynku: ok. 900 m2

Funkcja terenu w
miejscowym planie
zagosp. przestrzennego

Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”.

Cel wyceny: Okreslenie wartos$ci prawa wlasno$ci nieruchomosci zabudowanej dla
sporzadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci do sprawy komorniczej Km
1371/22.

Zakres wyceny: Okreslenie wartosci prawa wlasno$ci nieruchomosci, wg stanu nieruchomosci
na dzien ogledzin, w poziomie cen na dzien wykonania wyceny.

Metoda wyceny: Warto$¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania WRU.

Podejscie porownawcze, metoda porOwnywania parami.

Wartos¢ prawa

wlasnosci 375 000 zi
nieruchomosci:

Data okreslenia

warto$ci rynkowe;j: 01.12.2023 r.
Data sporzadzenia

operatu: 01.12.2023 r.

Opracowanie:
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1. PRZEDMIOT, CEL I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana patacem, potozona we wsi Zamystow, gm. Szlichtyngowa, pow.
wschowski, woj., lubuskie, na dziatce nr 347/6. Nieruchomos$¢ ujawniona jest w ksigdze wieczystej nr
ZG1W/00021338/3.

1.2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci prawa wlasno$ci nieruchomosci dla sporzadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci do
sprawy komorniczej Km 1371/22.

1.3. Zakres wyceny
Okreslenie warto$ci prawa wlasno$ci nieruchomosci, wg stanu nieruchomosci na dzien oglgdzin, w poziomie
cen na dzien wykonania wyceny.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

2.1. Podstawa formalna
Zlecenie Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Zielonej Gorze Tomasza Karpinskiego z dnia
03.08.2023 r. do sprawy Km 1371/22.

2.2. Podstawy materialno - prawne

- Ustawa z dn. 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity z 2023 r., poz.344), Dzial IV -
Wycena nieruchomosci. Rozdzial 1 - Okres$lanie wartosci nieruchomosci. Art. 151 ust. 1 definiujacy wartosé¢
rynkowg nieruchomosci, art. 152 - 154 definiujgce sposoby okreslania warto$ci nieruchomosci, opisujace
zasady stosowania podejscia pordéwnawczego, dochodowego i1 kosztowego oraz okreslajace zasady wyboru
przez rzeczoznawcg wlasciwego podejscia, metody i techniki szacowania nieruchomosci, art. 155 - 156
wskazujgce na dane wykorzystywane w procesie szacowania oraz podajace obowigzujacg forme tych danych
oraz form¢ sporzadzania opinii 0 warto$ci nieruchomosci,

- Ustawa z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu przestrzennym ( Dz.U.nr 80 poz.717),

- Ustawa z dnia 17.11.1964 r. — Kodeks postgpowania cywilnego ( Dz.U z 2014r., poz. 101 z p6zn.
zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 05.08.2016r. w sprawie szczegotowego sposobu
przeprowadzania opisu i oszacowania nieruchomosci ( Dz. U z 2016 r., poz. 1263),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Ministrow Technologii z dnia 05.09.2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r., poz. 1832),

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny oraz Standardy zawodowe rzeczoznawcow majatkowych.

Uchwata nr 26/07 1 27/07 z dnia 12-13 grudnia 2007 r. oraz Uchwata nr 26/08 1 27/08 z dnia 8-09 grudnia
2008 r. Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych,

KSWP 1 - Warto$¢ rynkowa i warto$¢ odtworzeniowa.

Tymczasowa nota interpretacyjna II1.3 - Ustalanie stanu prawnego przedmiotu wyceny: obowiazki
rzeczoznawcy majatkowego.

Tymczasowa nota interpretacyjna I11.4 - Zasady ustalania zuzycia.

NI 1 - Zastosowanie podejScia pordwnawczego w wycenie nieruchomosci.

KSWP 3 - Operat szacunkowy.

2.3. Podstawy metodyczne wyceny i literatura
- ,Standardy Zawodowe Rzeczoznawcoéw Majatkowych”,
- ,,Powszechne Krajowe Zasady Wyceny”,

2.4. Zrédia informacji i danych merytorycznych
- Uchwata nr XII/118/99 Rady Gminy i Miasta Szlichtyngowa z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Szlichtyngowa uchwalonego uchwata
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nr VII/49/92 Gminy i Miasta Szlichtyngowa z dnia 30 grudnia 1992 r. (...) w czeSci dotyczacej wsi
Zamystow,

- ksigga wieczysta nr ZG1W/00021338/3,

- mapa ewidencyjna i sytuacyjna,

- Wypis z rejestru gruntow,

- wypis z kartoteki budynkow,

- ogledziny nieruchomosci przeprowadzone przy udziale Komornika Sagdowego Tomasza Karpinskiego,
- baza danych cen transakcyjnych autora operatu.

3. DATY ISTOTNE DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY

- Data sporzadzenia wyceny 01.12.2023 r.
- Data na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 01.12.2023 r.
- Data, na ktora okreslono stan przedmiotu wyceny 03.10.2023 r.
- Data ogledzin nieruchomosci 03.10.2023 r.

4. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

Zgodnie z przepisami art. 4 ust. 17 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przez stan nieruchomosci
rozumie si¢ stan prawny, stan zagospodarowania, stan techniczno- uzytkowy, stopien wyposazenia
nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury technicznej a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym
wielko$¢, charakter 1 stopien zurbanizowania miejscowos$ci, w ktorej nieruchomos¢ jest potozona.

4.1. Stan prawny nieruchomosci

a) stan wg ksiegi wieczystej.

Stan prawny nieruchomosci wg ksiegi wieczystej ZG1W/00021338/3 prowadzonej przez Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego we Wschowie.

Typ ksiggi:
Nieruchomo$¢ gruntowa.

Dzial I-O (Oznaczenie nieruchomosci):

Potozenie: woj. lubuskie, pow. wschowski, gm. Szlichtyngowa, Zamystow,
Numer dziatki: 347/6,

Sposob korzystania:  uzytki rolne zabudowane,

Obszar catej nieruchomosci: ~ 0,6207 ha

Dzial I-SP (Spis praw zwigzanych z wtasno$cia):
Brak wpisow,

Dzial 11- (Wtasnosc¢):
Przedsi¢biorstwo Budownictwa Spotecznego Szymanowski i wspoélnicy, Sp.j. w Zielonej Gorze,

Dzial I11- (Prawa, roszczenia i ograniczenia):

1) Stuzebnos$¢ przesytu nieodptatna, ustanowiona na czas nieoznaczony, polegajgca na mozliwosci
dojscia 1 dojazdu do stupowej stacji transformatorowej w celu wykonywania niezbednych czynnos$ci
zwigzanych z jej naprawa, konserwacja, modernizacjg i eksploatacjg — na rzecz ENEA OPERATOR
Sp. z 0.0. w Poznaniu,

2) Ostrzezenie o wszczgciu egzekucji z nieruchomosci z wniosku wierzyciela Tomasza Sieminskiego w
sprawie KM 1371/22,

Dzial 1V- (Hipoteka) :
Hipoteka przymusowa w kwocie 44304,82 zt. Wierzyciel: Naczelnik Pierwszego Urzgdu Skarbowego w

Zielonej Gorze.

b) stan w ewidencji gruntow.
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Wojewodztwo: lubuskie
Powiat: wschowski
Jednostka ewidenc.: 081202 5Szlichtyngowa — obszar wiejski
Obreb: 0009 Zamystow
Wiadajacy: Przedsiebiorstwo Budownictwa Spotecznego Szymanowski i wspoélnicy,
Sp.j. w likwidacji
Charakter wtadania: wlasno$¢ w udziale 1/1.
Nr dziatki | Potoz Opis uzytku Oznaczenie Pow. Pow. dziatki | Ksigga wieczysta
enie uzytkow uzytku [ha] [ha]
dziatk
i
347/6 Grunty rolne Br-PsIV 0,5502 0,6207 ZG1W/00021338/3
zabudowane
Rowy W 0,0705

4.2. Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie
ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cytowanym w pkcie 2.4 szacowana nieruchomos¢ znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej ,,A”.

4.3. Opis stanu techniczno — uzytkowego przedmiotu wyceny

4.3.1. Lokalizacja i opis nieruchomosci

Szlichtyngowa jest gming miejsko -wiejska potozong w potudniowo- wschodniej czeSci wojewodztwa
lubuskiego, w powiecie wschowskim, w odlegtosci ok. 120 km od Wroctawia i 20km od siedziby powiatu —
miasta Wschowa. Graniczy z gminami: Stawa i Wschowa w tym samym powiecie, oraz z gminami
Niechlow, Pectaw, Gtogow, Kotla w woj. dolnoslgskim.

Szacowana nieruchomo$¢ stanowigca dziatke nr 347/6 wraz z elementami zabudowy, zlokalizowana jest we
wsi Zamystow, gm. Szlichtyngowa, w poludniowej czg$ci wsi, na terenie z dominujaca zabudowa
mieszkaniowa i1 ustugowa. Sgsiedztwo szacowanej nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna oraz czynny zaktad rolny. Nieruchomos$¢ wpisana zostata do rejestru
zabytkow wojewddztwa lubuskiego pod numerami 682/A z dnia 15.02.1965 1.1 704/619A z 20.06.1965 r..
Dziatka nr 347/6 ma ksztalt zblizony do prostokata, od pétnocy przylega do drogi publicznej, od zachodu do
dziatki zabudowanej trzema budynkami mieszkalnymi, od potudnia do dziatek zabudowanych obiektami
zaktadu rolnego, od wschodu przylega do dziatki nr 374/14 stanowiacej drogg dojazdowa do zaktadu rolnego
1 do budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Dziatka przylega bezposrednio do drogi publicznej od ktorej
oddzielona jest ogrodzeniem murowanym ale wjazd na dziatke odbywa si¢ obecnie przez dziatke nr 347/14.
Dziatka zabudowana jest budynkiem patacowym pochodzacym z pocz. XVIII w., wolnostojacym,
niezabudowang czg¢$¢ nieruchomosci stanowi relikt parku wraz ze stawem o wymiarach okoto 30 * 30 m.
Patac wchodzi w sktad zespotu patacowo- folwarcznego. Zabudowania folwarczne wydzielone zostaty jako
odrebne nieruchomosci. Na dziatce 347/6 we wschodniej czgsci znajduje si¢ rowniez transformator stupowy
od ktérego rozprowadzono sie¢ energetyczng napowietrzng w kilku kierunkach. Dziatka poro$nigta jest
drzewostanem lisciastym, na podstawie ogledzin stwierdzono, ze starodrzew stanowig: akacja robinia 13 szt.,
kasztanowiec 1 szt., jesion 1 szt., lipa 1 szt., pozostale zadrzewienie i zakrzewienie to samosieje drzew
lisciastych o niewielkiej $rednicy, bez wartosci uzytkowe;.

Nieruchomos¢ ogrodzona jest od gtownej drogi murem kamienno-ceglanym z wewngtrznymi wnekami, od
strony wschodniej murem ceglanym, z pozostatych stron wykonano ogrodzenie stalowe z siatki na stupkach
stalowych. W ogrodzeniu od strony wschodniej wykonano brame¢ wjazdowa stalowa dwuskrzydtowa. W
glownej drodze asfaltowej znajduje si¢ uzbrojenie w sieci wodg i1 kanalizacyjng sanitarng oraz napowietrzng
energetyczng.
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4.3.2. Opis zabudowy dzialki

Budynek o regularnej i symetrycznej bryle, z dobudéwkami od strony poétnocnej i potudniowej, reprezentuje
typ zaloZenia jednobrytowego, z cechami stylu barokowego. Budynek zbudowany zostat na planie
prostokgta, dwukondygnacyjny z poddaszem, czgsciowo podpiwniczony. Uktad konstrukcyjny dwutraktowy
z sienig przelotowa.

Konstrukcja budynku murowana z cegly. Stropy w piwnicach w postaci sklepienia tukowego, piwnice
niedostepne — czesciowo zasypane, byly to prawdopodobnie piwnice ptytkie pod czescig budynku. Nad
parterem sklepienie ,.klasztorne”, nad pigtrem stropy drewniane belkowe. Dach typu mansardowego, wi¢zba
dachowa drewniana ptatwiowo- stolcowa z zastrzatami. Pokrycie dachu dachowka ceramiczng karpiowka.
Posadzki na parterze w sieni z plyt lastriko, w pozostatych pomieszczeniach podlogi drewniane. Na poddaszu
klepisko na podtozu z desek. W przybudowce pdinocnej posadzki betonowe, stropy odcinkowe. W
przybudowce potudniowej brak stropdéw i posadzek. Schody wewngtrzne drewniane. Okna drewniane
dwuskrzydlowe, na poddaszu okna w lukarnach.

Stan techniczny budynku

Stan techniczny budynku mozna okresli¢ jako zly. Sciany zewnetrzne z licznymi ubytkami tynkow
wewnetrznych, elewacja w wiekszosci bez tynkow. Sciany zmurszate, wymyta zaprawa cementowa. Schody
wewnetrzne z ubytkami. Wigzba dachowa porazona biologicznie, czgsciowo uszkodzona mechanicznie.
Stropy drewniane na poddaszu zmurszate, Okna na poddaszu uszkodzone. Brak drzwi wewnetrznych, zostaty
zdemontowane wraz z o$ciezami i cz¢$ciowo sktadowane sa w pomieszczeniu na parterze. Na pigtrze brak
tynkdéw wewnetrznych. Podlogi drewniane w wigkszosci zdemontowane. Brak instalacji wewng¢trznych. W
2000 r. dokonano wymiany pokrycia dachu, rynien i rur spustowych oraz zabezpieczono okna w przyziemiu.
Obecnie widoczne uszkodzenia dachu. Przybudowka poludniowa bez dachu i posadzek.

Budynek nie jest zabezpieczony przed dostgpem 0sob postronnych co moglo sprzyjac jego dewastacji.

Mur kamienno-ceglany przy pétocnej granicy dziatki z ubytkami cegly.

Podstawowe dane techniczne wg danych z karty obiektu zabytkowego:
- powierzchnia budynku ok. 900 m2
- kubatura ok. 7500 m3.

Ponizej opis budynku z publikacji: "Zamki, dwory i patace wojewodztwa lubuskiego" autor Justyna
Smielska-Saniuk.

,Patac zbudowany z cegly i otynkowany, zatoZzony zostat na planie prostokata. Jest murowany z cegly i
otynkowany. Regularny rzut zostat zaburzony poprzez przebudowe z 1923 roku, kiedy dostawiono
kwadratowy taras zachodni oraz pomieszczenia gospodarcze z lodownig w piwnicy po stronie wschodniej.
Rezydencja jest dwukondygnacyjna i nakryta dachem mansardowym. Uktad wnetrza jest dwutraktowy z
obszerna sienig wejSciowa na osi gtdéwnej. Potudniowa elewacja frontowa otwarta jest na zatozenie parkowe i
staw. Siedmioosiowa fasada z pseudoryzalitem ma na osi wejScie glowne ujete portalem. W czesci gornej
ryzalitu prostokatny otwor okienny flankowany jest przez dwa pilastry kompozytowe, oparte na
profilowanym w tuk belkowaniu. Portal zamknigty jest tagodnym, profilowanym tukiem, taczony kluczem.
Drzwi wejécia gldownego maja oryginalng drewniang stolarke. W elewacji tylnej znajduje si¢ analogiczny
ryzalit z identycznym portalem, znieksztalconym przebudowami z lat 90. XX wieku. Zlikwidowano takze
stolarke drzwiowg. Otwory okienne elewacji frontowe;j 1 tylnej rozmieszczone sg w siedmiu osiach na pierw-
szym pigtrze i sze$ciu na parterze. Zamknigte sa prostokatnie i posiadaja profilowane opaski okienne z
kluczami. Wnioskujac z resztek tynku zachowanego na $cianie potudniowej, migdzy otworami okiennymi
znajdowaly si¢ wyrobione w tynku prostokatne ptyciny. W obszernej sieni gtdéwnej, znajdujacej si¢ na
srodkowej osi, zachowaly si¢ sklepienia kolebkowo-krzyzowe i kolebkowe z lunetami. Drewniane schody
wewnetrzne istniejg w stanie szczatkowym. Z wyposazenia pozostaty w szczatkowych ilo§ciach drewniane
o$cieza drzwi wewnetrznych oraz nieliczna stolarka okienna bez szklenia.

W okresie powojennym, od 1948 roku, byty folwark nalezat do PGR. Po przeksztatceniach wtasnosciowych
w latach 90. XX wieku folwark z patacem podlega Agencji Nieruchomos$ci Rolnych Skarbu Panstwa. W
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okresie powojennym zmieniono wyglad zatozenia folwarcznego, wznoszac nowe budynki inwentarskie.
Patac przez dtugie lata pozostawat nicuzytkowany. W 2002 roku dokonano wymiany pokrycia dachowego
oraz rynien i rur spustowych. Zabezpieczono takze otwory okienne parteru, a w 2004 roku otwory w
dobudowanej czgsci”.

5. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI, ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA I TECHIKA
WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartoSci rynkowej prawa do nieruchomosci dokonano
uwzgledniajac:

- postanowienia obowigzujacych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomosci;

- cel wyceny;

- wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku lokalnym;
- lokalizacje i1 rodzaj nieruchomosci;

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci, zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dn. 21.08.1997r. (Dz.

U. Nr 46 z 2000r., poz. 543 z p6zn. zm.) art.151.1, stanowi najbardziej prawdopodobna cena, mozliwa do

uzyskania na rynku, okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujgcych zaltozen:

1) strony umowy byty od siebie niezalezne, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz mialy stanowczy
zamiar zawarcia umowy,

2) uptynat czas niezb¢dny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania

warunkow umowy.

Ustawa o gospodarcze nieruchomosciami stanowi, ze warto$¢ rynkowa praw do nieruchomosci okresla si¢
przy zastosowaniu podej$cia poroéwnawczego, dochodowego lub w podejSciu mieszanym (jezeli istniejgce
uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia porownawczego lub dochodowego). Ze wzgledu na
cel wyceny, rodzaj przedmiotu wyceny i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych, do
okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci, za najwlasciwsze uznano zastosowanie podejscia
poréwnawczego, metody poroéwnywania parami.

Metoda poréwnywania parami polega na okresleniu wartos$ci praw do nieruchomosci przy zalozeniu, ze
wartos$¢ ta odpowiada cenom jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego.
Jako nieruchomosci poréwnawcze rozumie si¢ nieruchomosci, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego,
charakteryzujace si¢ w szczegolnosci podobienstwem co do rodzaju, konstrukcji i powierzchni budynkow,
stanu technicznego budynkow oraz przeznaczenia nieruchomosci.
Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze poréwnania szacowanej
nieruchomosci osobno z kazda nieruchomoscig porownawcza, korygujac warto$¢ nieruchomosci ze wzgledu
na cechy réznigce te nieruchomosci. Decydujac si¢ na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzieto pod
uwage charakter nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwos$ci funkcjonalne na istniejacym rynku
lokalnym. Do okres$lenia wartosci szacowanej nieruchomosci przyjeto jako parametr porownawczy ceng
nieruchomosci.
W operacie zrealizowano nastgpujaca procedure:

. Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

° Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen

transakcyjnych.

° Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych.
Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.
Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych.
Okreslenie cech rynkowych i ich wag.
Opis nieruchomosci poréwnawczych.
Analiza porownawcza — porownywanie nieruchomos$ci parami i okreslenie sredniej ceny
szacowanej nieruchomosci.
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. Okreslenie warto$ci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty:

WRn = Cy, (z})
gdzie:
Cér - cena $rednia nieruchomosci, zt ,

6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

Na potrzeby niniejszej analizy okre$lono:

- rodzaj rynku - ceny transakcyjne kupna - sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami patacowymi,
- obszar rynku — woj. lubuskie, wielkopolskie, dolnoslaskie,

- okres badania cen 2017-2023 r.

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci poprzedzono analiza rynku nieruchomosci, w

szczegolnosci w zakresie uzyskiwanych cen oraz warunkow zawarcia transakcji.

Badaniom poddano rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami patacowymi wraz z
obiektami towarzyszacymi. Ze wzgledu na niezbyt duzg ilo$¢ transakcji nieruchomosci tego typu, dla
ustalenia trendu czasowego i wag parametrow porownawczych, positkowano si¢ rynkiem nieruchomosci
miejscowosci mato odleglych, o zblizonych wielko$ciach i charakterze. Analizowano transakcje
nieruchomosci zawarte na przestrzeni lat 2017 - 2023. Ponadto korzystano z opracowan firm trudnigcych si¢
w sposéb profesjonalny badaniami rynku nieruchomosci, takich jak Expander Advisors sp. z 0.0., Tax Care,
Home Broker, Instytut Gospodarki Nieruchomog$ciami.

Analiza rynku nieruchomosci zabytkowych wskazuje na potrzebe rozszerzenia zakresu badania

rynku na teren sgsiadujacych wojewodztw zachodnije Polski i wydtuzenia czasu monitorowania rynku do 6
lat (zgodnie z pkt 1.4. Standardu II1.7), poniewaz transakcje nieruchomosci zabytkowych sg obecnie rzadkie i
najczesciej nienajlepszy stan techniczny budynkow i budowli zniecheca potencjalnych nabywcow, ze
wzgledu na swiadomos¢ wielkosci naktadow, ktdre trzeba wnies¢, dla przywrdcenia stanu technicznego,
umozliwiajagcego korzystanie z takiej nieruchomosci. Ceny transakcyjne nieruchomosci patacowych, przez
ostatnie 5 lat nie zmieniajg si¢, pozostajagc na mniej wigcej tym samym poziomie. Uptyw czasu wptywa
jednak na stan techniczny obiektéw zabudowy. W duzej czg¢sci nieruchomosci patacowe nie sg obecnie
uzytkowane. Nie przeprowadza si¢ w nich prac zwigzanych z konserwacjg biezaca, ani robot remontowych.
Czgsto nie sg zabezpieczone przed dewastacja. Podlegaja wiec procesowi przyspieszonej

dekapitalizacji. Rowniez duza wielko$¢ budynkow wchodzacych w sktad takich nieruchomosci, nie zapewnia
im mozliwosci ich wykorzystania. Najczesciej wigkszo$¢ ich powierzchni jest zbedna. Zty stan techniczny
wskazywalby na koniecznos¢ rozbiorki obiektow zabudowy, jednak ze wzglgdu na zabytkowy charakter
obiektow - rozebra¢ ich nie mozna. Koszt remontu jest natomiast bardzo wysoki. Stad na rynku
nieruchomosci zabytkowych widoczna jest przewaga podazy nad popytem. Nieruchomosci zabytkowe

nie osiggaja wysokich cen. Wynika to z ich ztego stanu technicznego i nieduzego popytu. Wptyw na
wystepowanie trudnosci ze zbyciem nieruchomosci o charakterze patacowo-parkowych ma przede
wszystkim :

- niedostatecznie rozwini¢ta infrastruktura techniczna zwigzana z nieruchomoscia,

- niekorzystne lub ucigzliwe sgsiedztwo nieruchomosci (otoczenie obiektow zabytkowych nie jest najczesciej
zharmonizowane z historyczng zabudowa, dotyczy to rOwniez §rodowiska spotecznego),

- dewastacja drzewostanu parkowego oraz nowe zabudowania i naniesienia, ktore nie komponujg si¢ z
historyczng zabudowa,

- zty stan techniczny budynkow i budowli, ktére byly przez kilkadziesiat lat pozbawione robot
konserwacyjnych i remontowych,

- samowolne roboty modernizacyjne w obiektach zabytkowych doprowadzity do utraty historycznego
charakteru czgsci obiektow,

- duza kubatura budynkow zespotow patacowo-parkowych, oferowanych do sprzedazy, utrudniajaca
ckonomiczne, funkcjonalne i racjonalne ich wykorzystanie,

- nieproporcjonalny do wielkosci nieruchomosci wysoki koszt naktadéw konieczny do poniesienia na prace
remontowo-adaptacyjne zwigzane ze specyfika nieruchomosci,

- konieczno$¢ zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami konserwatora zabytkow, ktdre zazwyczaj sg
rozbiezne z subiektywnymu oczekiwaniami nowych witascicieli.
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Jednak, pomimo licznych ograniczen, transakcje nieruchomosci zabytkowych na rynku wystgpuja. Sa zatem
na rynku inwestorzy, ktorzy dostrzegajg korzysci z nabycia nieruchomosci tego typu. Kieruja si¢ oni
wzgledami komercyjnymi, liczac na przyszie dochody z nieruchomosci (dziatalnos¢ hotelarska,
restauracyjna, rekreacyjna). Ponadto wystepujg rowniez wzgledy prestizowe zwigzane z niepowtarzalnoscig
obiektu (unikalna warto$¢ historyczna i architektoniczna).

Znaczna czg$¢ nieruchomosci patacowych zostata wyremontowana i jest obecnie uzytkowana w

funkcji hotelowej, gastronomicznej czy rehabilitacyjnej. Jest to jednak zupelnie inny w swoim charakterze
rynek nieruchomosci i nie moze by¢ poréwnywalny z nieruchomoscia, ktora jest przedmiotem oszacowania.

Wydzielony do analizy segment nieruchomosci zabytkowych charakteryzuje si¢ cechami :
- nieruchomosci zabytkowe zabudowane zespotem patacowo-parkowym,

- do budynkow i gruntow przystuguje prawo wlasnosci,

- polozenie na terenie Polski zachodniej,

- stan techniczno uzytkowy zblizony do szacowanej nieruchomosci.

Na podstawie badania rynku stwierdzono nastepujacg jego charakterystyke:

- rynek charakteryzuje si¢ matg liczbg transakcji,

- rynek wymagajacy zaangazowania duzych srodkow finansowych po nabyciu nieruchomosci,

- duze powierzchnie budynkow i gruntow,

- nieruchomosci wpisane do rejestru zabytkow podlegaja wymogowi nadzoru konserwatorskiego,

- zty stan techniczny obiektow,

- wymagane duze naktady na przywrocenie odpowiedniego stanu technicznego,

Na warto$¢ nieruchomosci z tego segmentu wplywajg nastepujace czynniki :

- stan techniczny,

- walory architektoniczne i uzytkowe,

- rodzaj zabudowan i nasadzen parkowych,

- lokalizacja i sasiedztwo

- dostepno$¢ komunikacyjna,

- wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Zestawienie zaistniatych na rynku transakcji nieruchomosci zabytkowych, przedstawiono w tabeli nr 1.
Przecietny trend czasowy = 0,0 do - 0,10 % miesi¢cznie.

Tabela nr 1 Zestawienie transakcji nieruchomo$ci zabytkowych
Cena
Data Pow. Powierzchnia | transakcyjna, Cena iedn
L.p. Adres . dzialki, budynkow, 2 > Pu
transakcji zi/m2 Pu
ha m2
1* Chorzemin, 05-2021 1,0978 ok. 1000 650 000 650
gm. Wolsztyn
5 Stomowo, 02-2021 2,2494 680 820 000 603
gm. Rogozno
34 Grodmec., 01-2020 16,12 ok. 1000 500 000 500
gm. Grodziec
A Kwiatow, 04-2020 21,1662 ok. 430 700 000 1 628
gm. Ztotoryja
s+ Lisiec Nowy, 06-2020 11,159 ok. 520 780 000 1500
gm.Lubin
6 Jodiownik, 01-2021 2,5894 ok. 420 1,000 000 2381
gm. Dzierzoniow
74 Wojezyce, 072022 | 43707 k. 520 475 885 o
gm. Sroda Slgska
8 Msciwojow, 09-2020 | 10,1506 1375 1111000 808
gm. Msciwojow
Skata,
o gm. Lwowek Slaski 03-2020 752 ok 2150 120 0% -
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*) zgodnie z przepisami Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, szczegétowe dane nieruchomosci z
powyzszej tabeli stanowig tajemnice zawodow3.

7. SZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem ustalono poprzez porownanie
szacowanej nieruchomosci do czterech wyselekcjonowanych nieruchomosci o zblizonych parametrach i
znanych cenach transakcyjnych i datach dokonania ich sprzedazy. Wytypowane cechy i charakterystyke
nieruchomosci porownawczych, jak rowniez ustalenie wartosci szacowanej dziatki podano w tabeli nr 4.
Réznice w poszczegdlnych cechach poréwnawczych zostaly okreslone procentowo i kwotowo.
Ustalono, ze uzyskiwane ceny transakcyjne nieruchomosci przyjetych do poréwnania, po
uwzglednieniu trendu zmiany cen, wahaty si¢ od 475885 zt do 1111000 zi.

Istotnymi parametrami, majgcymi wptyw na warto$¢ nieruchomosci sg przede wszystkim :

- lokalizacja i otoczenie,

- powierzchnia i zagospodarowanie dziatki,

- wielko$¢ budynku patacowego,

- walory architektoniczne i uzytkowe budynku

- stan techniczny budynku.

Ze wzgledu na to samo przeznaczenie i forme wiadania (wkasnos¢), tym parametrom nie nadawano wartosci
wag.

Zakres poprawek jednostki odniesienia ustalony na podstawie przyjetych do porownania cen transakcyjnych
Wynosi :

C = Cmax - Cmin

C =780 000 zt — 475 885 zt

C =+/-304115 z, przyjeto 304 000 zt

Okreslenie warto$ci wag parametréw poréwnawczych.

OkreSlenia wartoSci wag parametrow porownawczych dokonano tabelarycznie, na podstawie analizy
bazy danych o cenach i cechach nieruchomos$ci bedgcych wezesniej przedmiotem obrotu rynkowego w
okresie badania cech, na podstawie obserwacji preferencji potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci.

Tabela 2 Charakterystyka cech poréwnawczych
Lp. Cecha rynkowa Ocena Opis
1 Lokalizacja Korzystna Spokojna okolica, fatwy dojazd
Niekorzystna Utrudniony dojazd do wazniejszych drég
Otoczenie Korzystna Bliskie tereny lesne, jeziora,
2 krajobrazowe i . Ucigzliwe i hatasliwe sasiedztwo, zaktady
Niekorzystna .
spoteczne produkcyjne, fermy hodowlane
Powyzej 1 ha, dziatki zagospodarowane z parkiem
Wielkos$¢ i Korzystna lub lasem, przy budynkach komunikacja i miejsce
3 | zagospodarowanie pod parking
dziatki . Dzialki ponizej 1 ha, brak urzadzonego terenu
Niekorzystna . . o
rekreacyjnego, mato miejsca na parkingi itp.
4 Wielkos¢ budynku Korzystna Powierzchnia do 500 m2
patacowego Niekorzystna Powierzchnia powyzej 500 m2
Walory Budynek o ciekawej bryle, po remoncie, w dobrym
5 | architektoniczne i stan | Korzystna stanie, dobrze utrzymany i Budynek ciaglym
techniczny uzyciu.
Przecigtna Budyngk o cickawej .bryle, po ,czc;éciowym
remoncie lub w czasie remontéw




Zamystow, dz. Nr 347/6, nieruchomos¢ zabudowana str. 11

Budynek do remontu kapitalnego, zdewastowany,
Niekorzystna bez zabezpieczenia przed wptywem opadow lub
budynek budynek stanie ruiny budowlane;j.

Tabela 3
Wagi cech porownawczych
Waga cechy Zakres kwotowy
Lp. Cecha rynkowa %] (4]
1 | Lokalizacja 5% 15200
2 | Otoczenie krajobrazowe i spoteczne 15% 45 600
3 | Wielko$¢ i zagospodarowanie dziatki 25% 76 000
4 | Wielkos¢ budynku patacowego 5% 15200
Walory architektoniczne i stan

> techniczny 50% 152000

Ogotem: 100 % 304 000

Opis cech dot. szacowanej nieruchomosci:
a) lokalizacja
Potozenie we wsi Zamystow, gm. Szlichtyngowa, w odleglosci ok. 20 km od Glogowa. Cecha korzystna,

b) otoczenie
Potozenie w strefie zainwestowania wiejskiego, sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa i w
bezposrednim sgsiedztwie czynnego zaktadu rolnego z hodowlg bydta. Cecha niekorzystna,

c) wielkos¢ i zagospodarowanie dziatki
Powierzchnia dziatki 0,6207 ha. Zagospodarowanie stanowi budynek patacowy i niewielki park do
renowacji. Na dzialce staw i stupowa stacja trafo. Cecha korzystna /niekorzystna,

d) wielkos¢ budynku.
Budynek patacowy o pow. okoto 900 m2. Cecha niekorzystna,

e) Walory architektoniczne i stan techniczny.

Budynek wykonany w technologii murowanej z dachem mansardowym krytym dachéwka, Stan techniczny
zty, budynek zdewastowany, wymaga gruntownego remontu. Okres budowy okoto pot. XVIII w. Cecha
niekorzystna.

Nieruchomosci przyjete do poréwnania:

Nieruchomos$é nr A

Data transakcji: maj 2021 r.,

Lokalizacja: wie$ Chorzemin, gm. Wolsztyn, woj. wielkopolskie. Lokalizacja w odlegtosci ok. 3
km od Wolsztyna, w poludniowej czgsci wsi, w strefie zabudowy wiejskiej. Cecha
korzystna,

Otoczenie krajobrazowe i spoteczne: tereny rolnicze, zaktad produkcji grzybow, zabudowa mieszkaniowa.
Cecha korzystna/niekorzystna.

Wielkos$¢ i zagospodarowanie dziatki:  1,0978 m2, dziatka z nieduzym parkiem, zadrzewienie i zielen
ozdobna do uporzadkowania, cecha korzystna,

Powierzchnia budynku: ok. 1000 m2, cecha niekorzystna
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Opis budynku: patac z 1910 r. w stylu neogotyckim z dekoracjami secesyjnymi. Budynek
trzykokndygnacyjny, dach kryty dachowka, elewacja z cegly klinkierowej ze
zdobieniami. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana. Wnetrza do remontu. Budynek
nie jest uzytkowany. Cecha przecigtna,

Cena transakcyjna: 650 000 zt

Nieruchomos$¢ nr B

Data transakcji: styczen 2020 r.,

Lokalizacja: wie$ Grodziec, gm. Grodziec, pow. koninski, woj. wielkopolskie. Lokalizacja w
odlegtosci ok. 30 km od Wolsztyna, ok. 35 km od Kalisza, w srodkowej czgsci wsi,
w strefie zabudowy wiejskiej. Cecha korzystna,

Otoczenie krajobrazowe i spoteczne: tereny rolnicze, zabudowa mieszkaniowa, duzy park z obfitym
zadrzewieniam. Brak ucigzliwego sgsiedztwa. Cecha korzystna.

Wielkos$¢ i zagospodarowanie dziatki: 16,12 ha, dziatka z duzym parkiem i stawem, zadrzewienie i zielen
ozdobna do uporzgdkowania, cecha korzystna,

Powierzchnia budynku: ok. 1000 m2, cecha niekorzystna

Opis budynku: patac z pocz. XVIII w, przebudowywany. Budynek dwukondygnacyjny z
poddaszem, podpiwniczony, z portykiem kolumnowym na frontowej elewacji. Dach
dwuspadowy, kryty blachg. Elewacja tynkowana. Stolarka okienna i drzwiowa
drewniana. Palac mocno wyeksploatowany, ubytki elewacji i okien, wnetrza do
kapitalnego remontu. Budynek nie jest uzytkowany. Cecha niekorzystna,

Cena transakcyjna: 500 000 zk

Nieruchomos$¢ nr C

Data transakcji: czerwiec 2020 r.,

Lokalizacja: wie$ Lisiec, gm. Lubin, woj. dolnoslaskie. Lokalizacja w odlegtosci ok. 20 km od
Lubina, ok. 20 km od Lubina, w srodkowej czesci wsi, przy strefie zabudowy
wiejskiej. Cecha korzystna,

Otoczenie krajobrazowe i spoteczne: tereny rolnicze, zabudowa mieszkaniowa, zabudowania po bytym
folwarku duzy park z obfitym zadrzewieniam. Brak ucigzliwego sasiedztwa. Cecha
korzystna.

Wielkos¢ 1 zagospodarowanie dziatki: 11,159 ha, dzialka z duzym parkiem i stawem, zadrzewienie i zielen
ozdobna do uporzadkowania, cecha korzystna,

Powierzchnia budynku: ok. 520 m2, cecha korzystna

Opis budynku: patac z 1881 r. Budynek dwukondygnacyjny z poddaszem, podpiwniczony. Dach
dwuspadowy, kryty dachowka. Elewacja tynkowana. Stolarka okienna i drzwiowa
drewniana. Palac czgsciowo remontowany, dach wymieniono, czgsciowo naprawiona
elewacja. Wnetrza do remontu. Budynek nie jest uzytkowany. Cecha przeci¢tna,

Cena transakcyjna: 780 000 zk

Nieruchomo$¢ nr D

Data transakcji: lipiec 2022 1.,

Lokalizacja: wies Wojczyce, gm. Sroda Slaska, woj. dolnoslaskie. Lokalizacja w odlegtosci ok.
30 km od Wroctawia, w srodkowej czesci nieduzej wsi, przy strefie zabudowy
wiejskiej. Cecha korzystna,

Otoczenie krajobrazowe i spoteczne: tereny rolnicze, zabudowa mieszkaniowa, zabudowania po bytym
folwarku duzy park z obfitym zadrzewieniam. Brak ucigzliwego sasiedztwa. Cecha
korzystna.

Wielkos¢ 1 zagospodarowanie dziatki:  4,3707 ha, dzialka z duzym parkiem, zadrzewienie i zielen ozdobna
do uporzadkowania, cecha korzystna,

Powierzchnia budynku: ok. 520 m2, cecha korzystna

Opis budynku: patac z konca XIX w. o cechach neobarokowych. Budynek dwukondygnacyjny z
poddaszem, podpiwniczony. Dach czterospadowy, kryty dachéwka. Elewacja
tynkowana. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana. Patac cz¢§ciowo remontowany,
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dach wymieniono, odnowiona elewacja. Wngetrza do gruntownego remontu. Budynek
nie jest uzytkowany. Cecha przecigtna /niekorzystna,

Cena transakcyjna: 475 885 z1

Do okreslenia wartosci szacowanej nieruchomosci przyjeto jako cechg porownawcza cene nieruchomosci.
Wynika to z tego, ze w nieruchomosciach przyjetych do poréwnania, brak jest doktadnie okre$lonej
powierzchni budynkéw, co uniemozliwia okreslenie ceny jednostkowej.

W ponizszej tabeli przedstawiono oceng szacowanej nieruchomos$ci w stanie na dzien wyceny za pomoca
sumy wspotczynnikoéw korygujacych.

Wielkos$¢ wspotczynnikow korygujacych ustalono nastgpujaco:

- rowny 0 dla rownych cech nieruchomosci szacowanej i porownawczej,

- 25% dla cech posrednich np. korzystna/ przecigtna — przecietna lub przecictna /niekorzystna — niekorzystna,
- 50% dla cech korzystna - przeci¢tna lub przecietna — niekorzystna

- 100% dla cech korzystna — niekorzystna.

Tabela nr 4 Analiza poréwnawcza do wyceny praw do nieruchomosci
Rodzaj cech Nieruchomos¢ Nieruchomosci porownawcze
rynkowych wyceniana A B C D
Zamystow, . . .. .
Adres dz. 347/6 Chorzemin Grodziec Lisiec Wojczyce
Cena, zt 650 000 500 000 780 000 478 885
Lokalizacja Korzystna Korzystna Korzystna Korzystna Korzystna
0 0 0 0
. Korzystna
Otoczenic Niekorzystna /niekorzystna Korzystna Korzystna Korzystna
-23 000 -45 000 -45 000 -45 000
Pow. i Korzystna
zagospodarowanic /niekorzystna Korzystna Korzystna Korzystna Korzystna
dziatki 0,6207 ha -38 000 -76 000 -76 000 -76 000
Niekorzystna Niekorzystna | Niekorzystna Korzystna Korzystna
Pow. budynku 0 0 -15 000 ~15 000
Walory . . . . Przecietna
architektoniczne i Niekorzystna Przecigtna Niekorzystna Przecigtna /nickorzystna
stan techniczny -150 000 75 000 -150 000 75 000
budynku
SUMA
POPRAWEK  [7] -211000 -196000 -286000 -211000
E:Z]f]NA SKORYG. 439000 304000 494000 264885
ENA SREDNIA
CENAS 375 471

Warto$¢ prawa wiasnosci nieruchomosci zabudowanej budynkiem patacowym na dziatce nr 347/6 we wsi
Zamystow rowna jest:

WRn =375471 z1, przyjeto 375 000 zk.

Stownie: trzysta siedemdziesigt pig¢ tysigcy zi.

8. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI I UZASADNIENIEM

Oszacowana warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci zabudowanej patacem wg stanu na dzien
ogledzin ( 375 000 z1) jest warto$cig rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU), uwzglgdniaja
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atrybuty takie jak: lokalizacja ogolna, otoczenie i sgsiedztwo, powierzchnia i zagospodarowanie dziatki,
powierzchnia i stan techniczny budynku.

Zdaniem rzeczoznawcy przyjete podej$cie porownawcze jest wlasciwe dla szacowania wartosci
nieruchomos$ci a oszacowana warto$¢ prawa wtasnosci nieruchomosci jest prawidtowa z punktu widzenia
celu, ktoremu ma stuzy¢.

9. KLAUZULE I OGRANICZENIA

a) Operat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny
(PKZW),

b) Oszacowanie wartosci rynkowej prawa do nieruchomosci dokonano wg stanu nieruchomosci na dzien
ogledzin i wg cen na dzien sporzadzenia wyceny,

c¢) Operat sporzadzono wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 1.2,

d) Opis konstrukgji i stanu technicznego budynku nie stanowi ekspertyzy budowlanej,

¢) Za wykorzystanie operatu do innych celow, jak rowniez przez osoby trzecie autor nie ponosi
odpowiedzialnos$ci.

f) Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dane i dokumenty mogace mie¢ wptyw na
ustalenie warto$ci nieruchomosci.

10. ZALACZNIKI

- dokumentacja fotograficzna,

- mapa ewidencyjna,

- mapa sytuacyjna,

- Wypis z rejestru gruntow,

- wypis z kartoteki budynkow,

- odpis ksiggi wieczystej,

- ubezpieczenie OC rzeczoznawcy majgtkowego.
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1 - Widok patacu, zdjecie z 2014 1. 2 - Widok patacu z drogi

5 - Pomieszczenie na parterze 6 - Schody wewn. na parterze
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7 - Pomieszczenia na pigtrze

9 - Pomieszczenia na pigtrze 10 — Korytarz na pigtrze

11 — Poddasze 12 - Poddasze
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13 — Staw

14 — Trafostacja stupowa
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3&‘; ROST, wsc;-:gwsw YSKI Wojewodztwo :
, [y .

%4609§y“%@;1,;cxoaymerow 1c Powiat
B Jednostka ewidencyjna :
(nazwa organu wydajqcego dokumenl) Obreb :

LUBUSKIE

WSCHOWSKI

081202_5 SZLICHTYNGOWA - OBSZAR WIE.
0009 ZAMYSLOW

Nr kancelaryjny : GK.6621.1380.2023

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

, z dnia: 05.09.2023

Jednostka rejestrowa : G.175
Lp Podmiot ewidencyjny Shamkine | Udziat
witasnosci / wiadania
1 PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SZYMANOWSKI | Wiasnosé 17
WSPOLNICY-SPOEKA JAWNA W LIKWIDACJI
UL. MIKOELAJA KOPERNIKA 7/21: 65-063 ZIELONA GORA;

Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku Oznaczenie | b, Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i K dziatki dok ¢
konturéw [ UT " Z': : :aumeén ‘
klasyfikac. (hal tha] R

347/6 grunty rolne zabudowane | Br-PslV 0,5502 0,6207 |ZG1W/00021338/3

Rowy W 0,0705
Id dziatki: 081202_5.0009.347/6
Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 081202_5.0009.80_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzéhnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 2,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 372,00
Adres budynku:
Ident. dziatek: 081202_5.0009.347/6
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 081202_5.0009.81_BUD Powierzchnia lokali wyodrgbn.: 0.00
Rodzaj wg K§T: Pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 2,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 49,00
Adres budynku:
Ident. dziatek: 081202_5.0009.347/6
0,6207 ha

Razem powierzchnia dzialek :

Stownie : szesé tysiecy dwiescie siedem m. kwadr.

Z up. STAROSTY
Mgrcin Kowalski

Inspektor

ds. udpgtepniania mfornn:
i
Bberas g )! ; 1‘u~aqu

Wypis zawiera dane wediug stanu na dzieri :  05.00.2023

Sporzgdzit:  Marcin Kowalski

05.09.2023

(imie i nazwisko osoby reprezentujgce/ organ)

Strona: 1



STAROSTA WSCHOWSKI

Plac.Kosynieréw dez i i
672400 W howa "’ uHWSK
B7-400 W . Pl, Kosynleréw 1c
tel. 68 540 19 34

(nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryjny : GK.6621.1380.2023

Jednostka ewidencyjna :

LUBUSKIE
WSCHOWSKI
081202_5 SZLICHTYNGOWA - OBSZAR WIEJS

0009 ZAMYSLOW

Wojewddztwo :
Powiat :

Obreb :

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.175

z dnia: 05.09.2023

Pow zabud. [m2]: 49,00

’ i Liczba
Nr ewid. Dziatka | Adres budynku Rodzaj wg. KST: kondyg.
bud. nad/pod
ziemiag
80 347/6 Pozostate budynki niemieszkalne 2/0
Id budynku: 081202_5.0009.80_BUD Nr jednostek rejestru gruntow: G.175
Pow zabud. [m2]: 372,00 Nr jednostki rejestru budy®kow:
Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
81 347/6 ' Pozostale budynki niemieszkalne 2/0
Id budynku: 081202_5.0009.81_BUD G.175

Nr jednostek rejestru gruntow:

Nr jednostki rejestru budynkow:
Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokaii niewyodrebn.:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri : 0/569’2023 \/

Sporzadzit:  Marcin Kowalski

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

Z up. STAROSTY

Mdrcin Kowalski
Inspektor
agRia informacjiz e

dencji
d ow.zasobu.
i kartograficznegn

05.09.2023 gm}x

(imie i nazwiskd osoby reprezentujgcej organ)

Strona: 1
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR ZG1W/00021338/3, STAN Z DNIA 2023-12-01

15:54

prowadzonej przez SAD REJONOWY WE WSCHOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - ZG1W

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O DziatI-Sp DziatII Dziat III Dziat IV

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezgcy nieruchomosci 1

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1.

347/6

LUBUSKIE, WSCHOWSKI,
SZLICHTYNGOWA, ZAMYStOW

UZYTKI ROLNE ZABUDOWANE
/ 00016207 /, 0,6207 HA

Numer dziatki

Potozenie (numer porzgdkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina,
miejscowosc)

Sposdéb korzystania
Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktdérej odtagczono dziatke, obszar)

Lp. 1. 1

Obszar catej nieruchomosci 0,6207 HA

Zgodnos¢ z danymi ewidencji gruntéw i
budynkéw (zgodnos¢ / chwila sprawdzenia, B
wersja bazy EGIB)

2012-03-20 10:34:14,
1.3_SOM-EG

Komentarz do migracji

Ostatni numer aktualnego lub
wykreslonego wpisu w danym dziale w 1
dotychczasowej ksiedze wieczystej

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

Nr
podstawy
wpisu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu
1 WYPIS I WYRYS; 6
(podstawa oznaczenia,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

2023-12-01, 15:54



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

DZ. KW.//00002241/09/, 2009-08-18 13:10:00, 2009-12-01 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Powrot |

2722 2023-12-01, 15:54



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR ZG1W/00021338/3, STAN Z DNIA 2023-12-01
15:55

prowadzonej przez SAD REJONOWY WE WSCHOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - ZG1W

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O DziatI-Sp DziatII Dziat III Dziat IV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA \
BRAK WPISOW

Powrot |

1z1 2023-12-01, 15:55
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR ZG1W/00021338/3, STAN Z DNIA 2023-12-01
15:55

prowadzonej przez SAD REJONOWY WE WSCHOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - ZG1W

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O DziatI-Sp DziatII Dziat III Dziat IV
DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 6

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1.3 1/1 ---

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Inna osoba prawna lub jednostka PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA
. . . SPOLECZNEGO SZYMANOWSKI I

organlzacYJna_nledeqca 0sobg prawhg, WSPOLNICY - SPOLKA JAWNA,

(Nazwa, siedziba, REGON, KRS) ZIELONA GORA, 080369697, 0000337814

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

6 UMOWA SI?RZEDAiY, 15992/2016, 2016-12-29, KATARZYNA KACZANOWSKA,
ZIELONA GORA; 30-32
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./ZG1W/00003453/16/001, 2016-12-29 15:28:00,
2017-01-23-13.25.07.417356, NIE, 26-28
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

Powrot |

1z1 2023-12-01, 15:55
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR ZG1W/00021338/3, STAN Z DNIA 2023-12-01

15:55

prowadzonej przez SAD REJONOWY WE WSCHOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - ZG1W

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O DziatI-Sp DziatII Dziat III Dziat IV

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp. 1.

Numer wpisu
Rodzaj wpisu

Tres¢ wpisu

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 2.

Numer wpisu

Rodzaj wpisu

Tres$¢ wpisu

Ostatni numer aktualnego lub

wykreslonego wpisu w danym dziale w

dotychczasowej ksiedze wieczystej

Nr
--- podstawy
wpisu
1 2
OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
StUZEBNOSC PRZESYLU NIEODPLATNA,
USTANOWIONA NA CZAS NIEOZNACZONY
POLEGAJACA NA MOZLIWOSCI DOJSCIA I
DOJAZDU DO StUPOWE] STACII
TRANSFORMATOROWEJ], W CELU
WYKONYWANIA NIEZBEDNYCH
CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z JE]
NAPRAWA, KONSERWACIA,
MODERNIZACIA I EKSPLOATACIA
ENEA OPERATOR SPOLKA Z
Lp. 1. OGRANICZONA ]
" 7" ODPOWIEDZIALNOSCIA, POZNAN,
30045539800000
Nr
--- podstawy
wpisu
3 8
OGRANICZENI!E W ROZPORZADZANIU
NIERUCHOMOSCIA
OSTRZEZENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII
Z NIERUCHOMOSCI Z WNIOSKU
WIERZYCIELA TOMASZA SIEMINSKIEGO W
SPRAWIE KM 1371/22
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2023-12-01, 15:55
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2 UMOWA SPRZEDAZY ORAZ USTANOWIENIA HIPOTEKI KAUCYJNE] I
NIEODPLATNE)] SI’.l,.liEBNOSCI PRZESYLU, 11769/2009, 2009-08-12, JOANNA
JAROSZ, ZIELONA GORA; 2-4
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00002241/09/, 2009-08-18 13:10:00, 2009-12-01 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

8 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 1371/22,
2023-04-07, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE
TOMASZ KARPINSKI; 61
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./ZG1W/00001874/23/001, 2023-04-17 14:24:00,
2023-04-27-10.22.54.914670, NIE, 58-59
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

Powrot |

2722 2023-12-01, 15:55
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prowadzonej przez SAD REJONOWY WE WSCHOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - ZG1W

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O DziatI-Sp DziatII Dziat III Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny

(numer wierzytelnosci / Lp. 1.

wierzytelnos$é, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba,
REGON, rola instytucji)

Lp. 1.

Nr
--- podstawy
wpisu
2 7
HIPOTEKA PRZYMUSOWA

44304,82 (CZTERDZIESCI CZTERY
TYSIACE TRZYSTA CZTERY 82/100) ZL

CELEM ZABEZPIECZENIA
NALEZNOSCI PODATKOWE] Z TYTULU
PODATKU OD TOWAROW I UStUG
(VAT-7) ZA OKRES OD 01.10.2019
ROKU DO 31.10.2019 ROKU W
KWOCIE 44.304,82 Zt, NA KTORA
SKLADA SIE KWOTA NALEZNOSCI
GLOWNEJ 33.444,00 Zt, KWOTA
ODSETEK NALICZONA NA DZIEN
WYSTAWIENIA TYTULU
WYKONAWCZEGO 10.735,00 Zt,
KWOTA KOSZTOW UPOMNIENIA
16,00 Zt T KWOTA KOSZTOW
EGZEKUCYINYCH 109,82 Zt.,
PODSTAWA WPISU JEST TYTUL
WYKONAWCZY NR
0808-723.707612.2022 Z 06.03.2023
ROKU

NACZELNIK PIERWSZEGO URZEDU
SKARBOWEGO W ZIELONEJ GORZE,
ZIELONA GORA, 00102088400098,
ORGAN REPREZENTUJYCY SKARB
PANSTWA

Komentarz do migracji

Ostatni numer aktualnego lub
wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

Nr
podstawy
wpisu

1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2023-12-01, 15:56
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7 ODPIS TYTULU WYKONAWCZEGO, 0808-723.707612.2022, 2023-03-06,
NACZELNIK PIERWSZEGO URZEDU SKARBOWEGO W ZIELONEJ GORZE; 51-52
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potoZzenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./ZG1W/00001197/23/001, 2023-03-07 11:01:00,
2023-03-14-10.22.36.546631, NIE, 48-49

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

Powrot |
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]
NR 1017784851

Okres ubezpieczenia: od 04.03.2023 r. do 03.03.2024 r.

Ubezpieczajacy: BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD JANUSZEWSKI

Adres siedziby: £tEZYCA-DOLNA 51B, 66-016 ZIELONA GORA
E-mail: Nieustalony

REGON: 970693733

Telefon: Nieustalony

Ubezpieczony: BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD JANUSZEWSKI

Adres siedziby: £tEZYCA-DOLNA 51B, 66-016 ZIELONA GORA
E-mail: Nieustalony

REGON: 970693733

Telefon: Nieustalony

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ rzeczoznawcy majgtkowego

200 000 EUR | 200 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Skitadka laczna: 645,34 PLN

Jednorazowo
Termin ptatnosci 16.03.2023
Kwota w PLN 645,34

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

02 1240 6960 3014 0110 1549 1002
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1017784851

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.

2. PZU za zaptata dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub 0sdb, za ktdre ponosi on odpowiedzialnos¢, zwrotu

wypfaconego, z tytutu obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razgcym niedbalstwem.

- - J - - Q8 -~ _QQ-~

Os$wiadczenia

1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

. O$wiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystuguja podmiotowi danych, informacje o niezbednosci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

4. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktdw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadaé ubezpieczenia w tej firmie.

5. O * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wtasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

. O * Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz

dokumentu zawierajgcego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktdrych mowa

w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére majg zwigzek z wnioskowana lub

zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji

elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywac
informacje za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,

zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych

osobowych.

8. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU

N

w
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SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za posrednictwem potaczen gtosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

9. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkdw komunikacji elektronicznej
(e-mail, SMS/MMS).

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwota¢ w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu oznacza zgode

Petne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczeri na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska
53/57, 00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszariska
38D, 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczerh Wzajemnych Polski
Zaktad Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa.

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spdtka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 1/2
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)
DSPOCZA/21G11_02/20230303.1933/proddppu06-252720651.3/FILE/pc:100000467722675
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowigzkowego ubezpieczenia

odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacjg, skarge lub zazalenie sktada sie w kazdej jednostce PZU obstugujacej

klienta.

2, Reklamacja, skarga lub zazalenie mogg by¢ ztozone:

1) na pismie — osobiscie albo wystane przesytkg pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) na pismie — wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresdéw elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwonigc pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypetniajgc formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez

zbednej zwtoki, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamagji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra ztozyta reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktorej:

1) wyjasnia przyczyne opdznienia;
2) wskazuje okolicznosci, ktére muszg zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okredla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je ztozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na piSmie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczy¢ poczty elektroniczng wytacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomocg innego trwatego nosnika informaciji.

6. Osobie fizycznej, ktdra ztozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostki organizacyjne PZU,

ktdre sa whasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sa w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty

wu

Potwierdzam dane kontaktowe

BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD JANUSZEWSKI
E-mail: Nie ustalono

Telefon: Nieustalony

Data zawarcia umowy: 02.03.2023 r.

Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej
przy uwzglednieniu wysokosci sktadki, jakq jestem sktonny/sktonna zaptacic.

Piecze¢ i podpis ubezpieczajacego

BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD
JANUSZEWSKI | |

rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen.

9. PZU przewiduje mozliwo$¢ pozasgdowego rozwigzywania sporow.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajagcemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedgcemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sie 0 pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej droga elektroniczng, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego sposobu rozstrzygania spordw i ztozy¢ skarge
za posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/6w ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy

ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe

w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasagdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasagdowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktorego adres strony internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre majg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktorej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pozniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania
tej powinnosci.

. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowiert umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem pfatnosci sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktory ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi ptatnosci, w tym z linkiem,
dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze optacic sktadke ubezpieczeniowa.

w

DYREKTOR BIURA SPRZEDAZY
MULTIAGENCYJNEJ | BROKERSKIE.

(s z Le”

| | Maclej Wolifiski

Ubezpieczajacy

DSP/P/1017784851/6514/pc:100000467722675/BE20

(s01 102 102

pzu.pl

Piecze¢ i podpis ubezpieczajgcego do polisy

Piecze¢ i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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