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Lokal mieszkalny, ul. Wgska 11B/15, Zielona Gora

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie
nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ lokalowa - lokal mieszkalny.
Lokalizacja: Ul. Waska 11B/15, Zielona Géra.
Ksiega wieczysta lokalu: ZG1E/00086888/0

Opis nieruchomosci:

Lokal mieszkalny usytuowany na V-kond. w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym. Lokal sktada si¢ z 1 pokoju, tazienki z WC i przedpokoju z
aneksem kuchennym. Stan lokalu dobry.

Budynek mieszkalny, siedmiokondygnacyjny, czteroklatkowy, wykonany w
technologii murowanej z ptaskim dachem. Rok budowy ok. 2007 r. Stan
techniczny budynku dobry, podwyzszony standard wykonczenia i
wyposazenia budynku, $ciany zewnetrzne ocieplone.

Pow. uzytkowa lokalu 40,2 m2
Pow. przynalezna m2 2,8 m2

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci prawa wtasno$ci nieruchomosci lokalowej - lokalu
mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, na potrzeby
sporzadzenia opisu i dokonania oszacowania lokalu mieszkalnego

Zakres wyceny:

Okreslenie warto$ci prawa wtasnosci nieruchomosci lokalowej wraz z
udziatem w nieruchomosci wspdlnej dla aktualnego sposobu uzytkowania
(WRU) wg stanu lokalu na dzien ogledzin i wg cen na dzieh wykonania
wyceny.

Metoda wyceny:

Warto$¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania WRU.
Podej$cie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $redniej.

Oszacowana warto$¢
rynkowa prawa do

D 191 000 zt
Data okreslenia

warto$ci rynkowe;j: 28.08.2019r.
Data sporzadzenia

operatu: 28.08.2019 r.

Opracowanie:
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1. PRZEDMIOT, CEL I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Lokal mieszkalny nr 15 potozony w budynku mieszkalnym w Zielonej Gérze przy ul. Waskiej 11B.
Lokal o powierzchni uzytkowej 40,2 m2, usytuowany jest na V-kondygnacji w budynku
wielorodzinnym, siedmiokondygnacyjnym. Lokal ujawniony w ksiedze wieczystej nr
ZG1E/00086888/0.

1.2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci prawa wlasno$ci nieruchomosci lokalowej - lokalu mieszkalnego wraz z udziatem
w nieruchomos$ci wspélnej, na potrzeby sporzadzenia opisu i dokonania oszacowania lokalu
mieszkalnego.

1.3. Zakres wyceny

Okreslenie wartos$ci prawa wlasno$ci nieruchomosci lokalowej wraz z udzialem w nieruchomosci
wspodlnej dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU) wg stanu lokalu na dzien ogledzin i wg cen na
dzien wykonania wyceny.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

2.1. Podstawa formalna
Zlecenie Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Zielonej Gérze Tomasza Karpinskiego z
dnia 03.06.2019r. do sprawy Km 541/19.

2.2. Podstawy materialno - prawne

- Ustawa z dn. 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity z 2010 r. Dz. U. Nr
102 poz. 651), Dziat IV - Wycena nieruchomosci. Rozdziat 1 - Okreslanie wartosci nieruchomosci.
Art. 151 ust. 1 definiujacy warto$¢ rynkowa nieruchomosci, art. 152 - 154 definiujace sposoby
okreslania warto$ci nieruchomo$ci, opisujace zasady stosowania podej$cia poréwnawczego,
dochodowego i kosztowego oraz okreslajace zasady wyboru przez rzeczoznawce wlasciwego
podejscia, metody i techniki szacowania nieruchomosci, art. 155 - 156 wskazujace na dane
wykorzystywane w procesie szacowania oraz podajace obowigzujaca forme tych danych oraz forme
sporzadzania opinii o wartosci nieruchomosci,

- Ustawa z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu przestrzennym ( Dz.U.nr 80 poz.717),

- Ustawa z dnia 17.11.1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego ( Dz.U z 2014r., poz. 101 z pdzn.
zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 05.08.2016r. w sprawie szczeg6towego sposobu
przeprowadzania opisu i oszacowania nieruchomosci ( Dz. U z 2016 r., poz. 1263),

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dn. 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci 1
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami),
Rozdziat 2 - Okres$lanie warto$ci nieruchomosci przy zastosowaniu poszczeg6lnych podejsé i technik
wyceny. § 3 - 24 opisujace podejscia poréwnawcze, dochodowe, kosztowe i mieszane oraz zasady i
warunki stosowania tych podej$¢. Rozdziat 4 - Spos6b sporzadzania, forma i tre$¢ operatu
szacunkowego. § 55 - 58 opisujace zasady postepowania w procesie szacowania oraz forme i
zawarto$¢ operatu szacunkowego.

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny oraz Standardy zawodowe rzeczoznawcdéw majatkowych.

Uchwata nr 26/07 1 27/07 z dnia 12-13 grudnia 2007 r. oraz Uchwata nr 26/08 i 27/08 z dnia 8-09
grudnia 2008 r. Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych,

KSWP 1 - Wartoé¢ rynkowa i wartos¢ odtworzeniowa.

Tymczasowa nota interpretacyjna III.3 - Ustalanie stanu prawnego przedmiotu wyceny: obowiazki
rzeczoznawcy majatkowego.

Tymczasowa nota interpretacyjna II1.4 - Zasady ustalania zuzycia.
NI 1 - Zastosowanie podejscia pordwnawczego w wycenie nieruchomosci.
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KSWP 3 - Operat szacunkowy.

2.3. Podstawy metodyczne wyceny
- ,Standardy Zawodowe Rzeczoznawcoéw Majatkowych”,
- ,,Powszechne Krajowe Zasady Wyceny”,

2.4. Zrédla informacji i danych merytorycznych

- Uchwata nr XLIII/580/09 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 31 marca 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora,

- ksiega wieczysta ZG1E/00086888/0,

- ogledziny lokalu mieszkalnego przeprowadzone w trybie przymusowym w obecno$ci Komornika
Sadowego Tomasza Karpinskiego i bez obecnosci wiasciciela lokalu,

- baza danych cen transakcyjnych autora operatu.

3. DATY ISTOTNE DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY

- Data sporzadzenia wyceny 28.08.2019r.
- Data na ktorg okres$lono warto$¢ przedmiotu wyceny 28.08.2019r.
- Data, na ktéra okre$lono stan przedmiotu wyceny 21.08.2019r.
- Data ogledzin wycenianej nieruchomosci 21.08.2019r.

4. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

Zgodnie z przepisami art. 4 ust. 17 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przez stan nieruchomosci
rozumie si¢ stan prawny, stan zagospodarowania, stan techniczno- uzytkowy, stopien wyposazenia
nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury technicznej a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym
wielko$¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktérej nieruchomos¢ jest potozona.

4.1. OKreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny lokalu mieszkalnego okreslono na podstawie badania ksiggi wieczystej
ZG1E/00086888/0, prowadzonej przez Wydziat VI Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Zielone]
Gorze.

Typ ksiegi:

Lokal stanowigcy odrebna nieruchomosé

Dzial I-O (Oznaczenie nieruchomosci):

Potozenie: woj. lubuskie, miasto Zielona Géra, ul. Waska 11B, lokal nr 15,

Przeznaczenie: lokal mieszkalny,

Opis lokalu: 2 pokoje, aneks kuchenny, przedpokdj, komérka nr K-10,

Kondygnacja: 5

Odrebnos¢: tak

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych: 43,00 m2

Dzial I-Sp (Spis praw zwigzanych z wlasnoscia):

Udziat réwny 430/49030 w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czgsci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku wtascicieli lokalu, ujawniony w ksiedze wieczystej nr
ZG1E/00077764/9,

Dzial II- (Wlasnos¢):
Krzysztof Suda w udziale 1/1,

Dziatl III- (Prawa, roszczenia i ograniczenia):
Ostrzezenie o wszczgciu egzekucji z nieruchomosci w sprawach Km 4239/18 i Km 541/19,

Dziat IV- (Hipoteka):
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1) hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 198050,00 zt z odsetkami. Wierzyciel: Bank Millenium S.A
w Warszawie,

2) hipoteka przymusowa w kwocie 20810,22 zt. Wierzyciel: Zaklad Ubezpieczefn Spotecznych,
Oddziat w Zielonej Gorze,

3) hipoteka przymusowa w kwocie 21928,00 zt. Wierzyciel: Biuro Podr6zy BRITAS Sp. z 0.0. w
Szczecinie.

UWAGA: w ksiedze wieczystej zapisano, ze w sklad lokalu wchodza 2 pokoje, aneks kuchenny i
przedpokéj. W czasie ogledzin stwierdzono, ze lokal sktada si¢ z pokoju, tazienki z WC i ciemne;j
kuchni. Réznica wynika stad, ze dokonano cz¢$ciowej przebudowy lokalu a zmiany nie zostaly
uwzglednione w ksiedze wieczyste;.

4.2. Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala si¢ na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego cytowanym w pkcie 2.4, budynek z szacowanym lokalem znajduje
si¢ na terenie oznaczonym jako IMWU -tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami.

4.3. Opis stanu techniczno — uzytkowego przedmiotu wyceny

4.3.1. Polozenie lokalu mieszkalnego, lokalizacja i otoczenie budynku

Szacowany lokal mieszkalny nr 15 znajduje si¢ w budynku mieszkalnym, zlokalizowanym w Zielone;j
Gorze przy ul. Waskiej 11B, w centrum miasta. Dojazd do budynku droga publiczng o nawierzchni
utwardzonej. W poblizu znajduja si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne, obiekty o§wiatowe,
ustugowe 1 handlowe. Budynek zlokalizowany na dziatce nr 280/3 o powierzchni 0,4064 ha,
wykonany jako wolnostojacy, czteroklatkowy. Dzialka jest ogrodzona, dostep na dziatke przez dwie
bramy z napedem mechanicznym i furtki z wideodomofonami.

Zgodnie z uchwatg nr XXVIIL.303.2016 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 2 lutego 2016r. (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego, poz. 285 z dnia 9 lutego 2016r.) w sprawie obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji, w/w nieruchomo$¢ gruntowa nie jest potozona na wyznaczonym obszarze
zdegradowanym i obszarze rewitalizacji.

W oparciu o wizje lokalng, wywiad w terenie oraz opracowania kartograficzne ustalono, ze przy
dzialce znajduje si¢ uzbrojenie w postaci sieci energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej,
telefonicznej, gazowe;j.

4.3.2. Opis budynku mieszkalnego

Budynek mieszkalny wielorodzinny, czteroklatkowy, siedmiokondygnacyjny, w tym podpiwniczenie
na poziomie przyziemia, wykonany w technologii murowanej ze stropodachem. Na kondygnacji
piwnicznej znajduja si¢ pomieszczenia techniczne, komoérki lokatorskie oraz garaze. Rok budowy
2007 r.

Konstrukcja budynku:

- fundamenty - betonowe,

- §ciany no$ne - murowane z pustakéw ceramicznych lub pustakow SILKA, §ciany zewnetrzne
ocieplone styropianem,

- stropy zelbetowe kanatowe,

- dach - stropodach wentylowany z ptyt korytkowych na stropie z ptyt kanalowych,
kryty papa,

- dzwigi osobowe - tak,

- oktadziny - tynki cementowo - wapienne, malowane,

- elewacja tynk cienkowarstwowy,

- podtogi i posadzki - cementowe, w ciggach komunikacyjnych ptyty ceramiczne, w mieszkaniach
podiogi wykonywane indywidualnie,
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- stolarka - okna i drzwi balkonowe w ramach PVC, stolarka drzwiowa
typowa drewniana,

- instalacje - wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza centralna zasilane z kottowni
gazowej, wideodomofon,

- przytacza — wodne, kanalizacyjne, energetyczne, gazowe do kotlowni gazowe;j.

Stan techniczny budynku dobry. Zuzycie techniczne elementéw budynku adekwatne do jego wieku.
4.3.3. Charakterystyka lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa wraz z pow. przynalezna zgodnie z ksigga wieczysta P = 43,00 m2,

Pow. uzytkowa lokalu 40,2 m2
Pow. komorki lokatorskiej 2.8 m2
Razem 43,0 m2.

Mieszkanie na V- kondygnacji, narozne. Pomieszczenia zorientowane na péinoc i zachéd.
Mieszkanie sktada si¢ z pokoju, fazienki z WC, ciemnej kuchni. Pomieszczeniem przynaleznym jest
komorka lokatorska na kondygnacji piwnicznej.

Standard wykonczenia wnetrz:

- pokdj nr 1 — pokéj dzienny z balkonem, narozny. Sciany tynkowane i malowane, na podtodze parkiet
z drewna egzotycznego, drzwi drewniane. Okna w ramach PVC z roleta zewnetrzna,

- fazienka z WC — $ciany tynkowane i malowane, okno w ramie PVC z roleta zewnetrzng, podiodze
parkiet z drewna egzotycznego, drzwi drewniane. Okno w ramie PVC z roletg zewn¢trzng.
Wyposazenie lazienki stanowig wanna stalowa bez obudowy oraz ubikacja typu kompakt na stelazu
bez obudowy. Drzwi wejsciowe drewniane,

- kuchnia — ciemna kuchnia petnigca jednoczesnie funkcje przedpokoju, wejscie z klatki schodowe;j
wprost do kuchni, pomieszczenie przechodnie. Sciany malowane, na podtodze parkiet z drewna
egzotycznego. Drzwi wej§ciowe wzmocnione.

Standard wykonczenia wnetrz dobry, fazienka do wykonczenia. Stan techniczny dobry, nieduze oznaki
zuzycia elementéw wykonczeniowych. Na suficie w kuchni widoczne uszkodzenie i §lady po zalaniu
stropu, wymaga naprawy. Lokal z pomieszczeniami przechodnimi, ciemna kuchnia.

5. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI, ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA I
TECHIKA WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej prawa do lokalu mieszkalnego
dokonano uwzgledniajac:

- postanowienia obowiazujacych przepiséw prawnych regulujacych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomosci;

- cel wyceny;

- wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym;

- lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny i jednoczesnie sposobu ustalania wartoS$ci
rynkowej przedmiotu wyceny oraz obowiazujace przepisy prawne, w tym Kodeks Postepowania
Cywilnego ( art. 948, ust. 2) oraz Rozp. Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r., w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, daty podstawe do zastosowania
podejscia porownawczego, metody korygowania ceny $redniej dla okres$lenia wartosci prawa do
nieruchomosci. Warto$¢ rynkowa, zgodnie z Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dn.
21.08.1997r. (Dz. U. Nr 46 z 2000r., poz. 543 z p6zn. zm.) zwang dalej u.g.n, art.151.1, stanowi
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najbardziej prawdopodobna cena, mozliwa do uzyskania na rynku, okre§lona z uwzglednieniem cen

transakcyjnych przy przyjeciu nastepujacych zatozen:

1)  strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dzialaly w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy,

2)  uplynal czas niezbgdny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania
warunkéw umowy.

Ww. Ustawa stanowi, ze warto$¢ rynkowa praw do nieruchomosci okresla si¢ przy zastosowaniu

podejscia poréwnawczego, dochodowego lub w podejsciu mieszanym (jezeli istniejace

uwarunkowania nie pozwalaja na zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego).

Wobec tego, ze art. 154 u.g.n. przy wyborze podejécia, metody i techniki szacowania nakazuje w

szczeg6lnosci kierowac si¢ celem wyceny, rodzajem i1 potozeniem oraz

przeznaczeniem nieruchomosci, to uwzgledniajac cel wyceny na potrzeby egzekucji i jej realizacje

przez sprzedaz licytacyjna, nalezatoby za wtasciwy co do zasady sposéb szacowania nieruchomosci na

potrzeby egzekucji uzna¢ ustalenie sumy oszacowania nieruchomosci wedtug przecietnych cen

sprzedazy podobnych nieruchomosci w tej samej okolicy.

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci
podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej mieszkalnej,
zastosowano podej$cie poréwnawcze — metode korygowania ceny $redniej, ktora polega na
okreslaniu wartos$ci rynkowej przedmiotu wyceny na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu
nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do poréwnan, ktére to nieruchomosci byly przedmiotem
transakcji sprzedazy. Jako nieruchomos$ci reprezentatywne rozumie si¢ nieruchomosci, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujace si¢ w szczegdlnosci podobienstwem co do rodzaju i
stanu prawnego oraz przeznaczenia. Do okre§lenia warto$ci rynkowej nieruchomosci nalezy
dochodzi¢ w drodze korekty sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspétczynnikami
przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Decydujac si¢ na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzigto pod uwage charakter
nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejagcym rynku lokalnym.
Zrealizowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu w/w metody szacowania:

. Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

. Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych.

. Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okre$lenie ich wag
procentowych.

. Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

. Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cmin oraz nieruchomosci i
jej cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax.

. Okreslenie ceny Sredniej Csr ze zbioru transakcji przyjetych do analizy.

. Okreslenie zakresu wspotczynnikéw korygujacych jako [Cmin/Csr ; Cmax/Csr]

. Okreslenie sumy warto$ci wspotczynnikow Zui ,

. Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomos$ci wg formuty

WR = C, * > u; * Pu, (z1)
gdzie:
CS$r — cena jednostkowa $rednia lokalu, zt/m2

Zui — suma wartosci wspoétczynnikéw odzwierciedlajacych wptyw cech rynkowych na
warto$¢ prawa do lokalu

Pu - powierzchnia uzytkowa lokalu, m2.

6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

- Obszar — Zielona Goéra.
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- Okres analizy cen transakcyjnych: od pocz. 2017r. do daty wyceny.

- Rynek lokalny jako rynek lokali mieszkalnych.

Rejon objety analizg charakteryzuje si¢ przecigtng iloscig transakcji kupna - sprzedazy lokali
mieszkalnych. W szczegdlnosci badano ceny lokali mieszkalnych w budynkach o podobnym wieku i
technologii wykonania czyli mieszkan w budynkach o wieku do 15 lat, w budynkach budowanych w
nowoczesnych technologiach i w wysokim standardzie wykoficzenia. Szczeg6lnie analizowano ceny
mieszkan w obrocie wolnorynkowym, na rynku wtérnym. W okresie od potowy 2017r. zanotowano
okoto 40 takich transakcji sprzedazy. Ceny transakcyjne lokali mieszkalnych podobnych do
szacowanego lokalu w zaleznosci od lokalizacji szczegétowej, otoczenia i sgsiedztwa, stanu
technicznego budynku, wielkos$ci lokalu oraz potozenia lokalu w budynku i jego standardu
wykonczenia zawieraty si¢ przecigtnie w przedziale od okoto 4300 do 55000 z¥/m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, ale zanotowano réwniez nieliczne transakcje z cenami spoza tego
przedziatu. Nizsze ceny dotycza mieszkan w podstawowym standardzie wykonczeniowym, a ceny
najwyzsze dotycza mieszkan wykonczonych w wysokim standardzie. Obserwacja ofert sprzedazy
podobnych lokali mieszkalnych w biurach nieruchomosci pokazata, ze ceny ofertowe sa na poziomie
ok. 5% wyzsze niz ceny transakcyjne. Na podstawie analizy rynku stwierdzono, ze rynek lokali
mieszkalnych w Zielonej Goérze jest do$¢ stabilny, ceny nie zmieniaja si¢ gwattownie aczkolwiek
mozna zaobserwowa¢ zwigkszone zainteresowanie kupnem lokali mieszkalnych na rynkach
pierwotnym i wtérnym. W okresie ostatniego roku ceny w niewielkim stopniu si¢ podwyzszaty,
szczeg6lnie dotyczylo to mieszkan deweloperskich i lokali o matych powierzchniach. Niewielka ilosc
zaistniatych transakcji lokalami podobnymi do szacowanego lokalu nie pozwala okre$li¢ precyzyjnie
trendu czasowego zmiany cen dlatego w niniejszym operacie przyj¢to trend zmiany cen na poziomie
0%.

W tabeli nr 1 przedstawiono transakcje sprzedazy lokali mieszkalnych zblizonych do szacowanego
lokalu a wiec o zblizonej lokalizacji, powierzchni i w budynkach o podobnym okresie budowy i
konstrukcji wykonania.

Tabela 1
Wykaz transakcji sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach wielorodzinnych w Zielonej Gérze
L.p. tra]r?:z:licji Adres Kondygn. lokfz:?lf m2 Ce;f/lrjr;dn‘

1 03-2019 | Kraljevska 5 49,7 4427
2 10-2018 | Emilii Plater 1 51,22 5076
3 12-2018 | Godlewskiego 6 63,86 5168
4 04-2019 | Kossaka 1 63,9 4382
5 02-2019 | Ptasia 7 33,4 5240
6 03-2019 | Suwalska 1 55,64 4745
7 11-2018 | Godlewskiego 5 43,48 4634
8 11-2018 | Godlewskiego 5 43,67 4600
9 05-2017 | Waska 1 61,5 4797
10 10-2018 | Moniuszki 4 66,54 4839
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11 10-2018 | Wojska Polskiego 1 82,3 4435
Cmin 4382

Cmax 5240

Csrednia 4758

7. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY I PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN

7.1. OKkreslenie cech rynkowych i ich ocena

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji potencjalnych
nabywcéw ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleznione sa ceny prawa wtasnosci do lokali
mieszkalnych. Wyodrebniono nastepujace atrybuty majace zasadniczy wplyw na ceng:

- Lokalizacja ogdlna, otoczenie i sgsiedztwo

Powierzchnia uzytkowa lokalu
Potozenie lokalu w budynku, kondygnacja
Stan techniczny budynku
Funkcjonalnosé¢, standard i stan techniczny lokalu

Cechy te majg nastepujace charakterystyki:

Tabela 2 Charakterystyka cech poréwnawczych
Lp. Rodzaj cechy Skalowanie cechy i opis
'W centralnej czgsSci miejscowosci lub w bezposrednim
Korzystna jego sasiedztwie. Punkty handlowo-ustugowe w poblizu.
t.atwy dojazd, nieskomplikowany, w poblizu gtéwnych
ulic.
1 [Lokalizacja og6lna Niedaleko gtéwnych arterii komunikacyjnych (dobra
Przecigtna dostepnos¢ komunikacyjna) Punkty handlowo-ustugowe
w niewielkiej odlegtosci.
Obrzeza miejscowosci, utrudniona dostepnos¢
Niekorzystna  [komunikacyjna. Obiekty handlowo-ustugowe w
odlegtos$ci w znacznej odleglosci
Korzystna Do 60 m”
2 [Wielkos¢ lokalu Przecigtna 0d 60 m? do 80 m?
Niekorzystna  [Powyzej 80 m?
Korzystna I pietro
3 |Kondygnacja Przecigtna Kondygnacje pozostate
Niekorzystna  |Parter i ostatnia kondygnacja
Budynek w ktérym prowadzona jest systematycznie
Korzystny gospodarka remontowa, nie wykazuje istotnych
uszkodzen, instalacje po wymianie, elewacja i klatki
schodowe odnowione.
3 Stan techniczny Budynek wymagajacy drobnych prac remontowych, nie
budynku Przecigtny wykazuje istotnych uszkodzen, instalacje po wymianie,
elewacja i klatki schodowe do odnowienia.
Budynek wymagajacy znaczacych prac remontowych,
Niekorzystny  |celowa jest wymian instalacji, elewacja i klatki schodowe]
do odnowienia.
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Standard i stan
techn. lokalu

Lokale w petni wykonczone, z wyposazeniem kuchni
Korzystny oraz tazienki, o dobrym stanie technicznym, wyposazone
w nowoczesne instalacje techniczne.

[okale, ktorych stan i stopien zuzycia wynika z

Przecigtn .
zecietny normalnego eksploatowania.

Niekorzystny Lokale w stanie wymagajacym wykonczenia lub

remontu, bez zaawansowanych technicznie instalacji.

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci Wy znajdzie

si¢ pomiedzy Cn a Cpax.
Tabela 3
Wagi cech poréwnawczych
Udziat cechy w DC
Lp. Cechy rynkowe (waga cechy) [%]
1 Lokalizacja ogdlna 20%
2 Wielkos$¢ lokalu 15%
3 Kondygnacja 15%
3 | Stan techniczny budynku 25%
Funkcjonalnos$¢, standard
4 i stan techniczny lokalu 25%
Razem 100%
Tabela 4
Kryteria oceny atrybutéw rynkowych
Lp. Ocena [lo$¢ punktéw %
1 Niekorzystna 0
2 | Niekorzystna /przecigtna 25
3 Przecigtna 50
4 Przecigtna /korzystna 75
5 Korzystna 100

Opis cech dot. szacowanego lokalu:

a) lokalizacja ogdlna

Potozenie w centrum miasta. Jest to teren z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, blisko obiektow
handlowych, oswiatowych i administracyjnych. Brak terenu rekreacyjnego. Cecha przeci¢tna

/korzystna,

b) wielkos¢ lokalu.

Lokal o powierzchni uzytkowej 40,2 m2. Na lokalnym rynku najwi¢kszym powodzeniem ciesza si¢
lokale o pow. do ok. 60 m2. Cecha korzystna,

c) kondygnacja
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Lokal na V kondygnacji, narozny. Budynek z widng. Cecha przecigtna,

d) stan techniczny i standard wykornczenia budynku.

Budynek z 2007 r., wykonany w technologii uprzemystowiono- murowanej z ptaskim dachem.
Stolarka okienna PVC. Budynek wyposazony w instalacje wewnetrzna wod.-kan., telefoniczna,
grzewcza z kottowni gazowej, elektryczna, domofon. Sciany zewnetrzne ocieplone. Stan techniczny
dobry. W budynku dzwig osobowy. Cecha korzystna.

e) Standard i stan techniczny lokalu.

Standard opisany w pkcie 4.3.3. Standard elementéw wykonczeniowych przecietny, tazienka do
wykonczenia, ciemna kuchnia. na suficie w przedpokoju niewielkie uszkodzenie wynikte z
zawilgocenia stropu, przecietne zuzycie elementéw wykonczeniowych i wyposazenia. Cecha
przecietna.

7.2. Ustalenie granic wspétczynnikéw korygujacych

Ceng $rednig, maksymalna i minimalng nieruchomosci okreslono wykorzystujac dane z Tabeli nr 1.
Cmin = 4382 zt/m’;

Cmax = 5240 zt/m’;

Cér= 4758 2/ m’;

Obliczenie dolnej i gérnej granicy sumy wskaznikow korygujacych:

Cmin/Csér = 4382 /4758 = 0,921

Cmax /Cér = 5240/4758 = 1,101

Zbiér warto$ci wskaznikow korygujacych Ui dla wycenianego lokalu powinien znajdowaé si¢ w

przedziale:
0921 < Ui < 1,101

7.3. Charakterystyka nieruchomosci porownawczych o cenie min. i cenie max.

Szczegblnej analizie, pod wzgledem cech rynkowych majacych wplyw na warto$¢, poddano najtanszy
i najdrozszy lokal z przyjetych do prébki reprezentatywne;.

Lokale te oznaczono odpowiednio A i B

Lokal ,, A’ — Cmin
Data transakcji: kwiecien 2019r.
Potozenie: Zielona Goéra, ul. Kossaka,
Lokalizacja ogdlna — strefa posrednia, osiedle mieszkaniowe z dominujacg zabudowa
jednorodzinng, blisko obiekty handlowe i ustugowe, cecha przecietna,
Wielkos¢ lokalu — 63,9, m” — cecha przecigtna,
Kondygnacja - 1, cecha nieorzystna,
Stan techniczny budynku — stan techniczny dobry, budynek wielorodzinny w wieku ponizej 15
lat r., wykonany w technologii murowanej, ocieplony, cecha korzystna,
Standard lokalu — przecietny, cecha przeci¢tna,
Cena transakcyjna 1m” p.u. na dzien sprzedazy: 4382 zi/m2

Lokal ,, B” — Cmax
Data transakcji: luty 2019r.
Potozenie: Zielona Gora, ul. Ptasia,
Lokalizacja ogélna — strefa posrednia, osiedle mieszkaniowe z zabudowa wielorodzinna
w sasiedztwie obiekty handlowe i ustugowe oraz tereny le$ne, cecha korzystna
Wielko$é lokalu — 33,4 m* — cecha korzystna,
Kondygnacja - 7, cecha przecigtna,
Stan techniczny budynku — stan techniczny dobry, budynek wielorodzinny w wieku ok. 10 lat,
wykonany w technologii murowanej z ptaskim dachem, ocieplony, cecha korzystna,
Standard lokalu — podwyzszony, cecha korzystna,
Cena transakcyjna 1m” p.u. na dzien sprzedazy: 5240 zk/m2
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Opis nieruchomo$ci o cenie minimalnej C ;, i nieruchomosci o cenie maksymalnej C,,,x W kontek$cie
cech rynkowych oraz opis wycenianej nieruchomosci pod katem cech rynkowych.

Tabela nr 5

Lp. | Cecha Nieruchomos$¢ | Nieruchomos$¢ Nieruchomo$¢
0 min. cenie 0 max cenie wyceniana —
jednostk. jednostk. ilo$¢ pkt
1 |Lokalizacja ogélna Przecigtna - Korzystna - Przecigtna-50%
50% 100%
2 | Wielko$¢ lokalu Przecigtna - Korzystna - Korzystna -100%
50% 100%
3 | Kondygnacja Niekorzystna — | Przecietna/ - Przecigtna -50%
0% 50%
4 | Stan techniczno uzytkowy Korzystna - Korzystna - Korzystna -100%
budynku 100% 100%
5 | Funkcjonalnos¢, standard 1 Przecigtna - Korzystna - Przecigtna -50%
stan techniczny lokalu 50% 100%

7.4. Obliczenie wartosci prawa do nieruchomosci.

W Tabeli 6 przedstawiono ocen¢ wycenianej nieruchomosci za pomocg sumy wspétczynnikéw
korygujacych Ui. Warto$¢ tych wspétczynnikéw liczona jest z wzoru:

Ui = Ui,min + Liczba_punktéw * ( Ui,max — Ui,min) / 100

gdzie: Liczba_punktdw przyjeta jest wg kryteriow z tabeli nr 4.

Tabela 6 Tabela poréwnawcza
Ocena
szacowanego Waoa Zakres Wartosci
Lp. | Cechy rynkowe lokalu cech g[ %] wspolczynnikow wspéiczynnikéw
mieszkalnego — y1e korygujacych korygujacych U;
ilo$¢ punktéw
p | Lokalizacja——ip o eina-50% 20% 0,184 0,22 0,198
potozenie
2 | Wielkos$¢ lokalu | Korzystna -100% 20% 0,138 0,165 0,152
3 Kondygnacja | Przecigtna -50% 10% 0,138 0,165 0,152
Stan techniczno
4 uzytkowy Korzystna -100% 20% 0,23 0,275 0,253
budynku
Funkcjonalnos¢,
5 | standardistan | p o oina -50% 30% 0231 | 0276 0,241
techniczny
lokalu
Suma 100% 0,921 1,101 0,996

Z powyzszej tabeli wynika, ze wartos¢ wspétczynnika korygujacego U dla wycenianego lokalu
wynosi:
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5
U=>U = 099
i=1
Obliczenie wartosci prawa wiasnosci lokalu o powierzchni uzytkowej 40,2 m®.

Wr = Cér* U * Pu

Wr = 4758 zt/ m* * 0,996 * 40,2 m2 = 190 506 z1.
Wr = 191 000 zi.
Stownie: sto dziewiecdziesigt jeden tysigcy zt.
Oszacowana wartos$¢ nie obejmuje umeblowania lokalu.
7.5 Zestawienie wartosci szacowanych elementéw nieruchomosci.
Warto$¢ udzialu w prawie wtasnosci gruntu na potrzeby niniejszego opracowania mozna przyjac w
wysokosci §rednich cen gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe na podobnych terenach. Ceny te

ksztattuja si¢ na poziomie 250 - 350 z/m2

Warto$¢ udzialu w prawie uzytkowania wieczystego dziatki nr 280/3 o pow. 0,4064 ha moze by¢
réwna:

Wer=430/49030 * 4064 m2 * 300 zt/m2 = 10 692 z, przyjeto 10 700 z1,

Warto$¢ lokalu réwna jest :

Wb= 191000 - 10700 = 180 300 zi.
Razem 191 000 zt.

Stownie: sto dziewieédziesigt jeden tysigcy zt.

8. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI I UZASADNIENIEM

Oszacowana w podejéciu poréwnawczym warto$¢ rynkowa udziatu réwnego %2 w prawie wlasnos$ci
nieruchomosci lokalowej - lokalu mieszkalnego (191 000 z}) jest wartoscig rynkowg dla aktualnego
sposobu uzytkowania (WRU), uwzglednia atrybuty takie jak: lokalizacja ogélna, otoczenie i
sasiedztwo, powierzchnig lokalu, potozenie lokalu w budynku, stan techniczny budynku,
funkcjonalno$¢, standard i stan techniczny lokalu. W wyniku analizy transakcji kupna-sprzedazy praw
do lokali mieszkalnych zlokalizowanych na badanym obszarze, warto$¢ rynkowa lokalu w odniesieniu
do 1 m” p.u. okreslono na poziomie 4751 zZt/m>.W szczegélnosci na wartos¢ wptywa¢ moze dobry stan
techniczny budynku, standard wyposazenia budynku i lokalu, nieduza powierzchnia lokalu, przecietny

stopien zuzycia elementéw wykonczeniowych. Za wade mozna uzna¢ nietypowy uktad funkcjonalny z

ciemna kuchnia petnigca jednoczesnie funkcje¢ przedpokoju oraz konieczno$§¢ wykonania prac
wykonczeniowych w tazience. Zdaniem rzeczoznawcy okreslona warto$¢ jest wtasciwa z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ i moze stanowi¢ podstawe do ustalenia ceny wywolawczej do
sporzadzenia opisu i dokonania oszacowania lokalu mieszkalnego

9. KLAUZULE I OGRANICZENIA

a) Operat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi Zasadami
Wyceny (PKZW),

b) Oszacowanie wartosci rynkowej prawa do lokalu dokonano wg stanu lokalu na dzien wizji lokalnej,
c¢) Operat sporzadzono wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2,
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d) Opis konstrukc;ji i stanu technicznego budynku i lokalu nie stanowig ekspertyzy budowlanej,
Wszelkie informacje dotyczace stanu lokalu i budynku otrzymane w czasie ogledzin, przyjeto w
dobrej wierze,

d) Oszacowana warto$¢ praw do nieruchomosci nie jest zwigkszona o podatki (w szczegélnosci
podatek VAT) i optaty zwigzane z nabyciem nieruchomosci,

e) Za wykorzystanie operatu do innych celéw, jak réwniez przez osoby trzecie autor nie ponosi
odpowiedzialnosci,

f) Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dane i dokumenty mogace mie¢ wptyw
na ustalenie wartosci prawa do lokalu.

10. ZALACZNIKI

- dokumentacja fotograficzna,

- szkic lokalu,

- odpis ksiggi wieczystej

- kopia ubezpieczenia OC rzeczoznawcy majatkowego.
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Budynek mieszkalny

Pokoj Lazienka z WC

Ciemna kuchnia z przedpokojem Ciemna kuchnia z przedpokojem



balkon

Pokgj
21.0 m2 H

e

B

Kuchnia, _
. tazienka
przedpokgj 91m2
10.1 m2

e
A

11b/15

Pow. uzytkowa lokalu Pu = 40,2 m2

Pow. piwnicy Pp = 2,8 m2.

Szkic lokalu mieszkalnego
ul. Waska 11B/15, Zielona Gora
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Dzial I-O |Dzial I-Sp |Dzial II |Dziat III |DziatIV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci |1 1
Lokal
Nr
podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzadkowy / LUBUSKIE, M. ZIELONA GORA !
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. |1 ZTELONA éORA M. ZIELONA éORA
miejscowosc) N
. Numer
Ulica budynku Numer lokalu WASKA 11 B 15
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY

POKOJ - 2, ANEKS KUCHENNY - 1,
PRZEDPOKOJ - 1

Opis'pomieszlczen' przynaleznych (rodzaj PIWNICA K-10 - 1
pomieszczenia - liczba)
Kondygnacja 5,0
Przytaqczenie - numer ksiegi
wieczystej (nieruchomosé, z ktorej  |Lp. 1. |ZG1E / 00077764 / 9
wyodrebniono lokal)
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng

) 12 TAK
nieruchomosc)
Pole_ pOW|er_zchn| u_zytkow,eJ lokalu wraz z 43,0000 M2
powierzchnig pomieszczen przynaleznych

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1 USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU I UMOWA SPRZEDAZY REP. A
6422/2007, 2007-11-13, NOTARIUSZ ROMAN éMIAl’_EK, ZIELONA GC)RA; 1-2
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00013385/07/001, 2007-11-13 13:49:21, 2008-05-06-08.51.57.936978,
NIE, 1-2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
— numer karty akt)

[Powrst]
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Dzial I-O |Dzial I-Sp |Dzial II |Dziat III |DziatIV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 2z WI’.ASNOéCIA

Spis praw zwigzanych z wlasnoscia

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer prawa 1 2

Rodzaj prawa

UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA

LOKALU
Wielkos$¢ udziatu w nieruchomosci
wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktére Lp. 1. [430 / 49030

nie stuzg wytgcznie do uzytku

wiascicieli lokali

Numer ksiegi Numer udziatu w

wieczystej, z prawie w ksiedze,

ktdrej z ktdrej ZG1E / 00077764 /9 |31
wyodrebniono wyodrebniono

lokal lokal

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2 USTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU I UMOWA SPRZEDAZY,

6422/2007, 2007-11-13, ROMAN SMIALEK, ZIELONA GORA; 1-2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00013385/07/001, 2007-11-13 13:49:21, 2008-05-06-08.51.57.936978,
NIE, 1-2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

[Powrst]
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Dzial I-O |Dzial I-Sp |Dzial II |Dziat III |DziatIV |

DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele H
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie 2

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. |1 1/1 ---
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, KRZYSZTOF SUDA, STANISLAW,

imie ojca,

imie matki, PESEL) MALWINA, 60050203297

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2

USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU I UMOWA SPRZEDAZY,
6422/2007, 2007-11-13, ROMAN SMIALEK, ZIELONA GORA; 1-2

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00013385/07/001, 2007-11-13 13:49:21, 2008-05-06-08.51.57.936978,
NIE, 1-2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

[Powrst]
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Dziat I-

O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 7,8,9,
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE 10
WYKRESLONO EGZEKUCIJE W SPRAWIE KM
Tres$¢ wpisu 2700/17 - TOCZY SIE NADAL EGZEKUCIA
PRZYLACZONA
Rodzaj zmiany DO TOCZACEGO SIE POSTEPOWANIA

EGZEKUCYIJNEGO W SPRAWIE KM 2700/17
PRZYLACZONO POSTEPOWANIE W
SPRAWIE KM 4239/18

DO TOCZACEGO SIE POSTEPOWANIA
EGZEKUCYINEGO W SPRAWIE KM 2700/17
PRZYLACZONO POSTEPOWANIE W
SPRAWIE KM 541/19

Lp. 1.

Lp. 2.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

7

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 2700/17, 2017-09-21, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE TOMASZ KARPINSKI; 46
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00014665/17/001, 2017-09-25 08:22:00, 2017-09-26-13.53.27.379574,
NIE, 43

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
— numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 4239/18, 2018-11-27, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE TOMASZ KARPINSKI; 56
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00016012/18/001, 2018-11-29 14:55:00, 2018-11-30-11.25.49.727964,
NIE, 53

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

POSTANOWIENIE O UMORZENIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, KM
2700/17, 2018-09-19, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONE]
GORZE TOMASZ KARPINSKI; 67

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00003912/19/001, 2019-02-28 11:45:00, 2019-03-01-09.14.48.444837,
NIE, 64-65

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku
- numer karty akt)

10

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 541/19, 2019-03-05, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONEJ GORZE TOMASZ KARPINSKI; 72

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk 1/2
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(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00004452/19/001, 2019-03-07 11:50:00, 2019-03-08-13.01.05.729379,
NIE, 69

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

[Powrst]
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Dzial I-O |Dzial I-Sp |Dzial II |Dziat III |DziatIV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 3
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJINA
. 198050,00 (STO DZIEWIECDZIESIAT
Suma (stownie), waluta OSIEM T’YSIE(CY PIECDZIEEIAT) Zt A
Odsetki (rodzaj) ZMIENNE
ZABEZPIECZENIE SPLATY RAT
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny KAPITALOWYCH, RAT ODSETKOWYCH
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc) Lp. 1.11  |KREDYTU, ODSETEK ZA OPOZNIENIE
LUB ZWLOKE I KOSZTY
POSTEPOWANIA EGZEKUCYJINEGO
Termin zaptaty 2021-07-19
Inne informacje UMOWA KREDYTOWA NR
KH/1732/05/2006 Z DNIA 05.06.2006 R.
Wierzyciel hipoteczny
organizacyji ebedach osoba prawna |ip. 1. PANK MILLENNIUM SPGLKA
SN " 7" |AKCYJINA, WARSZAWA, 00137972800000
(nazwa, siedziba, REGON)
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
. 20810,22 (DWADZIESCIA TYSIECY
Suma (stownie), waluta OSIEMSET I(DZIESIEC 22/100) zE
NALEZNOSC Z TYTULU
: s NIEOPLACONYCH SKLADEK NA
e o noscy | o+ 1|1 |UBEZPIECZENIA SPOLECENE,
UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE,
FUNDUSZ PRACY
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedaca osobg prawng [Lp. 1. |ODDZIAL W ZIELONEJ GORZE,
(nazwa, siedziba, REGON) WARSZAWA, 00001775600141
Nr
Lp. 3. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 5,6

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

21928,00 (DWADZIESCIA JEDEN
TYSIECY DZIEWIECSET DWADZIESCIA
OSIEM) Zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc¢)

Lp. 1.

1 NALEZNOSC OBJETA TYTULEM
WYKONAWCZYM

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk
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Wierzyciel hipoteczny
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Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawng |Lp. 1.
(nazwa, siedziba, REGON, KRS)

BIURO PODROZY BRITAS SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, SZCZECIN,
0000116624, 810056456

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3

OSWIADCZENIE BANKU, 2007-11-19, BANK MILLENNIUM SA DEPARTAMENT
SPRZEDAZY PRODUKTOW HIPOTECZNYCH W WARSZAWIE; 14

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00000725/08/001, 2008-01-17 10:46:48, 2008-05-07-14.01.49.661655,
NIE, 9

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
— numer karty akt)

DECYZJA, 510000/71/2015-RKS-8051-ML, 2015-10-20, ZAKLAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH ODDZIAt. W ZIELONEJ GORZE, WARSZAWA; 25

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba
organu,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00002851/16/001, 2016-03-07 15:55:17, 2016-03-08-12.37.20.000841,
NIE, 23

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM, X GNC 3/17, 2017-01-09,
SAD REJONOWY SZCZECIN-CENTRUM W SZCZECINIE X WYDZIAL GOSPODARCZY,
SZCZECIN; 34

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu,
siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00012738/17/001, 2017-08-11 14:02:00, 2017-08-16-09.30.04.343269,
NIE, 31

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku
- numer karty akt)

POSTANOWIENIE O WYDANIE DALSZEGO TYTULU WYKONAWCZEGO, X GNC
3/17, 2017-06-22, SAD REJONOWY SZCZECIN-CENTRUM W SZCZECINIE X WYDZIAL
GOSPODARCZY, SZCZECIN; 35

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu,
siedziba sgqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00012738/17/001, 2017-08-11 14:02:00, 2017-08-16-09.30.04.343269,
NIE, 31

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku
- numer karty akt)

[Powrst]
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE)

NR 1017784851

[EW Okres ubezpieczenia: od 04.03.2019 r. do 03.03.2020 .

Ubezpieczajgcy: BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD JANUSZEWSKI

Adres siedziby: £tEZYCA-DOLNA 51B, 66-016 ZIELONA GORA
E-mail: Nieustalony

REGON: 970693733

Telefon: Nieustalony

Ubezpieczony: BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD JANUSZEWSKI

Adres siedziby: LEZYCA-DOLNA 51B, 66-016 ZIELONA GORA
E-mail: Nieustalony

REGON: 970693733

Telefon: Nieustalony

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Odpowiedzialnoé¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatainosé rzeczoznawcy majatkowego

100 000 EUR] 100 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Skladka fgczna: 459,25 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 459,25
Termin ptatnosci 15.03.2019

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki

02 1240 6960 3014 0110 1549 1002
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1017784851

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 13.12.2013 r. Rozporzadzenie (Dz. U. 20
grudnia 2013 r. Poz. 1620).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,

Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych
1, Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.

2. PZU za zaptata dodatkowej sktadki ubezpieczeniowe], rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub 0séb, za ktdre ponosi on odpowiedziainosc, zwrotu

wyptaconego, z tytutu obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnasci cywilnej,
odszkodowania za szkady wyrzadzone razacym niedbalstwem.

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajgcy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. [0 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, P2U Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za posrednictwem potaczen gtosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

4. Oéwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

5. [0 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informagji marketingowych za posrednictwem Srodkéw komunikacji elektronicznej
(e-mail, SMS/MMS),

6. O * Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacii, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowana lub
zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za poSrednictwem $rodkéw komunikacii
elektronicznej, w tym wiadomoéci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzigki ktdrym bedeg otrzymywac
informacje za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

7. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystuguja podmiotowi danych, informacje o niezbednoéci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

8. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu

DSP/P/1017784851/7717/pc:100000198751465/BE20

Powszechny Zaktad Ubezpieczef Spétka Akcyina, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

przekazywania mi treéci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie,
0 * wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujgcych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencii lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma PanifPan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwotac w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnos¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* I w polu oznacza zgodg

Petne nazwy spéiek:

PZU SA - Powszechny Zakfad Ubezpieczer Spitka Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczes na Zycie Spéika Akeyina, al.
Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spdtka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyina, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, ul. Postgpu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszariska 38D,
02-232 Warszawa.

kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catoéci, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfg operatora)
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do Rozporzadzenie.

1. Reklamacjg, skarge lub zazalenie sktada sie w kazdej jednostce PZU SA obstugujacej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moze by¢ ztozona w formie:

1) pisemnej — osobiscie albo przesytka pocztowq w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencii);

2) ustnej - telefonicznie na przyktad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo
osobiécie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktérej mowa w ust.1;

3) elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.p! lub wypetniajac
formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pdZniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzeZeniem ust. 4.

4, W szczegblnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktdrym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, kt6ra ziozyta reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyne opéznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktére musza zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona oscbie,
ktéra je zlozyta, w postaci papierowej lub za pomoca innego trwatego nosnika
informacji, z tym, ze odpowiedz mozna dostarczyC poczta elektroniczng wytacznie na
whniosek osoby, ktéra zlozyla te reklamacje, skarge lub zazalenie.

6. Osobie fizycznej, ktdra ztozyla reklamacje przystuguje prawo whiesienia do
Rzecznika Finansowego whniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczeri w trybie rozpatrywania reklamacii;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wola tej
osoby w terminie okrestonym w odpowiedzi na tg reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sa przez jednostkki organizacyjne
PZU SA, kidre sg whasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybugji
ubezpieczeh.

Potwierdzam dane kontaktowe

BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD JANUSZEWSKI
E-mail: Nieustalony

Telefon: Nieustalony

Data zawarcia umowy: 01.03.2019 r,

Oéwiadczam, Ze hiniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci sktadki jaka jestem sklonny/a zaplacic. Zawiera

decyzji.

| |

Piecze¢ i podpis ubezpieczajacego

BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD
JANUSZEWSKI | |

9. PZU SA przewiduje mozliwoéé pozasgdowego rozwigzywania sporéw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
spardw konsumenckich, wiasciwym dia PZU SA do pozasgdowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,
bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sie o pomoc do Miejskich
i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12, W przypadku umowy zawieranej za posrednictwem Internetu, konsument ma
prawo skorzystac 2 pozasadowego sposobu rozstrzygania spordw i ztozyé skarge za
posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw (Platforma
ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013
z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/adr/. Za dziatanie
Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZu SA to: reklamacje@pzu.pt

13. Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14, PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwi ych

niniejszg Polisy

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej urnowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym noéniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byC
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawié¢ dowéd wykonania
tej powinnosci.

wynikd mojej $wiadomej

L |

Ubezpieczajgcy Pieczet i podpis ubezpieczajacego do polisy

DSP/P/1017784851/7717/pc:100000198751465/BE20

(301102102 pzu.pl

Piecze¢ i podpis przedstawiciela PZU SA : i

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl '
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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