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okreslenia warto$ci rynkowej udziatu w prawie wlasnosci nieruchomosci
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Lipiec 2025 r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie
nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ zabudowana budynkami o funkcji mieszkalnej i budynkami
niemieszkalnymi, polozona w Zielonej Gorze przy ul. Lezyca-Odrzanska 39, na
dzialce nr 173.

Ksigga wieczysta ZG1E/00100308/6.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ zabudowana 3 budynkami o funkcji mieszkalnej w zabudowie
zwartej oraz budynkiem gospodarczym i stodola na dziatce nr 173 o pow. 0,25 ha.
Lokalizacja w peryferyjnej czes$ci miasta, w solectwie Lezyca.

W zasiggu nieruchomosci znajduje si¢ uzbrojenie w sieci wodng, kanalizacyjna,
energetyczna, gazowa. Dojazd do nieruchomosci droga publiczng o nawierzchni
utwardzone;.

Cel wyceny:

Okreslenie warto$ci udzialu w prawie wlasno$ci nieruchomosci zabudowane;j,
na potrzeby sporzadzenia opisu i dokonania oszacowania udziatu w
nieruchomosci, do sprawy komorniczej Km 218/24.

Zakres wyceny:

Okreslenie warto$ci udziatu réwnego 1/3 w prawie wlasnos$ci nieruchomosci
zabudowanej, dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU) wg stanu na dzien
ogledzin i wg cen na dzien wykonania wyceny.

Metoda wyceny:

Wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania WRU.
Podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami,

Oszacowana wartos¢

rynkowa udziatu 1/3 w 488 000 zi
prawie do nieruchomosci

Data okre$lenia wartosci

rynkowe;j: 26.07.2025 1.
Data sporzadzenia

operatu: 26.07.2025 1.

Opracowanie:
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1. PRZEDMIOT, CEL I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest udziat 1/3 czg$ci w prawie wlasnosci nieruchomosci zabudowanej trzema
budynkami o funkcji mieszkalnej w zabudowie zwartej 1 2 budynkami gospodarczymi, polozonej w Zielonej
Gorze przy ul. Lezyca-Odrzanska 39, na dziatce nr 173. Nieruchomos¢ stanowi wspotwlasnosé trzech osob,
kazdy z udzialem wynoszacym 1/3 czesci. Ksiega wieczysta ZG1E/00100308/6.

1.2. Cel wyceny

Okreslenie warto$ci udziatu 1/3 w prawie wlasnosci nieruchomosci zabudowanej, na potrzeby sporzadzenia
opisu i dokonania oszacowania udziatu w nieruchomosci, do sprawy komorniczej Km 218/24.
Wspotwiascicielem udziatu objetego wyceng jest dluznik Helena Jozefa Pluta, ktorej udzial podlega
egzekucji komornicze;j.

1.3. Zakres wyceny

Okreslenie wartosci udziatu rownego 1/3 w prawie wlasno$ci nieruchomosci zabudowane;j, potozonej w
Zielonej Gorze przy ul. Lezyca-Odrzanskiej 39, na dzialce nr 173, dla aktualnego sposobu uzytkowania
(WRU) wg stanu na dzien ogledzin i wg cen na dzien wykonania wyceny.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

2.1. Podstawa formalna
Zlecenia Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Zielonej Gorze Tomasza Karpinskiego z dnia
21.11.2024 r., do sprawy Km 218/24.

2.2. Podstawy materialno - prawne

- Ustawa z dn. 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. 2015 poz. 1774 z
pOzniejszymi zmianami), Dziat IV - Wycena nieruchomosci. Rozdziat 1 - Okreslanie wartosci
nieruchomosci. Art. 151 ust. 1 definiujagcy wartos$¢ rynkowa nieruchomosci, art. 152 - 154 definiujace
sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, opisujace zasady stosowania podejscia porownawczego,
dochodowego i kosztowego oraz okreslajace zasady wyboru przez rzeczoznawcg wlasciwego podejscia,
metody i techniki szacowania nieruchomosci, art. 155 - 156 wskazujace na dane wykorzystywane w procesie
szacowania oraz podajgce obowigzujacg forme tych danych oraz forme¢ sporzadzania opinii o wartosci
nieruchomosci,

- Ustawa z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu przestrzennym ( Dz.U.nr 80 poz.717),

- Ustawa z dnia 17.11.1964 r. — Kodeks postgpowania cywilnego ( Dz.U z 2014r., poz. 101 z p6zn.
zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 05.08.2016r. w sprawie szczegotowego sposobu
przeprowadzania opisu i oszacowania nieruchomosci ( Dz. U z 2016 r., poz. 1263),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Ministrow Technologii z dn. 05.09.2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci,

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny oraz Standardy zawodowe rzeczoznawcow majgtkowych.
Uchwata nr 26/07 1 27/07 z dnia 12-13 grudnia 2007 r. oraz Uchwata nr 26/08 1 27/08 z dnia 8-09 grudnia
2008 r. Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych,

KSWP 1 - Warto$¢ rynkowa i warto$¢ odtworzeniowa.

Tymczasowa nota interpretacyjna II1.3 - Ustalanie stanu prawnego przedmiotu wyceny: obowigzki
rzeczoznawcy majatkowego.

Tymczasowa nota interpretacyjna I11.4 - Zasady ustalania zuzycia.

NI 1 - Zastosowanie podej$cia porownawczego w wycenie nieruchomosci.

KSWP 3 - Operat szacunkowy.

2.3. Podstawy metodyczne wyceny i literatura
- ,Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych”,
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- ,,Powszechne Krajowe Zasady Wyceny”,

2.4. Zrédta informacji i danych merytorycznych

- Uchwata Nr XLVI1.729.2021 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 28 wrzesnia 2021 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zielona Gora,

- ksigga wieczysta nr ZG1E/00100308/6,

- dane z ewidencji gruntow i ewidencji budynkow,

- ogledziny nieruchomosci przeprowadzone przy udziale Komornika Sadowego Tomasza Karpinskiego i
wspotwlascicieli nieruchomosci,

- baza danych cen transakcyjnych w posiadaniu autora operatu.

3. DATY ISTOTNE DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY

- Data sporzadzenia wyceny 26.07.2025 r.
- Data na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 26.07.2025 r.
- Data, na ktora okreslono stan przedmiotu wyceny 23.05.2025 r.
- Data ogledzin nieruchomosci 23.05.2025 r.

4. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

Zgodnie z przepisami art. 4 ust. 17 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przez stan nieruchomosci
rozumie si¢ stan prawny, stan zagospodarowania, stan techniczno- uzytkowy, stopien wyposazenia
nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury technicznej a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym
wielko$¢, charakter 1 stopien zurbanizowania miejscowos$ci, w ktorej nieruchomos¢ jest potozona.

4.1. Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania ksiag wieczystych nr ZG1E/00100308/6,
prowadzonych przez Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Zielonej Gorze oraz na podstawie
Wypisu z rejestru gruntow.

a) stan prawny na podstawie ksiegi wieczystej nr ZG1E/00100308/6.

Typ ksiegi:
Nieruchomo$¢ gruntowa.

Dzial I-O (Oznaczenie nieruchomosci):

Potozenie: woj. lubuskie, m. Zielona Goéra
Numer dziatki: 173, obregb 0059,

Ulica: Lezyca-Odrzanska 39,

Sposob korzystania: B — tereny mieszkaniowe,

Obszar nieruchomosci: 0,2500 ha,

Dzial I-SP (Spis praw zwigzanych z wlasnos$cia):
Brak wpisu

Dzial 1I- (Wlasnos¢):
Helena Jozefa Pluta w udziale 1/3,

(..,

Dzial ITI- (Prawa, roszczenia i ograniczenia):
1) wszczeto postegpowanie scaleniowo- wymienne na podstawie ustawy z dnia 24 stycznia 1968 r. (
Dz.U. Nr 3) na wniosek Urzedu Wojewodzkiego w Zielonej Gorze dnia 30 marca 1979 roku,
2) shuzebno$¢ osobista mieszkania, polegajaca na prawie dozywotniego i bezplatnego
korzystania z catego budynku mieszkalnego. Osoba uprawniona : Bronistawa Kulczycka,
3) ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci w sprawach Km 218/24 i Km 482/25 —
egzekucja obcigza udzial nalezacy do Heleny Pluta.
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Dzial IV Hipoteka) :
Hipoteka przymusowa w kwocie 77 178 Z1. Wierzyciel hipoteczny : Protegat 1 Niestandaryzowany
Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

Uwaga: w czasie ogledzin ustalono, ze stuzebnos$¢ osobista mieszkania wygasta z powodu $mierci osoby
uprawnione;j.

b) Stan wg ewidencji gruntéw:

- Wojewodztwo - lubuskie

- Powiat - Zielona Gora

- Jednostka ewidencyjna — m. Zielona Goéra

- Obrgb ewidencyjny - 086201 1.0059,

- Miejscowosc - Zielona Géra

- Wiasciciel - Pluta Helena w udziale 1/3,
_ keskokoskokoskoskok skoskok W udZiale 1/3
_ keskekeskokoskoskok skoskok W udZiale 1/3

- Charakter wiadania - wlasnos¢

Arkus Numer Potozenie S Symbc?l Powierzchnia Numer ksiggi
z dziatki gruntow Opis uzytku klasouzy wieczystej
mapy tku uzytku dziatki
[ha] [ ha]
173 Lezyca- Tereny B 0,25 0,25 ZG1E/00100308/6
Odrzanska 39 mieszkaniowe
Catkowita powierzchnia 0,25 ha

4.2. Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp). W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
(SUIKZP) lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dla szacowanych nieruchomosci brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ( mpzp). W Studium uwarunkowan szacowane nieruchomosci znajdujg si¢ na terenie
opisanym jako ,.,tereny istniejgcego zainwestowania wiejskiego z przewaga zabudowy zagrodowej”.

4.3. Opis stanu techniczno — uzytkowego przedmiotu wyceny

4.3.1. Lokalizacja i opis nieruchomosci

Szacowana nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w Zielonej Gorze, w dzielnicy Nowe Miasto, w sotectwie
Lezyca, w poinocnej czesci miasta. Nieruchomos¢ stanowi zabudowang dziatke nr 173 o pow.0,2500 ha.
Sgsiedztwo stanowig nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi oraz niemieszkalnymi. W ul.
Lezyca-Odrzanska znajduje si¢ uzbrojenie w postaci sieci wodnej, kanalizacyjnej, gazowej, energetycznej,
swiattowod. Do kazdego budynku mieszkalnego doprowadzono oddzielne przylacza z mediami.

Dziatka nr 173 ma ksztalt regularnego prostokata, od wschodu przylega do ul. Lezyca-Odrzanskiej, od
pétocy do ul. Lezyca-Polnej, od zachodu do niezabudowanej dziatki nr 364 i od potudnia do zabudowane;j
dziatki nr 172/2. Wjazd na dziatk¢ odbywa si¢ z ul. Lezyca-Odrzanskiej. Zabudowe dzialki stanowig trzy
budynki mieszkalne w zabudowie zwartej, wolnostojaca stodota i wolnostojacy niewielki budynek
gospodarczy.

4.3.2 Sposob uzytkowania nieruchomosci

Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem podziatu fizycznego ani formalnego zniesienia wspotwlasnosci.
Wspotwiasciciele nie zawarli aktu notarialnego okreslajacego sposob korzystania z nieruchomosci (quoad
usum).
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W toku ogledzin oraz na podstawie o$wiadczen ustalono, ze kazdy ze wspotwlascicieli korzysta z jednego z
trzech budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatce. Budynki te rdznig si¢ powierzchnig uzytkowa
oraz stanem technicznym. Przedmiotowy udziat (1/3) jest powigzany z faktycznym korzystaniem przez
dtuznika z jednego z budynkow mieszkalnych.

Niemniej jednak, nalezy zaznaczy¢, iz faktyczny sposob uzytkowania nie ma charakteru prawnie wigzgcego i
nie wptywa na sposob okreslenia wartos$ci udzialu we wspotwlasnosci — przedmiotem wyceny pozostaje
udzial 1/3 w calo$ci nieruchomosci.

4.3.3. Opis zabudowy dzialki

4.3.3.1 Budynek mieszkalny nr 1

Budynek we wschodniej cze$ci dzialki, szczytowy. Budynek o prostej bryle, zbudowany na planie prostokata,
jednokondygnacyjny z poddaszem. Rok budowy przed 1945 r. Budynek uzytkowany jest przez dtuzniczke,
panig Heleng Plute.

Uktad funkcjonalny stanowig:

- pokéj nr 1 21,2 m2
- pokdj nr 2 30,8 m2
- pokéj nr 3 7,5m2
- pokdj nr 4 15,2 m2
- kuchnia 15,8 m2 wysokos$¢ 1,9 m
- lazienka 43 m2 wysokos¢ 1,9 m
- przedpokoj 7,1 m2
- kotlownia 2,5m2
- przedsionek 7,8 m2

Razem 112,2 m2.

Konstrukcja budynku:

- Sciany zewngtrzne murowane z cegly, Sciany zewnetrzne ocieplone, bez tynku,

- dach konstrukcji drewnianej, dwuspadowy, pokrycie dachowka,

- strop drewniany na belkach drewnianych,

- stolarka okienna w ramach PVC, drzwi drewniane,

- posadzki cementowe pokryte plytkami ceramicznymi, panele podtogowe, podloga drewniana pokryta
wyktadzing PVC,

- elewacja — brak tynku na warstwie ocieplenia,

- wyprawa §cian wewngtrznych — tynki cem.-wapienne malowane, w kuchni i tazience plytki ceramiczne,
- instalacje wewngtrzne: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, gazowa, ogrzewanie centralne z kottem na
paliwo stale, ciepta woda z podgrzewacza elektrycznego,

- przytacza: wodne, kanalizacyjne, energetyczne, gazowe.

Stan techniczny budynku:
Stan techniczny przecigtny /dostateczny. W 2 pokojach widoczne zawilgocenia na $cianach. Brak tynku na
warstwie ociepleniowej, brak obrobek na ociepleniu.

4.3.3.2 Budynek mieszkalny nr 2

Budynek przylegty do budynku nr 1, adaptowany na cele mieszkalne z budynku gospodarczego. Budynek o
prostej bryle, zbudowany na planie prostokata, jednokondygnacyjny z poddaszem. Rok budowy przed 1945
r., modernizacja okoto 2015 r.

Uktad funkcjonalny stanowia:

* parter:

- pokoéj z aneksem kuchennym nr 1 25,9 m2
- fazienka 10,5 m2
- przedpokoj 12,5 m2

- kotlownia 3,5m2
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- pom. gospodarcze 13,0 m2

- garaz 22,6 m2
razem 88,0 m2

* poddasze:

- pokdj nr 2 10,7 m2

- pokoj nr 3 10,7 m2

- korytarz 8,0 m2

- garderoba 2,6 m2
razem 32,0 m2

Ogdétem88,0 + 32,0 = 120,0 m2.

Konstrukcja budynku:

- §ciany zewnetrzne murowane z cegly, §ciany zewnetrzne ocieplone, bez tynku,

- dach konstrukcji drewnianej, dwuspadowy, pokrycie dachowkg zaktadkows,

- strop drewniany na belkach i stupach drewnianych,

- stolarka okienna w ramach PVC, oraz okna dachowe, drzwi drewniane, w garazu brama uchylna z
napedem,

- posadzki cementowe pokryte plytkami ceramicznymi, panele podlogowe, w garazu i pom. gospod. posadzki
cementowe,

- elewacja — brak tynku na warstwie ocieplenia,

- wyprawa §cian wewngtrznych — tynki cem.-wapienne malowane, Regipsy, w kuchni i tazience plytki
ceramiczne,

- instalacje wewngtrzne: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, gazowa, ogrzewanie centralne z kottem na
paliwo stale, ciepta woda z podgrzewacza elektrycznego,

- przytacza: wodne, kanalizacyjne, energetyczne, gazowe.

Stan techniczny budynku:
Stan techniczny przecietny konstrukceji, stan techniczny elementow wykonczeniowych mozna uzna¢ za
dobry.

4.3.3.3 Budynek mieszkalny nr 3

Budynek przylegty od zachodu do budynku nr 2, szczytowy, adaptowany na cele mieszkalne z budynku
gospodarczego. Budynek o prostej bryle, zbudowany na planie prostokata, jednokondygnacyjny z
poddaszem, czgSciowo podpiwniczony. Rok budowy przed 1945 r., modernizacja okoto 2015 r.

Uktad funkcjonalny stanowig:

* parter:
- pokoj nr 1 26,0 m2
- pokdj nr 2 9,6 m2
- pokéj nr 3 9,6 m2
- kuchnia 8,5 m2
- lazienka 5,8 m2
- przedpokoj 5,4 m2
razem 64,9 m2
* poddasze:
- pokéj nr 4 17,6 m2
- pokéj nr 5 22,1 m2
- fazienka 2.7 m2
razem 42,4 m2

Ogoétem 64,9+424= 107,3 m2.
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Konstrukcja budynku:

- §ciany zewnetrzne murowane z cegly, §ciany zewnetrzne ocieplone, bez tynku,

- dach konstrukcji drewnianej, dwuspadowy, pokrycie dachéwka ceramiczng, zaktadkowa,

- strop drewniany na belkach i stupach drewnianych,

- stolarka okienna w ramach PVC, oraz okna dachowe, drzwi drewniane,

- posadzki cementowe pokryte ptytkami ceramicznymi, panele podlogowe,

- elewacja — brak tynku na warstwie ocieplenia,

- wyprawa $cian wewngtrznych — tynki cem.-wapienne malowane, Regipsy, w kuchni i fazience ptytki
ceramiczne,

- instalacje wewnetrzne: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, gazowa, ogrzewanie centralne, kominek, ciepta
woda z podgrzewacza elektrycznego,

- przylacza: wodne, kanalizacyjne, energetyczne, gazowe.

Stan techniczny budynku:
Stan techniczny przecietny konstrukcji, stan techniczny elementéw wykonczeniowych mozna uznac za
dobry.

4.3.3.4 Stodola
Budynek wolnostojacy o prostej bryle, zbudowany na planie prostokgta. Rok budowy przed 1945 r.

Budynek podzielony na 3 czg$ci o powierzchniach:

- pom. nr 1 47,3 m2
- pom. nr 2 40,3 m2
-pom. nr 3 59.7 m2.

Razem 147,3 m2
Kazda z cz¢sci budynku w spos6b umowny przypisana jest do poszczegolnych budynkéw mieszkalnych.

Konstrukcja budynku:

- Sciany zewngtrzne murowane z cegly, brak tynku zewnetrznego,

- dach konstrukcji drewnianej, dwuspadowy, pokrycie dachéwka ceramiczna,
- strop drewniany na belkach drewnianych,

- wrota drewniane,

- posadzki cementowe,

- instalacje wewngtrzne: brak.

Stan techniczny budynku:
Stan techniczny dostateczny.

4.3.3.5 Budynek gospodarczy
Budynek wolnostojacy o prostej bryle, zbudowany na planie prostokata. Rok budowy przed 1945 r.
W budynku wydzielono 4 niewielkie pomieszczenia gospodarcze.

Powierzchnia zabudowy 31 m2.

Konstrukcja budynku:

- Sciany zewngtrzne murowane z cegly, tynkowane,

- dach konstrukcji drewnianej, dwuspadowy, pokrycie dachowka ceramiczng, na czgéci przybudowanej dach
jednospadowy kryty blacha,

- drzwi drewniane typu gospodarczego,

- posadzki cementowe,

- instalacje wewngtrzne: brak.

Stan techniczny budynku:
Stan techniczny dostateczny.
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5. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI, ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA I TECHIKA
WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartoSci rynkowej prawa do nieruchomosci dokonano
uwzgledniajac:

- postanowienia obowiazujacych przepiséw prawnych regulujacych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomosci;

- cel wyceny;

- wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku lokalnym;
- lokalizacje i1 rodzaj nieruchomosci;

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny i jednoczesnie sposobu ustalania warto$ci rynkowej

przedmiotu wyceny oraz obowigzujace przepisy prawne, w tym Rozp. Ministra Rozwoju i Technologii z dnia

05 wrzesnia 2023 r., w sprawie wyceny nieruchomosci, daty podstawe do zastosowania podej$cia

poréwnawczego, metody porownywania parami dla okres$lenia warto$ci prawa do nieruchomos$ci. Wartos¢

rynkowa, zgodnie z Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami z dn. 21.08.1997r. (Dz. U. Nr 46 z 2000r., poz.

543 z p6zn. zm.) art.151.1, stanowi najbardziej prawdopodobna cena, mozliwa do uzyskania na rynku,

okreslona z uwzglgdnieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujacych zatozen:

1) strony umowy byty od siebie niezalezne, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz mialy stanowczy
zamiar zawarcia umowy,

2) uptynat czas niezb¢dny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania

warunkow umowy.

Ww. Ustawa stanowi, ze warto$¢ rynkowa praw do nieruchomosci okres$la si¢ przy zastosowaniu podejscia
porownawczego, dochodowego lub w podejsciu mieszanym (jezeli istniejace uwarunkowania nie pozwalajg
na zastosowanie podej$cia porownawczego lub dochodowego). Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny,
cel 1 wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomos$ci podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej prawa do
nieruchomosci, zastosowano podej$cie porownawcze — metode pordwnywania parami, ktora polega na
okresleniu warto$ci praw do nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom jakie uzyskano
za nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego.

Jako nieruchomosci poréwnawcze rozumie si¢ nieruchomosci, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego,
charakteryzujgce si¢ w szczegdlnosci podobienstwem co do rodzaju, konstrukcji i powierzchni budynkow,
stanu technicznego budynkoéw oraz przeznaczenia nieruchomosci.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze poréwnania szacowanej
nieruchomosci osobno z kazda nieruchomoscig porownawcza, korygujac warto$¢ nieruchomosci ze wzgledu
na cechy réznigce te nieruchomosci. Decydujac si¢ na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzieto pod
uwage charakter nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejagcym rynku
lokalnym. Do okreslenia wartosci szacowanej nieruchomosci przyjeto jako cechg porownawcza - ceng 1 m2
sumarycznej powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych. Powierzchnie uzytkowe nieruchomosci
zabudowanych porownawczych przyjeto przeliczajgc z powierzchni zabudowy.

W operacie zrealizowano nastepujaca procedure:

. Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

. Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen

transakcyjnych.

° Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych.
Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.
Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych.
Okreslenie cech rynkowych i ich wag.
Opis nieruchomosci poréwnawczych.
Analiza porOwnawcza — porOwnywanie nieruchomosci parami i okreslenie Sredniej ceny
jednostkowej szacowanej nieruchomosci.
. Okreslenie warto$ci rynkowej wycenianej nieruchomos$ci wg formuty:
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WRn = Cy, * Pu, (z})

gdzie:
Csr— cena jednostkowa $rednia nieruchomosci, zt/m2,
Pu-  powierzchnia uzytkowa budynku, m2.
. Okreslenie wartosci udzialu w prawie wlasnosci nieruchomosci wg formuty:
Wudz=U * WRn * E, (z})
gdzie:

Udz - wielko$¢ udziatu w prawie do nieruchomosci,

WRn - warto$¢ rynkowa nieruchomosci, z1.

E- wspotczynnik korygujacy z tytutu ograniczonej zbywalnosci i ryzyk zwigzanych z brakiem
zniesienia wspotwlasnosci. Przyjeto wspotczynnik E =0,9.

6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

Na potrzeby niniejszej analizy okre$lono:

- obszar rynku — teren Zielonej Gory,

- okres badania cen od poczatku 2024 r. do chwili obecne;j.
- nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi.

Na potrzeby niniejszej wyceny dokonano przegladu transakcji wolnorynkowych kupna-sprzedazy
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi na terenie Zielonej Gory od poczatku 2024r. do
chwili obecnej, nieruchomosci o cechach zblizonych do szacowanych nieruchomos$ci. Rynek lokalny jest
rynkiem zréznicowanym. Z obserwacji transakcji jakie mialy miejsce w okresie badania rynku wynika dos¢
duza aktywno$¢ rynku nieruchomos$ci zabudowanych budynkami mieszkalnymi oraz duza aktywnos$¢ w
zakresie gruntow niezabudowanych. W okresie od poczatku 2024 r. zawarto na omawianym terenie
kilkadziesiat transakcji sprzedazy budynkow mieszkalnych. Ceny nieruchomosci z budynkami
przedwojennymi lub mlodszymi, ale przeznaczonymi do modernizacji zawieraty si¢ w przedziale od okoto
300 000 zt do 600 000 zt, co odpowiadato cenom jednostkowym z przedziatu ok. 4000 — 6000 z/m2,
chociaz wystgpity nieliczne transakcje z cenami spoza podanego przedzialu. Ceny najnizsze dotyczyly
budynkoéw do gruntownego remontu. Na rynku lokalnym bardzo nieliczne sg transakcje wolnorynkowe
sprzedazy udziatdéw w nieruchomosciach.

Duza aktywnos$¢ zaznaczyta si¢ w zakresie gruntéw niezabudowanych, szczegélnie dziatek przeznaczonych
pod budownictwo jednorodzinne. Réwniez dziatki pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz
ustugowg cieszg si¢ duza popularnoscia, szczeg6lnie w atrakcyjnych lokalizacjach.

Zasadniczy wplyw na ceny nieruchomosci wywiera przeznaczenie nieruchomosci, lokalizacja, stan
techniczny budynkow, mozliwos¢ alternatywnego wykorzystania.

W niniejszym operacie jako jednostke porownawczg przy szacowaniu prawa do nieruchomosci zabudowanej
przyjeto cen¢ 1 m2 powierzchni uzytkowej. Wielko$¢ poprawek korygujacych okreslono na podstawie
analizy rynku podobnych nieruchomosci zabudowanymi, biorac pod uwage dostepne transakcje z obrotu
wolnorynkowego nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi.

Stan rynku nieruchomosci jest Scisle powigzany ze zjawiskami makroekonomicznymi i sitg nabywcza
pienigdza. W okresie ostatnich 2 lat nastgpila stabilizacja cen budynkow do modernizacji lub niewielki
wzrost cen. Ceny takich domow pozostaja na stosunkowo niskim poziomie gdyz potencjalni nabywcy zdaja
sobie sprawe z koniecznosci wydatkowania duzych kwot na prace remontowe. Zaistniata niewielka ilo$¢
transakcji takimi nieruchomosciami nie pozwala na wyciggni¢cie jednoznacznych wnioskow co do zmiany
cen. Dla ostroznosci zwigzanej z celem wyceny przyjeto trend czasowy na poziomie 0 % dla transakcji
nieruchomosciami zabudowanymi, zawieranych od poczatku 2024 r.

7. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY I PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN

7.1. Okreslenie warto$ci udzialu w nieruchomosci zabudowanej.

7.1.1 Okreslenie cech rynkowych i ich ocena.

Na podstawie analizy transakcji wyodrebniono cechy majace najwickszy wptyw na poziom cen:
- lokalizacja nieruchomosci i otoczenie,

- wielkos$¢ dziakki,
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- wielkos$¢

budynkow,

- stan techniczny, standard wykonczenia budynkow
- zagospodarowanie dziatki.

Tabela nr 1

Opis cech rynkowych

Lp.

Cecha rynkowa

Ocena

Opis

Lokalizacja i
sasiedztwo

Korzystna

Latwy dojazd, korzystna ekspozycja, brak
ucigzliwego sasiedztwa.

Niekorzystna

Peryferie miejscowosci, gorszy dojazd do
wazniejszych drog, niekorzystna ekspozycja

Wielko$¢ dziatki

Korzystna

Optymalne wykorzystanie powierzchni dziatki,
korzystny ksztatt dziatki, pow. 300 — 2000 m2

Niekorzystna

Dzialki niewielkie, nieksztattne, utrudnione
zagospodarowanie, pow. ponizej 300 m2 i powyzej
2000 m2

Wielkos¢ budynku

Korzystna

Ponizej 300 m2, wielko$¢ budynku
zoptymalizowana pod katem wykorzystania

Niekorzystna

Powyzej 300 m2

Stan techniczny,
standard wykonczenia
budynku

Korzystna

Budynek w dobrym stanie technicznym, nowy lub
dobrze utrzymany starszy (do 15 lat). Uzyto
wysokiej jako$ci, nowoczesnych, estetycznych
materiatdw wykonczeniowych

Przecigtna

Budynek starszy (powyzej 15 lat) w ktorym
regularnie prowadzona jest gospodarka remontowa.
Uzyto $redniej lub wysokiej jako$ci materialow
wykonczeniowych.

Niekorzystna

Budynek starszy - przedwojenny w ktorym nie jest
regularnie prowadzona gospodarka remontowa,
wymaga remontu i wymiany niektorych elementow
wykonczenia i instalacji.

Zagospodarowanie
dziatki

Korzystne

Dziatka ogrodzona, utwardzone podjazdy, zielen
ozdobna.

Niekorzystna

Dziatka ogrodzona lub nieogrodzona, podjazdy
nieutwardzone, brak miejsc postojowych.

7.1.2 Szacowanie wartosci praw do nieruchomosci.

W tabeli nr 2 przedstawiono transakcje sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi o

cechach zblizonych do szacowanej nieruchomosci.

Tabelanr2  Zestawienie transakcji sprzedaz nieruchomosci zabudowanych w Zielonej Gorze

Data Pow. Pow. uzytk Cena. . Cena

Lp. .. Adres S transakcyjna, | jednostkowa

transakcji dziatki, m2 | budynku, m2
z1 z/m2 Pu

1* 12-2024 |Lezyca-Dolna 0,06 ok. 85 380 000 4 470
2% 03-2024 |Racula-Kosmowskiej 0,073 ok. 110 530 000 4818
3* 02-2024 |Bukowa 0,0874 ok. 100 495 000 4950
4% 06-2024 |Lezycka 0,0355 ok. 115 595 000 5174
5 12-2024 |Chtodna 0,0829 ok. 95 525 000 5526

Zgodnie z Ustawg o gosp. nieruchomosciami, szczegotowe dane dotyczace transakcji stanowig tajemnice
handlowsa.
Do dalszych obliczen przyjmuje si¢ transakcje nr 1, 2, 3, 4.
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Na podstawie przyjetych do porownania transakcji z tabeli nr 2 ustalono zakres jednostkowych poprawek
odniesienia:

AC = C max — C min

AC =5526 zZV/m2 — 4470 zt/m2 =+/- 1056 zim2.

Na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wczesniej przedmiotem
obrotu rynkowego oraz obserwacji preferencji potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci stwierdzono, ze do
gtéwnych cech rynkowych majgcych wptyw na warto$¢ nieruchomosci (atrybutdéw) nalezg: lokalizacja
nieruchomosci, wielkos$¢ dziatki i budynku, funkcjonalno$¢ budynkow, stan techniczny i standard
wykonczenia wnetrz budynku, zagospodarowanie dziatki.

Wagi tych cech przedstawiajg si¢ nastepujgco:

Tabela nr 3 Tabela atrybutéw rynkowych.
Waga cechy | Zakres kwotowy
Lp. Cecha rynkowa [%] [2/m2]

1 Lokalizacja i otoczenie 20% 211
2 Wielko$¢ dziatki 15% 158
3 Wielko$¢ budynkow 20% 211
4 Konstrukcja, standard wykonczenia i

stan techn. budynku 25% 264
5 Zagospodarowanie dziatki 20% 211

Ogoélem: 100 % 1056 zt/m2

Opis cech dot. szacowanej nieruchomosci:

a) lokalizacja i otoczenie

Potozenie w Ziclonej Gorze, w solectwie Lezyca, strefa posrednia /peryferyjna, na terenie z dominujaca
zabudowg mieszkaniowg i siedliskowg. Cecha korzystna /niekorzystna,

b) wielko$¢ dziatki
Dziatka o pow. 0,2500 ha. Cecha korzystna,

¢) wielkos¢ budynkow.
Budynki mieszkalne o sumarycznej powierzchni 339,5 m2. Cecha nickorzystna,

d) konstrukcja, stan techniczny i standard wykonczenia budynkow.

Budynki konstrukeji murowane;j, przedwojenne, budynki nr 2 i 3, adaptowany na cele mieszkalne z
budynkoéw gospodarczych. Opis konstrukeji i stanu technicznego podano w pkcie 5.3.3. Standard
wyposazenia i stan techniczny zré6znicowany, najnizszy w budynku nr 1, przecigtny w budynkach nr 2 i 3.
Cecha przecigtna,

e) zagospodarowanie dziatek.
Budynki mieszkalne, stodota i bud. gospodarczy, dziatka ogrodzona, cz¢sciowo utwardzona.. Cecha

korzystna /niekorzystna.

Nieruchomosci przyjete do poréwnania:

Nieruchomos$¢ nr A

Data transakcji: grudzien 2024 r.

Lokalizacja: Zielona Goéra, ul. Lezyca-Dolna. Polozenie w sotectwie Lezyca, strefa posrednia
/peryferyjna, dojazd droga utwardzong. Cecha korzystna /niekorzystna,
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Wielkos¢ dziatki: 0,06 ha, cecha korzystna

Powierzchnia budynku ok. 85 m2, cecha korzystna

Konstrukcja funkcjonalnos¢ stan techn.. budynku: budynek mieszk. Jednokondygnacyjny z
poddaszem. Konstrukcja murowana, dach dwuspadowy, kryty blachodachéwka. Do
budynku przylega budynek gospodarczy. Budynek wyposazony w instalacje wod.-
kan., elektryczna, grzewcza. Rok budowy przed 1945r. Cecha przecigtna
/niekorzystna,

Zagospodarowanie terenu: budynek mieszkalny i niemieszkalny, ogrodzenie. Cecha korzystna /niekorzystna.

Cena transakcyjna: 4470 z/m2 pow. uzytkowej

Nieruchomos$é nr B

Data transakcji: marzec 2024 r.

Lokalizacja: Zielona Gora, ul. Racula -Kosmowskiej. Potozenie w sotectwie Racula, strefa
posrednia /peryferyjna, dojazd droga utwardzona. Cecha korzystna/niekorzystna,

Wielkos¢ dziatki: 0,073 ha, cecha korzystna

Powierzchnia budynku ok. 110 m2, cecha korzystna

Konstrukcja funkcjonalnos¢ stan techn.. budynku: budynek mieszk. dwukondygnacyjny z garazem.

Konstrukcja murowana, dach ptaski. Budynek wyposazony w instalacje wod.-kan.,
elektryczna, grzewcza. Rok budowy ok. 1970. Cecha przecigtna,
Zagospodarowanie terenu: budynek mieszkalny, ogrod, ogrodzenie. Cecha korzystna.
Cena transakcyjna: 4818 zl/m2 pow. uzytkowe;j

Nieruchomos$é nr C

Data transakcji: luty 2024 r.

Lokalizacja: Zielona Goéra, ul. Bukowa. Potozenie w strefie posredniej, dojazd drogg utwardzona.
Cecha korzystna,

Wielko$¢ dziatki: 0,0874 ha, cecha korzystna

Powierzchnia budynku ok. 100 m2, cecha korzystna

Konstrukcja funkcjonalnos¢ stan techn.. budynku: budynek mieszk. Jednokondygnacyjny z

poddaszem. Konstrukcja murowana, dach dwuspadowy, kryty dachowka. Do
budynku przylega budynek gospodarczy. Budynek wyposazony w instalacje wod.-
kan., elektryczna, grzewcza. Rok budowy przed 1945r. Cecha przecigtna
/niekorzystna,
Zagospodarowanie terenu: budynek mieszkalny i niemieszkalny, ogrodzenie. Cecha korzystna /niekorzystna.
Cena transakcyjna: 4950 z1/m2 pow. uzytkowej

Nieruchomos$¢ nr D

Data transakcji: czerwiec 2024 r.

Lokalizacja: Zielona Gora, ul. Lezycka. Polozenie w strefie posredniej, dojazd droga utwardzong.
Cecha korzystna,

Wielko$¢ dziatki: 0,0355 ha, cecha korzystna

Powierzchnia budynku ok. 115 m2, cecha korzystna

Konstrukcja funkcjonalnos¢ stan techn.. budynku: budynek mieszk. Jednokondygnacyjny z

mieszkalnym poddaszem, w zabudowie zwartej. Konstrukcja murowana, dach
dwuspadowy, kryty dachowka. Budynek wyposazony w instalacje wod.-kan.,
elektryczna, grzewcza. Rok budowy przed 1945r. Cecha przecigtna,
Zagospodarowanie terenu: budynek mieszkalny, ogrod, utwardzona komunikacja, ogrodzenie. Cecha
korzystna.
Cena transakcyjna: 5174 zZt/m2 pow. uzytkowe;j

Do okreslenia wartosci szacowanej nieruchomosci przyjeto jako cenotwodrcza warto$¢ 1 m2 pow. uzytkowej.
W ponizszej tabeli przedstawiono ocen¢ szacowanej nieruchomos$ci w stanie na dzien wyceny za pomocg
sumy jednostkowych kwot korygujacych.

Wielkos$¢ kwot korygujacych ustalono nastgpujaco:

- rowny 0 dla rownych cech nieruchomosci szacowanej i porownawczej,
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- 25% dla cech posrednich np. korzystna/ przecigtna — przecigtna lub przecictna /niekorzystna — niekorzystna,
- 50% dla cech korzystna - przeci¢tna lub przecietna — niekorzystna
- 100% dla cech korzystna — niekorzystna.

Tabela nr 4 Analiza poréwnawcza do wyceny praw do nieruchomos$ci zabudowanej
Rodzaj cech Nieruchomos¢ Nieruchomosci porownawcze
rynkowych wyceniana A B C D
Adres Ul Lezyca- Lezyca-Dolna Racula- Bukowa Lezycka
Odrzanska 39 i Kosmowskiej it
Cena 4470 4818 4950 5174
zt/m2
Lokalizacja i Korzystna/niek | Korzystna/miekor | Korzystna/niekor Korzystna Korzystna
otoczenie orzystna zystna zystna
0 0 -56 -56
. . s Korzystna Korzystna Korzystna Korzystna Korzystna
Powierzchnia dziatki 0.25 ha 79 79 79 79
Powierzchnia Niekorzystna Korzystna Korzystna Korzystna Korzystna
budynku mieszk. 339,5 m2 -105 -105 -105 -105
. Przecigtna . Przecietna .
Stan techn. budynku, Przecigta /niekorzystna Przecigta /niekorzystna Przecigtna
konstrukcja, standard 66 0 132 0
. Korzystna Korzystna Korzystna
Zagoslz;)rciirli)wame /niekorz. /niekorz. Korzystna /niekorz. Korzystna
0 0 0 -45
SUMA POPRAWEK 40 132 50 _188
[zt/m?2]
CENA SKORYG. 4510 4686 5000 4986
[zt/m?2]
CENA SREDNIA 1 4796
zhm2.

Wartos¢ prawa witasnosci nieruchomosci zabudowanej na dziatce nr 173 réwna jest:
WRn =339,5 m2 * 4796 z/m2 =1 628 242 z}, po zaokragleniu przyjeto 1 628 000 zk.
Wartos¢ udzialu rownego 1/3 w prawie wlasno$ci nieruchomosci rowna jest:

Wudz=1/3 * WRn * E
Wudz =1/3 * 1 628 000 * 0,9 = 488 400 zl, przyjcto 488 000 zl.

Wudz = 488 000 zt.

Stownie: czterysta osiemdziesigt osiem tysigcy zt.

8. WNIOSKI, UZASADNIENIE

Oszacowana w podejsciu poréwnawczym warto$¢ rynkowa udziatu 1/3 w prawie wlasnosci nieruchomosci
zabudowanej (488 000 zl) wg stanu nieruchomosci na dzien ogledzin, dla aktualnego sposobu uzytkowania
(WRU), uwzglednia atrybuty takie jak: lokalizacja ogolna i szczegdtowa, otoczenie i sgsiedztwo, wielkos¢
dziatki i budynkdw, konstrukcja, stan techniczny i standard wykonczenia budynkow, zagospodarowanie
dziafki.

Oszacowana warto$¢ jednostkowa zawiera si¢ pomig¢dzy cenami minimalng i maksymalng,
zaobserwowanymi na lokalnym rynku. Wada sprzedazy udzialu w nieruchomosci jest ograniczona
zbywalno$¢ i ryzyka zwigzane z brakiem zniesienia wspotwtasnosci.
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Zdaniem rzeczoznawcy warto$¢ udziatu w prawie wtasnosci nieruchomosci jest okreslona prawidtowo i
moze shuzy¢ do sporzadzenia opisu i dokonania oszacowania udzialu rownego 1/3 w nieruchomosci, do
sprawy komorniczej Km 218/24.

9. KLAUZULE I OGRANICZENIA

a) Operat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny
(PKZW),

b) Oszacowanie warto$ci rynkowej prawa do nieruchomosci dokonano wg stanu nieruchomosci na dzien
ogledzin i wg cen na dzien sporzadzenia wyceny,

¢) Operat sporzadzono wyltacznie dla celu okreslonego w punkcie 1.2.

d) Opis konstrukeji i stanu technicznego budynkow nie stanowig ekspertyzy budowlanej. Wszelkie
informacje dotyczace stanu budynkow otrzymane w czasie wizji lokalnej, przyjeto w dobrej wierze,

e) Oszacowana wartos¢ praw do nieruchomosci nie jest zwigkszona o podatki (w szczegdlnosci podatek
VAT) i oplaty zwigzane z nabyciem nieruchomosci,

f) Za wykorzystanie operatu do innych celow, jak rowniez przez osoby trzecie autor nie ponosi
odpowiedzialnosci.

g) Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dane i dokumenty mogace mie¢ wplyw
na ustalenie wartosci praw do nieruchomosci.

10. ZALACZNIKI

- dokumentacja fotograficzna,

- mapa orientacyjna,

- Wypis z rejestru gruntow i z rejestru budynkow,

- odpis ksiggi wieczystej,

- kopia ubezpieczenia OC rzeczoznawcy majatkowego.
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Widok og6lny

Budynek mieszkalny nr 1

Kuchnia w bud. nr 1

Pokoj nr 2 w bud. nr 1
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Pokoj z kuchnig w bud. nr 2

Lazienka w bud. nr 2 Budynek mieszkalny nr 3

Pokoj nr 1 w bud. nr 3 Lazienka w bud. nr 3



Ul tezyca-Odrzanska 39, Zielona Gora, dziatka nr 173. str. 18

Stodota Budynek gospodarczy
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Wojewddztwo: lubuskie
PREZYDENT MIASTA Powiat: Zielona Gora
ZIELONA GORA Jednostka ewidencyjna: m.Zielona Géra
Obreb ewidencyjny: 086201_1.0059,
Miejscowos¢: Zielona Goéra (idTERYT: 0988313)
DR-GE.6621.1806.2025.WA

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
wedtug stanu na dzien: 01.07.2025 r. 12:12:19

Numer jednostki rejestrowej gruntow: G67
grupa rejestrowa: 7

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 1/3 rodzaj prawa/wladania: wtasnos$é
Pluta Helena Joézefa rodzice: Pawel, Bronistawa PESEL: *****
Adres zameldowania na pobyt staty: 66-016 Zielona Goéra ul. tezyca-Odrzanska 39

UDZIAL: 1/3 rodzaj prawa/wladania: wtasnos$é
Thuczek Andrzej Adam rodzice: Franciszek, Maria PESEL: *****
Adres zameldowania na pobyt staty: 66-016 Zielona Goéra ul. tezyca-Odrzanska 39

UDZIAL: 1/3 rodzaj prawa/wladania: wtasnos$é
Rezulak Sandra Dominika rodzice: Jarostaw, lwona PESEL: *****
Adres zameldowania na pobyt staty: 65-001 Zielona Géra ul. Chmielna 36 nr lok.44

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Powierzchnia [ha]
Ark. Numer Adres/potozenie gruntéw Opis uzytku Oznaczenie K Numer ksiegi
mapy dziatki klasouzytku '1aso- dziatki wieczystej
uzytku
_ 173 |ul.tezyca-Odraiiska3o _ [Terenymieszkaniowe | B | o25]  o2s|zGtE0to03086

1dentyfikator dziatki: 086201_1.0059.173

Uwagi do dziatki:
st.nrdz.670/1
Migracja 2023

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej [ha]: 0.25

BUDYNKI NIESTANOWIACE ODREBNEGO OD GRUNTU PRZEDMIOTU WLASNOSCI:

Identyfikator budynku:
086201_1.0059.258_BUD

Strona1z2



Data sporzadzenia dokumentu: 01.07.2025 r.

Dokument sporzgdzony przez: Anna Walkowiak

z up. PREZYDENTA MIASTA
Dokument podpisany elektronicznie

DR-GE.6621.1806.2025.WA Strona2z2



Wojewddztwo: lubuskie

PREZYDENT MIASTA Powiat: Zielona Géra
ZIELONA GORA Jednostka ewidencyjna: m.Zielona Géra

Obreb ewidencyjny: 086201_1.0059,

Miejscowos$é: Zielona Goéra (idTERYT: 0988313)
DR-GE.6621.1806.2025.WA

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
wedtug stanu na dzien: 01.07.2025 r. 12:12:19

Pozycja kartoteki budynkow: 67
Numer jednostki rejestrowej gruntow: G67

BUDYNKI:

tgczne pole pow.uzytkowej [m2] Pole pow. Liczba
zabudowy kondygnac;ji
[m?] nad/podziemnych

Adres budynku Rodzaj wg lokali pomieszczen
KST

odrebnych | niewyodrebnionych |Przynaleznych

ul. tezyca-Odrzanska pozostate budynki 7| 1/0
niemieszkalne (109)

Identyfikatory dziatek na ktorych potozony jest budynek:
086201_1.0059.173

Identyfikatory dziatek na ktorych potozony jest budynek:
086201_1.0059.173

ul. tezyca-Odrzanska pozostate budynki 163| 1/0
niemieszkalne (109)

Identyfikatory dziatek na ktorych potozony jest budynek:
086201_1.0059.173

pozostate budynki 1241 1/0
niemieszkalne (109) I I I R R

Identyfikatory dziatek na ktorych potozony jest budynek:
086201_1.0059.173

pozostate budynki 31| 1/0
 niemieszkalne (109) o I I -

Identyfikatory dziatek na ktorych potozony jest budynek:
086201_1.0059.173

pozostate budynki 221 1/0
niemieszkaine (109) o I o S D

Identyfikatory dziatek na ktorych potozony jest budynek:
086201_1.0059.173

pozostate budynki 9| 1/0
| niemieszkalne (109) I - - - -

Identyfikatory dziatek na ktorych potozony jest budynek:
086201_1.0059.173

pozostate budynki 21| 1/0
| niemieszkalne (109) I - - -

Identyfikator budynku:  086201_1.0059.259_BUD

Strona1z2



Identyfikatory dziatek na ktorych potozony jest budynek:
086201_1.0059.173

¢ ACZNIE BUDYNKOW W KARTOTECE: 8 | 0.00| 0.00 0.00 | 591|

KLAUZULE:
Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Data sporzadzenia dokumentu: 01.07.2025 r.

Dokument sporzadzony przez: Anna Walkowiak

z up. PREZYDENTA MIASTA
Dokument podpisany elektronicznie

DR-GE.6621.1806.2025.WA Strona2z2
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR ZG1E/00100308/6, STAN Z DNIA 2025-07-26 14:44

prowadzonej przez SAD REJONOWY W ZIELONE)J GORZE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - ZG1E

NIERUCHOMOSC¢ GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci 1 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer dziatki 173 1,4
Identyfikator dziatki 086201 _1.0059.173
Obreb ewidencyjny (numer) 0059
Potozenie (numer porzgdkowy / Lp. 1 LU,BUSKIE, M. ZIELONA GORA, ZIELONA
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) GORA M., ZIELONA GORA
Ulica tEZYCA-ODRZANSKA 39
Sposéb korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE
Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej ZG1E / 00000260 / 6, 0,2500 HA
odfgczono dziatke, obszar)
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,2500 HA 1
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
1 WYPIS | WYRYS Z OPERATU EWIDENCYJNEGO, 2010-04-29, STAROSTA ZIELONOGORSKI,
ZIELONA GORA; 3
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00007636/10/001, 2010-07-15 12:26:46, 2010-07-27-10.15.12.175444, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
4 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2016-08-01, STAROSTA ZIELONOGORSKI, ZIELONA GORA; 15
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

2025-07-26, 14:47


http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=086201_1.0059.173
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=086201_1.0059.173

Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz...

DZ. KW./ZG1E/00014353/16/001, 2016-10-10 09:04:58, 2016-10-10-14.56.01.596605, TAK, 13
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

Powroét |

2722 2025-07-26, 14:47
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR ZG1E/00100308/6, STAN Z DNIA 2025-07-26 14:47

prowadzonej przez SAD REJONOWY W ZIELONE)J GORZE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - ZG1E

NIERUCHOMOSC¢ GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNO§CIA
BRAK WPISOW

Powrét |

1z1 2025-07-26, 14:47
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz...

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR ZG1E/00100308/6, STAN Z DNIA 2025-07-26 14:47

prowadzonej przez SAD REJONOWY W ZIELONE)J GORZE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - ZG1E

NIERUCHOMOSC¢ GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV

DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 2

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp.1. 1 1/3

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie HELENA JOZEFA PLUTA, PAWEL, BRONISEAWA,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 54031708460
Nr

Lp. 2. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 2

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp.1. 2 1/3

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie ANDRZEJ ADAM TLUCZEK, FRANCISZEK, MARIA,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 75020303035
Nr

Lp. 3. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 2

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp.1. 3 1/3

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie SANDRA DOMINIKA REZULAK, JAROStAW,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) IWONA, 90122006260

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

2 UMOWA DAROWIZNY, 7195/2010, 2010-07-13, KATARZYNA HANSKA, ZIELONA GORA; 1-2

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00007636/10/001, 2010-07-15 12:26:46, 2010-07-27-10.15.12.175444, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

2025-07-26, 14:47
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Powrét |

2722 2025-07-26, 14:47
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR ZG1E/00100308/6, STAN Z DNIA 2025-07-26 14:49

prowadzonej przez SAD REJONOWY W ZIELONE)J GORZE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - ZG1E

NIERUCHOMOSC¢ GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 2
Rodzaj wpisu INNY WPIS
WSZCZETO POSTEPOWANIE SCALENIOWO-
WYMIENNE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 24
Tres$¢ wpisu STYCZNIA 1968 R. (DZ. U. NR 3). NA WNIOSEK
URZEDU WOJEWODZKIEGO W ZIELONEJ GORZE
Z DNIA 30 MARCA 1979 ROKU.
NlerLIJchorngsc Lp. 1. Ngmer kS.IQgI 7G1E / 00000260 / 6
wspotobcigzona wieczystej
Numer wpisu 1
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 3
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
SLUZEBNOSC OSOBISTA MIESZKANIA,
Lo POLEGAJACA NA PRAWIE DOZYWOTNIEGO |
Tres¢ wpisu
BEZPLATNEGO KORZYSTANIA Z CALEGO
BUDYNKU MIESZKALNEGO
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, b 1 BRONISLAWA KULCZYCKA , JC')ZEF, MARIA,
imie ojca, imie matki, PESEL) P 125032104203
Nr
Lp. 3. podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 8,9
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
Tre¢ wpisu OSTRZEZENIE O WSZCZECIU EGZEKU(JI Z
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 218/24
Przedmiot wykonywania EGZEKUCJA Z UDZIAEU NR 1 NALEZACEGO DO
HELENY PLUTA
DO TOCZACEGO SIE POSTEPOWANIA
Rodzaj zmiany Lp. 1. PRZYLACZONO POSTEPOWANIE W SPRAWIE KM

482/25

1z2 2025-07-26, 14:49
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DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

2 UMOWA DAROWIZNY, 7195/2010, 2010-07-13, KATARZYNA HANSKA, ZIELONA GORA; 1-2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00007636/10/001, 2010-07-15 12:26:46, 2010-07-27-10.15.12.175444, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 UMOWA DAROWIZNY, 7195/2010, 2010-07-13, KATARZYNA HANSKA, ZIELONA GORA; 1-2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potfozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00007636/10/002, 2010-07-15 12:26:46, 2010-07-27-10.15.12.175444, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

8 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 218/24, 2024-02-20, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONE] GORZE TOMASZ KARPINSKI; 46
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00003210/24/001, 2024-02-22 14:46:00, 2024-02-27-10.38.50.371094, NIE, 43
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

9 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 482/25, 2025-04-17, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONE]J GORZE TOMASZ KARPINSKI; 56
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00005825/25/001, 2025-04-28 12:51:00, 2025-05-06-08.56.29.555608, NIE, 53
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

Powrét |

2722 2025-07-26, 14:49
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prowadzonej przez SAD REJONOWY W ZIELONE)J GORZE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - ZG1E

NIERUCHOMOSC¢ GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 1 56,7

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 77178,00 (SIEDEMDZIESIAT SIEDEM TYSIECY STO

' SIEDEMDZIESIAT OSIEM) Zt.

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp.1. 1

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer lp.1. 1 NALEZNOSCI OBJETE TYTULEM

wierzytelnosci / wierzytelnosc) C WYKONAWCZYM

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka PROTEGAT 1 NIESTANDARYZOWANY

organizacyjna niebedgca osobg prawng Lp.1. SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY

(nazwa, siedziba, REGON) ZAMKNIETY, KRAKOW, 366365583

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

5 NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANU UPOMINAWCZYM, VI NC-E 1291668/21, 2021-11-02, SAD
REJONOWY LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAE CYWILNY, LUBLIN; 36
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00003400/23/001, 2023-03-03 10:31:00, 2023-03-24-10.21.05.195048, NIE, 21
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

6 POSTANOWIENIE W PRZEDMIOCIE NADANIA KLAUZULI WYKONALNOSCI, VI NC-E 1291668/21,
2022-01-11, SAD REJONOWY LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAE CYWILNY, LUBLIN; 36V
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00003400/23/001, 2023-03-03 10:31:00, 2023-03-24-10.21.05.195048, NIE, 21
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

7 POSTANOWIENIE O NADANIE NAKAZOWI ZAPLATY KLAUZULI WYONALNOSCI, IX CO 1264/22,

2023-01-30, SAD REJONOWY W ZIELONE]J GORZE WYDZIAL IX EGZEKUCYNY, ZIELONA GORA; 37V
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

1z2 2025-07-26, 14:49
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DZ. KW./ZG1E/00003400/23/001, 2023-03-03 10:31:00, 2023-03-24-10.21.05.195048, NIE, 21
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

Powroét |
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)
Numer polisy 1105388714

Okres ubezpieczenia: od 13.03.2025 r. do 12.03.2026 r.

Ubezpieczajacy: BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD JANUSZEWSKI

Adres siedziby: £tEZYCA-DOLNA 51B, 66-016 ZIELONA GORA
E-mail: romekjan@gmail.com

REGON: 970693733

Telefon: +48607671464

Ubezpieczony: BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD JANUSZEWSKI

Adres siedziby: £tEZYCA-DOLNA 51B, 66-016 ZIELONA GORA
E-mail: romekjan@gmail.com

REGON: 970693733

Telefon: +48607671464

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ rzeczoznawcy majgtkowego

200 000 EUR | 200 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Skiadka taczna: 588,57 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 588,57
Termin ptatnosci 27.03.2025

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

02 1240 6960 3014 0110 1549 1002
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1105388714

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.

2. PZU za zaptata dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub 0sdb, za ktdre ponosi on odpowiedzialnos¢, zwrotu

wypfaconego, z tytutu obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razgcym niedbalstwem.

- B -~ B - Q-0 - QB

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego

otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

. O$wiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do

umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. M * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wtasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreSlenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

4. M * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktdw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.

5. M * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem potaczen gtosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

6. M * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

7. M * Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajgcego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktdre majg zwigzek z wnioskowang lub
zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywac

N

DSP/P/1105388714/4246/d3af6953-e82f-4b99-ab99-22d6bead6029/BE20

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora) 1/2
DSPOCZA/24F11_01/20250313.1259/proddppu06-336907358.3/FILE/d3af6953-e82f-4b99-ab99-22d6bead6029

informacje za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

8. Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

9. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda,
ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwota¢ w kazdym czasie w oddziale
lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postepu
18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu oznacza zgode

Peine nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczer na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spdtka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdtka Akcyjna, ul. topuszanska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zaktad
Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - PZU Cash Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa.



Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowigzkowego ubezpieczenia

odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacjg, skarge lub zazalenie sktada sie w kazdej jednostce PZU obstugujacej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie mogg by¢ ztozone:

1) na pismie — osobiscie albo wystane przesytkg pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) na pismie — wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresdw elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwonigc pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypetniajgc formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwtoki, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamagcji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra ztozyta reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktorej:

1) wyjasnia przyczyne opdznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktére muszg zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okredla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je ztozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczy¢ poczty elektroniczng wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomocg innego trwatego nosnika informaciji.

6. Osobie fizycznej, ktdra ztozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

Potwierdzam dane kontaktowe

BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD JANUSZEWSKI
E-mail: romekjan@gmail.com

Telefon: +48607671464

Data zawarcia umowy: 13.03.2025 r.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostki organizacyjne PZU,
ktdre sq whasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sa w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen.

9. PZU przewiduje mozliwo$¢ pozasgdowego rozwigzywania sporow.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasgdowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajagcemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedgcemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sie 0 pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej droga elektroniczng, konsument ma
prawo skorzystac z pozasagdowego sposobu rozstrzygania spordw i ztozy¢ skarge
za posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisg

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre majg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktorej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pozniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania
tej powinnosci.

2. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowien umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem ptatnosci sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktory ubezpieczajgcy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi ptatnosci, w tym z linkiem,
dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze optacic¢ sktadke ubezpieczeniowa.

Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej

przy uwzglednieniu wysokosci sktadki, jaka jestem sktonny/sktonna zaptacic.

Piecze¢ i podpis ubezpieczajacego

DYREKTOR DIURA SPREEDAZY
MULTIAGENCYJNEJ | BROKERSKIEJ
PZU SA
T
BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI ROMUALD C\RSRONA
JANUSZEWSKI | | | | MAR
Ubezpieczajacy Piecze¢ i podpis ubezpieczajgcego do polisy Pieczec | podpis przedstawiciela PZU SA

DSP/P/1105388714/4246/d3af6953-e82f-4b99-ab99-22d6bead6029/BE20

(801102102 pzu.pl

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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